I. AUSFERTIGUNG |(SATIUNG)

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 312 "RnippelingstraBe™ im Ortsteil
Wiedenbriick, der Stadt Rheda-Wiedenbriick

1. Allgemeines

1.1 Lage und GrdBe des Plangebietes

Das Plangebiet lieqgt siidwestlich der Altstadt Wiederbriick
am Siedlungsrandhereich Westring/Liimernweg.
Die Entfernung zum Stadtkern betrdgt ca. 800 m.

Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

durch den Westring

durch den Liimernweg

durch die RnippelingstraBe
durch den Walrawenweg

m Osten
im Siden
im Westen

im Norden
im

BE A0 8 A

Das Plangebiet hat eine CroRe von ca. 3,8 ha.

1.2 Allgemeine Einwesise und Planungsverlauf

Das bauliche Umfeld des Plangebistes ist geprigt durch
.eine offene 1 his 2-geschossige Bebauung, die innerhalb
des Plangebietes am Westring, am Limernweg sowie an der
EnippelingstraBe als StraBenrandbebanung bereits reali-
siert ist. Fir die bestehende Plangebietsbebauung ist
hinsichtlich der EBhenentwicklung und der ZuReren Ge-
staltung aufgrund verschiedener Bauzeitr@ume und fehlen-
der Gestaltungsfestsetzungen ein eher uneinheitliches
stadtebauliches Bild zu wvermerken.

Die groBe Freifldche im Riicken der Randbebauung, bisher
Weideland, soll im Zuge dieser Planung einer der dem
Charakter der Umgebung angepaften Bebauung zugefiihrt
werden.

Die zu verplanenden Fl#chen befinden sich ausnahmslos in
orivatem Besitz.

Im geltenden Fld&chennutzungsplan der Stadt Rheda-Wieden-
briick ist diese Fl&che als Wohnbaufld&che dargestellt.
Rufgrund eines Antrages beschloB der Bau- und Planungs-
ausschufl der Stadt am 13.10.1988 die Eufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 312 "Knippelingstragfe®.

Bedingt durch verschiedene Umstdnde wurde das Planver-
fahren zunichst nicht weitergefiihrt. Ein entscheidender
Grund war insbesondere die unmittelbare Nachbarschaft
einer Altlast auf der Westseite des Walrawenweges.
Hinsichtlich der Auswirkungen dieser Lltaeblagerungen sind
mittlerweile detaillierte Untersuchungen VOrgenommen
worden. Die vorliegenden Ergebnisse zeigen die weit-
gehends Unbedenklichkeit siner baulichen Nutzung des



plangebietes auf, sodaB die Fortfiihrung des Planverfahr-
ens nun mdglich ist. _ ‘
Tm Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurden die
Planungsabsichten den interessierten Biirgern am 21.01.83
in einer Biirgerversammlung vorgestellt. : _ ;
Die Ergebnisse dieser Beteiligung sind soweit mdglich 1in
die Planung eingeflossen.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03. 02. 1293 um Ihre Stellungnahme bis zum 17. 03. 1833 ge-
beten.

auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Betelligung wurde
.die Planung iiberarbeitet.

Die Offenlegqung des Planes, einschlieflich der Begriindung
erfolgte sodann in der Zelt vom 09. 0B. 1923 bis 19. Q9.
1593,

Nach der Beratung und Rbwidgung der Anregungen unc Bedenken
die im Rahmen der Offenlegung sowohl von Bilirgern als auch
von einem Triger &ffentlicher Belange vorgebracht wurden
hat der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick den Bebauungsplan
Nr. 312 "XnippelingstraBe" einschlieflich der gemdf § 9
Ahs. B BauGB beigefiigten Begriindung als Satzung beschlos-
sen.

2. Planungsziele

2.1 Besbauung

Die Vorgaben des bereits bebauten Bereiches Iiihren Zu
einer Busweisung als WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet).
ie vorgesehene Wohnbebauung ist in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung als Einzel- oder Doppelhauser fest-
geselzt.
Fiir die 50m tiefen Grundstiicke am Westring wird durch die
Darstellung einer hinteren iiberbaubaren Fléche eine
weitere Baumdglichkelt erdffnet.
Um fiir das neugeplante Wohnguartier eine harmonische
sti@dtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten wird die 2-
Geschossigkeit mit einer FirsthShenbegrenzung festge-
setzt. Die weiteren gestalterischen Festsetzungen wie:
Dachform, Farbgebung, CGauben, Drempel, Einiriedigungen,
dienen dem gleichen Zweck.
Blle neu geplanten Gebdude sind nach Siiden bis Westen
ausgerichtet, sodaB eine optimale Besonnung der Garten-
bzw. Wohnseiten erfogt.

Ziel dieser Planung ist es, fiir diesen neuen Wohrbereich
durch die vorgesehene Gruppierung und die vorgenannten
Gestaltungsfestsetzungen ein gualitativ hochwertiges
Wohngebiet zu schaffen.



2.2 ErschlieBung

HaupterschlieBungstriger des Plangebietes sind die
bereits wvorhandenen und ausgebauten Planbegrenzungs-
straBen Westring, Liimernweg und KnippelingstralBe.
Der norddstlich gelegene Rreuzungspunki Westriag/Sudring
mit dem Lilmernweg ist bereits stark belastet.

Um den zukiinftigen Ziel- und Quellverkehr des neuexn
Quartiers nicht ausschlieflich {ber den Limernweg und
damit {iber diesen Rreuzungspurnkt abzuwickeln, ist das
innere Ersch‘ieﬂungssystem gedrittelt. Neben der Amn-
bindung einer 2-dstigen Stichstrafe an den Lumernwed

und einer ErschlieBung von der KaoippelingstraBe aus ist
ein weiterer StichstraBenanschluBf Uber einen Teil des
Walrswsnweges direkt an den Westring 1’91’9'556".2: -

Mit diesem ErschlieBungssystem scoll eine m@glichs
gerechte Verteilung des zu erwartenden Verkehrs erreicht
werden.

Die neuen ErschlieBungsstrafen werden verkehrsberuhigt,
niveaugleich ausgebaut.

Offentliche Stellp]_ tz& sind innerhalb des wverkehrshe—
ruhigten Bereiches nach einer entsprechenden Ausbauplan-
ung anzulegen. Die objektbezogenen notwendigen Stell-
pldtze sind auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubring-
en. Durch die mSgliche Bebauungsdichte ist es u. U. sinn-
voll, Garagen auch 1n Gebdude zu integrieren.

Die 3 ErschlieBungsbereiche sind untereinander durch Fuf-
wege auch iber den Spielplatz verkniipft.

2.3 Grunflachen

Im unbebauten Plangebiet gibt es aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung keine Baum- oder Strauch-
bestdnde.

Fiir die neuen verkehrsberuhigtern StichtrafSen ist das Ge-
staltungsgriin mit heimischen, standortgerechien Geholzen
herzustellen.

2Zwischen der Ostlichen und der westlichen StichstraBe 1ist
eine Oifentliche Griinfldche geplant, die &ls Rinderspiel-
platz und Kommunikationsbereich des Quartiers multifunk-
tionale Aufgaben erfiillen sal-.

Durch die vorgessehene Einzel- oder Donpalhausbebauung ist
eine starke private Durchgriinung des Wohngebietes zu
erwarten.

ﬁﬁ

3. Schutz vor schi3dlicken Umwelteinwirkungen

Fir die auBerhialb des Plangebieles westlich des Walrawen-
weges liegende RZltlast wurden Bodenluftmessungen auf der
Altanlage*urgsflacne durchgefiihrt.



Nach der Ruswertung dieser Messungen wurde durch weitere
Untersuchungen durch das STEWA Minden am 12.08.1992
abgekl&rt, inwieweit die Gasemission in das geplante
Baugebiet hineinreicht. D

Aufgrund der Ergebnisse disser Messungen 1ist sine 1l0m
breite Schutzzone &stlich des Walrawenweges im Plan fest-
gesetzt. )
Innerhallb dieser Schutziliche sind Nebenanlagen sowle
Bodenversiegelungen jeder Art unzulissig. Damit wird
sichergestellt, das eventuslle Rusgasungen nicht behin-
dert werdsn.

Dariiberhinaus ist zu beachten, daf bei Erdarbeiten
Hinwelse zui Altablagerungen oder verdachtige Bodenver-
firbungen entdeckt werden kénnen. Ist dies der Fall, so
ist umgehend das Unweltamt des Rreises Giitersloh zu be-
nachrichtigen.

Es ist nicht auszuschlieBen, daf durch einen nordwestlich
aufSernalb des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betrieb Geruchsimmissionen aufireten kfnnen. Der geringste
Abstand zur zukiinftigen Bebavung betrZgt ca. 130 m.

In die zukiinftigen Grundstiickskaufwvertrige werden daher
entsprechence Hinweise auigenommen.

4. Denkmalschutz und Denkmalofleage

Im Plangebiet befindet sich keine denkmelwerie oder er—
haltenswerte bauliche Substanz. Denkmalpflegerische Be-
lange werden daher durch diese Planung nicht beriihrt.
Ein Einwels zur Behandlung von Bodenfunden ist im Plan
eingetragen.

5. Versorgungseinrichtungen

5.1 Wasser

Fiir den bereits bebauten Bereich des Plangebietes, sowie
fir den gesamten Siedlungsraum, ist ein Sffentliches
Wasserversorgungsnetz vorhanden.

Das Leitungsnetz ist bei Realisierung der Planung weiter
auszubauen und zu vervollstiéndigen.

Der Anschluf an die GIfentliche Wasserversorgung ist auf-
grund cder Rltlastnéhe zwingend erforderlich.

FCir das_neue Wohngebiet ist eine Loschwassermenge von
800 l/min (£8 cbm/h) fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verfiigunc zu stellen.



5.2 Abwasser

Die Rbleitung der Abwdsser erfolgt im Treanverfahren.

Das vorhandene Kanalsystem ist entsprechend cer Planung
auszubauen. Der Anschluf an die zentrale Klaranlage ist
zwingend erforderlich. Das anfallende Niederschlagswasser
wird schadlos der Vorflut zugeleitet. Die Erlaubnis der
Einleitung nach §7 WHG wird durch die Stact Rheda-Wieden-
briick rechtzeitig beantragt.

Da dies ortlichen Bodenverhdltnisse ein Versickern des
OberflsEchenwassers nicht zulassen und die bisherige
Situation zur aAbleitung, insbesondere bei pldtzlich
auftretenden starken RegeniZllen, unbefriedigent ist, soll
durch die Anlequng von Zisternen eine Entlastung erreicht
werden.

Eine cdilesbeziigliche Festsetzung ist im Plan enthalten.

5.3 Strom

Die Neuplanung erfordert eine Erweiterung des vorhandenen
Leitungsnetzes. Eine Trafostation ist im Plangebiet am
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Limernweg bereits vorhanden.

5.4 Erdgas

Fur eine Erdgasversorgung des neu geplanten Wohngebietes
ist elin entsprechendes Leitungsnetz zu konzipieren.

6. Auswirkungen der Planung

Ziel der Flanung ist es, eine maBvolle Verdichtung des
stidwestlicher Siedlungsrandes Wiedenbriick zu erreichen.
Die bereits vorhandene infrastrukturelle Ausstattung des
$ledlungsraumes fibrt zu glinstigen Realisierungsvorgaben.
Negative Auswirkungen fiir das vorhandsne Wohnumfeld sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Herstellung der neuen ErschlieBungsanlagen bedeutet
ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Hierfiir ist als Ausgleich eine Fldche von 0.27.ha zur
Verfiigung zu stellen und Skologisch aufzuwerten.

7. Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Planung bildet die Grundlage fiir eine stddtebauliche
Verdichtung in diesem Bareich.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken in

der Stadt Rheda-Wiedenbriick ist zu erwarten, das eine
Realislerung der Bebauung nach Rechiskrafit des Planes
kurzfristig erfolgt.

De?tgushau der neuen ErschlieBungsanlagen erfolgt gleich-
zeitig. -



8. Bodenordnende MaBnahmen

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat in seiner Sitzung
am 08. 11. 1593 fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 312
"Enippelingstrafe™ die "Anordnung einer Umlegung” be-
schlossen.

sie ist zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

Die Durchfilhrung des Verfahrens obliegt dem Umlegungsaus-
schufl der Stadt.

" 9. Kostenschitzung

Die Umsetzung des 3ebauungsplanes erfordert fiir folgends
MaPRnahmen einen wvoraussichtlichen Aufwand in HShe wvon:

1. Grunderwerbskosten z. Zt. wegen Umlegung nicht zu
bestimmen

2. Herstellungskosten
2.1 Regenwasserkanal ca. 240.000,-- DM
2.2 Schmutzwasserkanal ca. 240.000,-—— DM
2.3 Baustrafen ca. 170.000,— DM
2.4 Strafenausbau incl. Begriinung ca. 500.000,-- DM
2.5 Eompensation Verkehrsilache ca. 40.000,—— DM

Gesamt ca. 1.190.000,— DM

Die haushaltsmZBige Bereitstellung der erforderlichen Mit-
tel soll zu gegebener Zeit erfolges.

Zu diesen Erschli eﬂhngsknsten werden die Grundstiicksesigen-
timer nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitrags—
rechts der Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.

Rheda-Wiedenbriick, den ............

Im Aufirag des Rates der Stadt

Bfrgermeister Ratsmitglied Kzt vorgeleges

tmeld ser__ 7. MEL 34
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Regierun, risident
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