Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 306 "Horstwiesenweg" im Stadtteil Wieden-
bruck (Satzungsbegrundung)

Gemd3 § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch wird dem vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick am 24.04.19%8% beschlossenen Bebauungsplan folgende
Begriindung beigefiigt:

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen Rand des Siedlungsbe—
reiches Wiedenbriick. Es ist ca. 6,07 hat groB.

Das Plangshist erstreckt sich auf iiberwiegend unbebaute Flachen
im &stlichen Winkel Ems/Eisenbahnlinie Wiedenbkriick-Delbrick. Bei
den einbezogenen Flichen handelt es sich um Weideland und einen
Auvenbruchwald zwischen dem in West-0st-Richtung verlaufenden
"Herstwiesenweg" und der Ems sowie um Weide- und Gartenland ndré-
lich des Horstwiesenweges. Etwa in der Mitte des Plangebietes
befinden sich 3 Zltere Wohngebdude in eingeschossiger offener
Bauweise. Diese Hiuser sind durch den "Horstwiesenweg” und einen
davon abgehenden privaten Stichweg erschlossen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die kaum befahrene Eisenbahn-

strecke Wiedenbruck-Delbriick und im Siiden durch die Ems begrenzt.
Im Osten schlisfan sich ARckerflichen an das Plangebiet an.

2. Planungsziel

Durch den Bebauungsplan "Horstwiesenweg® wird im Rahmen der im
Fldchennutzungsplan vorgesehenen Siedlungsarrcndierung preisgiin-
stiges und glnstig gelegenes Bauland verifiigbar gemacht. Der iiber-
wiegende Teil der zur Bebauung vergesehenen Flichen ist in stadt.
Besitz.

Die Anbindung an wichtige Gemeingebrauchseinrichtungen ist gege-—
ben. Das "Schulzentrum Burgweg" liegt in ca. 600 m Entfernung,
das Hallenbad liegt in ca. 500 m Entfernung, das Haherholungsge-
hiet "Stadthelz" ist ca. 200 m vom Plangebiet entfernt. Die Ent-
fernung zum Stadtzentrum betri3gt ca. 1.000 m. Alle genannten
Zielpunkte sind iiber FuB- und Radwege gut zu erreichen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt fir
den Planhereich Wohnbaufldche und Griin— bzw. Waldfliche dar. Die
dargestellten Flachen werden in ihrer Abgrenzung zum AuBenbereich
und inhaltlich eingehalten.



Nach den Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind in der
Umgebung des Plangebietes keine das Wohnen storenden Nutzungen
vorgesashen.

4. Planinhalt

4.1 Nutzung

Der Bebauungsplan sieht als bauliche Nutzung ausschliefilich "all-
gemeines Wohngebiet" vor. Die vorhandenen Weide— und WaldfliZchen
siidlich des "Horstwiesenweges" werden als "Fliche fiir die Land-
wirtschaft" bzw. als "Flache fir die Forstwirtschaft" festge-
setzt. Die GroBe der zur Bebauung vorgesehenen Fliche betrigt ca.
2,59 ha.

Die vorgesehene Wohnnutzung fiigt sich an die vorhandenen Ans3tze
baulicher Nutzung an. Dieses gilt sowochl fir die Ausnutzung der
Grundsticke, die hinter den HSchstziffern der Baunutzungsv erord-
nung zuriickbleibt, wie fiir die offene Bauweise und die vorgescehe—
ne eingeschossige Bebauung. Das Nutzungskonzept pafit sich damit
auch dem Erfordernis einer in die Landschaft eingebetteten Sied-
lungsweise an.

An der nordlichen Seite des geplanten Siedlungsberciches wurde
entlang der Eisenbahnlinie eine Staub- und Sicht-Schutzhepflan-
zung festgesetzt. Auf weitere Festsetzungen zur Begriinung der
Grundsticke, insbesondere am Ostlichen Siedlungsrand, wurds ver-—
zichtet, da die gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifli-
chen ortsublich ist und fiir eine bestimmte Gestaltung kein &f-
fentliches Erfordernis besteht.

Auf eine gezielte Abgrenzung des Siedlungsbereichs zum AuBenbe-
reich nach Osten hin wurde werzichtet, da entsprechend den Dar-
stellungen des Gebietsentwicklungsplanes eine langfristige Sied-
lungserweiterung in dieser Richtung erfolgen soll.

4.2 Denkmalschutz und Gestaltung

Schiitzenswerte Baudenkmale sind weder im Plangebiet selber noch

in der nadheren Umgebung bekannt. Auf die Anzeigepflicht bei Bo-

denfunden nach § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz wird im Plan hin-
gewiesen.

Da es sich bei der geplanten Siedlungserweiterung um einen bau-
historisch nicht vorgeprdgten Bereich handelt, wurde auf die
Aufnahme gestalterischer Festsetzungen in den Bebauungsplan weit-
gehend verzichtet. Es wurden lediglich die Dachneigungen auf 30°

- 38° festgelegt. Diese Festsetzung soll die Einfiligung der Sied-
lung in die Landschaft durch mdglichst flache Baukdrper unter-
stutzen.



4.3 Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die wvon wWe-
sten nach Osten verlaufende StraBe "Horstwiesenweg”. Diese StraBe
verfigt zur Zeit lediglich iiber eine bitumindse Fahrbahn und
bedarf zur Durchfilhrung des Eebauungsplanes des Ausbaus. Die
hierzu bendtigten Flichen sind durch die vorhandene StraBenpar-
zelle gesichert.

Die innere ErschlieBung des Siedlungsbereiches erfolgt ther sine
ErschlieBungsschleife, die an zwei Einmindungspunkten an den
"Horstwiesenweg"” angebunden ist. Der Ausbau dieser Strabe soll
als verkehrsberuhigter Bereich erfolgen.

Die fiir den StraBenausbau bendtigten Grundstiucksflichen werden
durch diesen Bebauungsplan verbindlich gesichert.

4.4 Ver- und Entsorqung

Dzz Gebiet des Bebzuungsplanes ist an die zentralen Versorgungs-—
einrichtungen (elektrischer Strom, Trink- und Loschwasserversor-
gung) angeschlossen. Zur Verscorgung der geplanten Neubebauung
werden die vorhandenen Leitungen im notwendigen Umfang erganzt.
Fiir die Erweiterung des elektrischen Leitungsnetzes wurde der
Standort fir eine Transformatorenstation als "Flache fur Versor-
gungsanlagen" gesichert.

Die Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch aAn-
schluB an das Kanalnetz der Stadt (Trennsystem). Die vorhandene
Kldranlage im Stadtteil Wiedenbriick hat eine Kapazitidt wvon ca.
60.000 EGW.

5. Eosten— und Zeitplan

Mit der Durchfihrung dieses Planes werden der Stadt Rheda-Wieden-
brick folgende uberschliglich ermittelten Kosten entsiehen:

1. Bau des Schmutzwasserkanals 150.000 DM
2. Bau des Regenwzsserkanzls einschl. Baustrapis 265.000 DM
3. Grunderwerb 62._000 DM
4. StraBenherstellung ] 175.000 DM
5. StraBenbelesuchtung 30.000 DM
6. Ausbau Horstwiesenweg 250,000 DM
Gesamtkosten 932.000 DM

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die Grundstiickseigentiimer
nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbheitragsrechts der Stadt
Rheda-Wiedenbrick herangezogen. Die Ausfiihrung der AusbaumaBnah-
men erfclgt im Rahmen der tblichen Kanal- und Strafenbauprogramme
der nachsten Jahre.



6. Hoheitliche MaBnahmen

Offentlich-rechtliche Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht vor-
gesehen. Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Enteignungen
notwencig werden, bietet dieser Bebauuncsplan hierfiir die recht-
liche Grundlage.

7. Bisheriges Planverfahren

Die Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange wurde mit Schrei-
ben vom 28.07.1987 durchgefiihrt. In der Zeit vom 17.11.1987 his
einschlieBlich 30.11.1987 erfolgte die vorgezogene Burgerbeteili-
gung in Form der Planauslegung.

Mit Schreiben vom 03.02.1988 wurden die betroffenen Trager &ffent-
licher Belange nochmals um Stellungnahme gebetan. Bis zu diesem
Zeitpunkt konnten alle Bedenken und Anregungen beriicksichtigt
werden. Auf dieser Grundlage erfolgte die offentliche Auslegung

in der Zeit vom 03.11.1988 bis einschl. 05.12.1988. Es gingen
Bedenken und Anregungen won einem Triger &ffentlicher Belange und
von einem Grundstickseigentimer ein.

Die Anregung ce¥ Trigem Gifentlicher Belange bezogen sich auf das
Sichtdreieck am Bahnibergang; die MaBe wurden in die Planzeichnung
T C’E:I“D[I:UI[ET'L -

Die Bedenken des privaten Grundstiuckseigentiimers konnten keine
Beriicksichtiqung finden.

B. Grundsatze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daf sich dieser Bebauungsplan bei sei-
ner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt. auf soziale
MaBSnahmen nach § 180 Baugesetzbuch kann deshalb verzichtet werden.

Der Rat der Stadt Rhedaz-Wiedenbriick hat dlﬂse Begriindung als
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 306 "Horstwiesenweg” in sei-
ner Sitzung am 24.04.1989 beschlossen.

Burgermeister
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