Begriandungdg

zum Bebauungsplan Nr. 301 "Auf der Bitterhorstc"

{Satzungsbegrindung)

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am slidwestlichen Stadtrand des
Siedlungskereichs Wiedenbriick. Es grenzt an die wveorhandene
Ein—- und Zweifamilienhausbebauung des Bereiches "Lohgerber-
strafBe"” an. Dieser Bereich ist durch den rechtskrifrigen Be-
bauungsplan Nr. 32 "Am Westring® stidtebaulich fixiert. Das
Plangebiet ist unbebaut. Die Freiflidchen werden teilweise
als Ackerland, tTeilweige zgls Weideland landwirtschaftlich
genutzt.

Das Plangebiet wird grob umgrenzt durch die westliche Plan-
gebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 32 "Am Westring” und

eine rechtwinklig zur Strape "Auf der Bitterhorst” verlau-

fende Linies zum sudwestlichen Eckpunkt dieses Plangebiets.

Die westliche Begrenzung des Plangeblets wverlauft ca. 50 m

westlich der Strafe "Auf der Bitterhorst™.

Sddlich des Plangebiets liegt im Abstand von ca. 200 m ein
landwirtschaitlicher Betrieb mit Intensiviierhaltung. Ein

welterer landwirtschaftlicher Betricsbh mit Intensivrierhal-
tung liegt sldwestlich des Plangebiets ebenfalls ca. 200 m
entfernt.

Eine weitere Heofstelle befindet sich im Abstand von ca.
120 m nordlich der geplanten Wohnbebauung. Auf diesem Hof
wird kKeine Intensivtierhaltung betrieben.

An der westlichen Seite der StraPfe "Auf der Bitterhorst®
verlauft ein Entwiszserungsgraben, der an der ndrdlichen
Grenze des Flangebiets nach Westen in die Feldflur abknickr.
Gehdlze sind im Plangebiet nur in Form einer geschlossenen
Pappelreihe an der ndrdlichen Seite des Twiehiser Weges und
drei weiterer Pappeln an der westlichen Seite der Strafe
"Auf der Bitterhorst"™ wvorhanden.

Das Gelande ist eben.

2. Entwicklung aus dem Fl&chennutzunsplan

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan stellt fiir den ge-
samten Bereich des Bebauungsplanes und daridber hinaus die
nérdlich und sidlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflachen
dar. Die Einbeziehung der sidlich an das Plangebiet lie-
genden Flachen in diesen Bebeuungsplan ist zus Inmmissions-—
schutzgriinden nicht entsprechend der Darstellung des Fla-



chennutzungsplanes mdglich. Die ndérdlich gelegenen Flachen
kénnen z. Z. aus Grinden des Bestandsschutzes fir die dort
gelegene landwirtschaftliche Hofstelle keiner Bebauung Zuge-
fihrt werden.

Es ist beabsichtigt, die sich aus diesem Bebauungsplan erge-
benden Konsequenzen bei der nachsten (berarbeitung des Fla-

chennutzungsplanes fir diesen nachzuvollziehen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Bebauungsplan schépft einen Teil der am westlichen
Siedlungsrand des Siedlungsschwerpunkts Wiedenbriick gege-
benen Siedlungsflachenreserven zum Zwecke der Wohnbebauung
aus. In Anlehnung an die vorhandene Wohnsiedlung scll kurz-
fristig kostenginstiges Bauland bereitgestellt werden. Sied-
lungsstrukturell wird hiermit eine Arrondierung und Vervoll-
standigung der vorhandenen Erschliefungsanlagen sowie der
Siedlungseinheit erreicht.

Die durch die Planung gewonnenen Baufl&chen sollen dariber

hinaus eine Teilentlastung des Wohnungsmarktes bewirken und
werden dem Eigenheimbau zugefihrt.

IT. Planinhalt

1 HUEZLI!“-.E

Im Plangebiet sind Bauflachen mit der Nutzungstypisierung
"Allgemeines Wohngebiet" sowie die sus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich werdenden Ausgleichsflachen
gem3f § 4 If Landschaitsgesetz festgesetzt.

Die vorgesehenen Nutzungsziffern sind an den vorhandenen
Wohngebauden westlich des Plangebietes orientiert ung tragen
insbescndere nach Westen hin sinem in der Gebaudehdhe ables-—
baren Ubergang in die Landschaft Rechnung. Dementsprechend
sind an der sddlichen Seite der Planstrafe A Einzel- und
Doppelhduser als zwingend zweigeschossige Gebdude vorgese-—
hen. Im Ubrigen sind ausschlieflich eingeschossige Gebaude
vorgesehen.

Die Grundflachenzahlen sind in Abhingigkeit von den Ge-
schofzahlen und Bauwelsen differenziert festgesetzt. Sie
gind so bemessen, daB insgesamt eine aufaelockerte Bebzuun
entsteht, wobei im Anschlup an die &stlich des Plangebiets
gelegenen Hzusgarten, ausgehend von der teilweise hereits
erfolgten Parzellierung, ein wverstérkter 2kzent auf die Aur-
lockerung gesetzt ist.



Der bereits inm der Héhenfestsetzung der Gebidude zum Ausdruck
kommende {lbergang in die Landschaft wird durch die Festger-
Zung von PIlanzgeboten an der westlichen und sidlichen Gren-—
ze des Plangebiets ergénzt. Der Siedlungsbereich wird hier-
durch mit einem 4.5 m breiten Gehodlzstreifen zus heimischen
Laubgehilzen vom Landschaftsraum abgegrenzt. Die genannien
Fflanzgebote sind im Plan durch Pflanzschemsta genauer bha-
stimmt.

Im nédrdlichen und sidéstlichen Abschnitt des Plangebiets
sind Ausgleichsflachen gem3Pp § 4 ff Landschaftsgesetz als
AusgleichsmaPnahmen fiir die Versiegelung durch die festge-—
setzten &Sffentlichen VerKehrsflachen in die Planfestsetzun-
gen auvigencmmen worden. Die Gestazltung dieser Flachen ist
durch textliche Festsetzungen im Plan n&her bestimmi. Diese

Mafnabmen sind nach MaBgabe der unter Pkit. 5 vorgenommenen
Auigliederung Bestandteil des Erschliepfungsaufwandes.

Uber die genannten griinordnerischen MaBnahmen hinaus sollen
die StraPenrdume mit Biumen begrint werden.

2. Denkmalschutz und Gestaltung

Schitzenswerte Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vor-
handen. In einer Entfernung von ca. 200 m liegt sadlich des
Plangebiets eine Ziegelei, der ein hoher kulturgeschichtli-
cher Wert zukcommt. Die Anlagen dieser Ziegelei sind in die
Denkmalliste der Stadt Rheda-Wiedenbriick singetragen. Eine
gewerbliche Nutzung der Ziegelei findet z. Z. nicht statt.
Thr Denkmalcharakter wird durch die Festsetzungen dieses Be-
bavungsplanas nicht besintrachtigt.

Auf die Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach §§ 15 und 16
Denkmalschurzgesetz ist im Plan hingewliesen.

In den Plan wurden GestaltungsiesisetLzungen gemEf § Bl Abs.
4 Bauld NW aufcenommen., Diese beinhzlten Festlegungen idber
Einfriedigungen, Vorgartenversiegelungen, Begrinung der
nicht dberbauten Grundsticksflachen, idberdachte Einstell-
platze (Carports), die Hohenlage der Gebaude, die Drempel-
ndéne, die Dachausformung und die Fassaden- und Dachmate-
rialien.

Mit den genannten Festsetzungen soll erreicht werden, dap
eine ablesbare stadtebauliche Qrdnung entsteht.

1. Verkehr

Flir das Baugebiet bestehen drei Anbindungsmiglichkeiten an
das vorhandene {(bergeordnete Strafennetz.

Die vorhandene Strafe "Auf der Bitterhorst” dient der inne-—
ren Erschliefiung des Baugebiets und hat dariber hinaus die



Funktion, (ber die vorhandenen Anschlisse an den Westring im
Norden und an die klassifizierte Stromberger Strafe (L 7§1)
im Slden den Ziel- und Quellverkehr des Baugebiets an das
Ubergeordnete Netz anzubinden. Der vorhandene Anschliup an
dle Stromberger StraPe hat hierbei nachgecrdnete Bedeutung,
da der innerst@dtische Verkehr eher die Anbindung nach Nor-—
den und Osten wegen geringerer Ricklaufigkeit suchen wird.
Denncch kann wegen des auch weiterhin sicherzustellenden
landwirtschaftlichen Verkehrs auf die Anbindung an die
Stromberger StraPe nicht verzichtet werden.

Der Verkehrsanschlup nach Osten hin erfolgt durch die vor-
gesehene Verlangerung der Lohgerberstrafie bis an die Strafe
"Auf der Bitterhorst" lUber den vorhandenen AnschluPf der Loh-
gerberstrafe an den Westring. Das vorhandene Teilstick der
Lohgerberstrafe ist in dem vorhandenen Ausbauzustand for die
Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet.

Die StraBe "Auf der Bitterhorst" bedarf eines den zukinf-
tigen Verkehrsanforderungen angepzaften Strafenzusbaus.
Ausbaustandard und Strafengestaltung werden im Rahmen der
Strapenausbauplanung bestimmt. Der Bebauungsplan setzt
lediglich die hierfiir erforderlichen Verkehrsflichen fest.
Hierbei wird die vorhandene Strafienparzelle als ausreichen-
des Flachenangebot erkannt. Eine Entscheidung dariber, cb
der an der westlichen Seite der Strafe "auf der Bitterhorst”
vorhandene Graben verrchrt oder nur teilweise wverrchrt wird,
ist ebenfalls anliflich der Strafenzusbauplanung in Verhin-
dung mit der Entwasserungsplanung herbeizufihren.

Die wvorgesehenen Planstrafen erhalten einen dem Quartier
angemessenen und ortsiiblichen Ausbaustandard auf der Basis
der EAE A5,

4. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet des Bebauunsplanes soll an die zentralen Ver-
scrgungseinrichtungen (Strom, Gas, Wasser) angeschlossen
warden.

Eine ausreichende L&schwasserversorgung wird durch den ge-
planten Einbau von Hydranten sichergestellt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch AnschluB an
das stadt. Kanzlnetz (Trennsystem).

Das auf Privatgrundsticken anfallende Regenwasser soll auf
den Grundsticken verrieselt werden. Daridber hinaus bestsh:
die Moglichkeit, das Regenwasser dem &ffentlichen Regenwas-—
sersammler zuzuleiten.

Ez ist vorgesehen, in der Strafe "Auf der Bitterhorst" einen
Regenwasser—Staukanal zu bauen, der Uber das im Plangebiet
anfallende Regenwasser hinaus zusi&tzliche Wasssrmengen aus
dem oberhalb des Plangebiets liegenden Geld&nde aufnehmen



s0ll. Die Dimensionierung des Staukanals soll eine zusatz-—
liche Belastung des Vorfluters "Wieksbach"” wvermeiden. Der
geplante Vorflutkanal mup bis zur Einmindung "Auf der Bit-
terhorst/Westring” gefiihrt werden und von diesem Knotenpunkt
durch die Strafe "In der Helle" bis zum Wieksbach neu gelegt
werden. Die Regenwasserkanale im Plangebiet werden an diesen
Vorflutkanal anceschlossen. -

Die Kanalverlegung wird mit hydraulischem WNachweis als Er—

ganzung des Generalentwasserungsplanes der Aufsichtshehdrde
Zur Genehmigung wvorgelegt.

5. Kosten— und Zeitplan

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes verursacht wvoraus-
sichrtlich folgende Kosten (Stand: Februar 1992Z):

StraBenherstellung incl. Beleuchtun 1.070.000,-- DM
Schmutzwasserkandle 300G.000,— DM
Regenwasserkanale 650.000, — DM

Gestaltung der im nordlichen Planbereich
gelegenen Ausgleichsfléche {ca. 1.700 gm}
als Ausgleich f£ir die Inanspruchnahme
durch &ffentliche Verkehrsflachen (ca.
3.200 gm) (= anrechenbarer Erschliefungs—

aufwand) T.200,-- DM
Gestaltung der im sidlichen Planbereich

gelegenen Ausgleichsflache (= Reserve) 2.800,-- DM
Verkehrshegleitgriin 10.000,-——- DM
Gesamt 2.040.000,-- DM

Die erforderlichen Mittel sollen kurziristig haushaltsplan-
magig bereitgestellt warden.

Die Investitionsmittel fliefen zu einem Teil nach MaRgabe
des geltenden Erschliefungsbeitragsrechts in den stadt.
Haushalt zuriick. Der Bebauungsplan bildet die rechtliche
Grundlage 1idr die Erhebung dieser Erschliepungsbeitrige.

6. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche MaPnahmen zur Bodenordnung sind nicht
vorgesehen. Sollte die Realisierung dieses Bebauungsplanes
solche MaPnahmen erfordern, wird dieser Bebauungsplan hier-
fir die rechtliche Grundlage bilden.



7. ITmmissionsschutz

Flr das Gebiet dieses Bebauungsplanes sind keine speziellen
Festsetzungen des Immissionsschutzes worgesshen, da eine
Notwendigkeit hierfiir nicht gegeben ist.

ITT. Grundsatze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dap sich die Realisierung dieses
Bebauungsplanes nachteilig auf die persénlichen Lebensum-
stande der in diesem Gebiet wchnenden Menschen auswirkt. Auf
sozlale Mafnzhmen nach § 180 Baugesetzbuch kann deshalb ver-—
zichtet werden.

IV. Bisheriges Planverfahren

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.01.1%92,

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger gem3P § 3 Abs. 1
BauGE erfolgte in der Zeit wvom 14.10.1991 bis einschlieBlich
25.10.1991.

Der Rat der Stadt Rheda—Wiedenbriick hat dem Bebauungsplan-—
entwurf Nr. 301 "Auf der Bitterhorst" in seiner Sitzung

am 06.07.19%2 zum Zwecke der Sffentlichen Auslegung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGE zugestimmt.

Dem Offenlegungsentwurf wird diese Entwurfsbegrindung bei-
gefiigt.

Ucer die eingegangenen Bedenken und Anregungen hat der Rat
der Stadt in seiner Sitzung am 09.11.1992 abschliefend bera-
Len. In gleicher Sitzung wurde der Bebauungsplan Nr. 301
"Auf der Bitterhorst™” als Satzung gem&f § 10 BauGB beschlos-
SEn.

L)

Birgermeister Ratsherr
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