Eegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 297 "Emssee®™ (Satzungsbegriindung)

I. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Wiedenbrick, innerhalb
der Emsniederung. Es umfaBt Grundstiicke der Gemarkung Wiedenbriick,
Flur 7, in einer Gr&éfge won ca. 11,2 ha im Gebiet zwischen der Rek-
toratsstraBe, dem Mihlenwall, Auf der Warte, Hans-Schmitz-Straide
und dem Nordring.

Das Plangebiet stellt eine Zusammenfihrung unterschiedlicher Nut-
zungs— und Erscheinungsbereiche dar. Im Xernbereich befindet sich

die Ems als Gewdsser zweiter Ordnung mit den westlich anschliefen-
den Auewiesen und Garten. Fiir diesen Bereich liegen im Rahmen der
geplanten Landesgartenschau detaillierte Bestandsangaben iber die
vorhandene Flora und Fauna sowie gewdsserkundliche Angaben vor. Im
Auenbereich unmittelbar siidlich des Kordrings befindet sich der
Sportplatz des Ratsgymnasiums. Letzteres fillt den Raum auf dem
gegeniiberliegenden Ufer bis zur RektcoratsstraBe aus. Eine weitere
Schule befindet sich im siidwestlichen Abschnitt des Bebauungsplanes.
Am &stlichen Ufer der Ems besteht eine Wohnbebauung unterschiedlicher
Struktur. Wihrend im Bereich zwischen Ems und Rektoratsstrafe eine
aufgelockerte Einfamilienhausbebauung vorherrscht, befinden sich 1m
Bereich zwischen Mihlenwall und Ems historische Wohngebdude mit Denk-
malwert auf dem Grundrif der ehemaligen Stadtbefestigung. In diesem
Bereich sind auch die Reste eines ehemal igen Pulverturms noch vor-
handen.

Im Westen schlieBen sich an die Emsaue Einfamilienhiuser in lockerer
Gruppierung an.

Mit Ausnahme eines Taxiunternehmens siidlich des Ratsgvmnasiums, an
der RektoratsstraBe gelegen, sind keine stdrenden Nutzungen im Plan-
gebiet vorhanden.

Alle genannten Hutzungsbereiche werden durch das gesetzlich festge-—
legte iberschwemmungsgebiet der Ems tanglert.

Durch das Plangebiet werden Sffentliche Strase nur in geringem MaBe
erfagt. Bei den betroffenen StraBen handelt es sich um die 8stlichen
Abschnitte der VielenbergstraBe und der Paul-Schmitz-Strabde.



II. Planungsziel

Mit diesem Plan soll die dauverhafte Nutzung der Emsaue und deren un-—
mittelbarer Randbereiche planungsrechtlich verbindlich geregelt wer—
den.

Es wird ein Naherholungsgebiet nach den Zislsetzungen des Gebietsent-
wicklungsplanes und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Gestalterische Einzelheiten des Ruenbereiches ergeben sich aus dem
landesweiten Wettbewerb fiir die Durchfiihrung der Landesgartenschau
1988. Die beabsichtigten Vorhaben mit wassertechnischen Auswirkungen
sind Cegenstand des inzwischen abgeschlossenen Planfeststellungsver—
fahrens.

III. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

In dem vom Rat der Stad:t am 21.04.1975 beschlossenen Flachennutzungs-—
plan ist der Auenbereich der Ems auf dem westlichen Ufer als Grinan-—
lage unter EinschluB des Sportplatzes dargestellt. Die Grundstliicks
des Ratsgymnasiums und der Kettelerschule sowie die weiteren Flichen
auBerhalb der cesetzlichen Uberschwemmungslinie sind als Geme inbe-
darfsfliche bzw. als Wohnbaufldche dargestellt.

Diese Darstellungen nimmt der in Uberarbeitung befindliche Flachen-
nutzungsplan auf und stellt zusdtzlich den geplanten Emssese als Was—

serfliche dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemd3 § 8 Abs. 2 BBauG aus den ge-—
nannten Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt.

IV. Planinhalt

La Nutzung

Der Bebauungsplan sieht fiir die im Plangebiet liegenden Grundstiicke
"Sffentliche und private Griinflichen" und "Wasserfldchen" in Form
einer naturnah gestalteten ABuenlandschaft sowie "arundstiicke Efiir Ge-—
meinbedarf" (Schulen) und "allgemeines Wohngebiet"™ vor. Dariiber hi-
naus wird zur Errichtung eines See-Cafes am westlichen Rand des ge-
planten Emssees eine Fliche gemdB § % &bs. 1 Ziff. 9 BBauG festge-
setzb. Diese Nutzungskonzeption ergibt sich aus den im "stddtebau-
lichen Rahmenplan® fiir den Stadtkern Wiedenbrick aufgezeigten Grund-
ziigen der Stadtentwicklung und stellt scmit einen weiteren wichtigen
Schritt zur Realisierung dieses stidtebaulichen Rahmenplanes dar.



nnarhalb der "allgemeinen Wohngebiete" werden die lberbaubaren
rundstiicksflachen grundsdtzlich in Riicksicht auf die wasserrechi-
ichen Bindungen im Rahmen des planungsrechtlichen Bestandsschutzes
fastgesetzt. Dies gilt insbesondere fiir die denkmalwerte Bausubstanz
am Mihlenwal (Hausnummern 1, 3, 11, 13, Pulverturm u. Kriegerdenkmal
an der Rektoratsstrale), wo die bestehenden Gebiude die Hochwasser-
linie teilweise geringfiigig iilberschreiten. Auf die nach dem stddtebau-
lichen Rahmenplan vorgesehene Erginzungsbebauung kann nicht verzichtet
werden. Eine Abwagung der in diesem Bereich kollidiersnden Belange des
Hochwasserschutzes, der Denkmalpflege und des stddtebaulichen Raumge-
fiiges hat stattgefunden. Dabei wurden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bei Neuausweisungen bis auf ein vertretbares MaB8 unter Beachtung
der gesetzlichen Uberschwemmungslinie (innerhalb der Darstellungsge-
nauigkeit dieser Linie/Planungsgrundlage fiir das gesetzliche Uber-
schwemmungsgebiet, Madstadb 1 : 25.000) zurickgencmmen. Die neben dem
Pulverturm vorgesehene Baumdglichkeit stellt in erster Linie eine
Sichteinengung auf den siidlichen Arm des geplanten Emssees dar. Die-
se stellt sich jedoch im Verhdltnis zu der ohnehin bestehenden Sicht-
beschneidung durch die vorhandene Bebauung nur als geringfiigig dar

und kann im Rahmen der planerischen Konzeption fiir dieses Gebiet als
unbedsutend angesehen werden. Unmittelbars Auswirkungen auf die mSg-
liche Entwicklung eines Fsuchtbiotops sind nicht zu erwarten, da das
Bauvorhaben jenseits der Ems liegt und auch im Zusammenhang mit an-
deren Storfaktoren (Verkehr auf dem Mihlenwall, Schulbetrieb Kette—
lerschule) gesehen werden mul.
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Im Planbereich zwischen der RektoratsstrabBe und der Ems wurde in
der mittleren Zone eine Neuordnung der ungeordnet entstandenen Be-
bauung mit der Zielsetzung vorgenommen, eine hintere Bebauung aut
den sehr tiefen Grundstiicken zu ermdglichen.

In diesem Zusammenhang ist auch eine bauliche Neuordnung des Be-
triebsgrundstiickes Humme geplant, die zu einer Verlagerung des Taxi-
Betriebs fiihren soll. Hierbei wird jedoch von der Privatinitiative

des Grundstiickse igentiimers ausgegangen, so c¢aB eine finanzielle Aus-
wirkung dieser HMaSnahme auf den stidtischen Haushalt nicht zu beriick-
sichtigen ist. Die Nutzung des Grundstlcks Humme war 1971/72 Gegenstand
eines verwaltungsrechtlichen Streitverfahrens. Das Gericht hat seiner-
zeit diesen Bereich als "reines Wohngebiet" eingestuft und darauf hin-
gewiesen, daB Enderungen des ausgeilibten Betriebes, sowelit sie vom Be-
standsschutz nicht gedeckt werden, unzuldssig sind. An dieser Nutzungs-—
situation hat sich bis heute nichts wesentliches gedndert.

Das vorgesehene Mad der baulichen Nutzung entspricht den Hochstgren-—
zen der Baunutzungsverordnung.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Sportplatz dient ausschlieBlich dem
Schulsport.



Hinsichtlich der Griingestaltung der Emsaue wird auf die Griinplanung
zur Landesgartenschau 1988 verwiesen, die als Begleitplan zu diesem
Bebauungsplan beschlossen wird. Als landschaftspflegerisches Leit-
ziel gilt hierbei, den naturnahen Charakter der Emsaue zu erhalten
und vorhandene wertvolle Landschaftselemente wie zum Beispiel ufer-
nahe Baumbestinde in die Planung zu integrieren. Dazu gehdrt insbe-
sondere auch der Verzicht auf groffldchige Bodenaufschiittungen im
unmittelbaren Niederungsbereich und die bevorzugte Verwendung boden-—
stindiger Baum— und Straucharten. Fiir die geplanten Gewasserausbau-
mafBnahmen sollen die Richtlinien fiir naturnahen Ausbau und Unterhal-
tung von FlieBgewdssern beachtet werden.

Die Ungestaltung der Emsaue zwischen dem Rhedaer Tor und der Bundes-
autobahn 2 wurde in einem Planfeststellungsverfahren gemdB § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes behandelt. In diesem Verfahren wurden ins-—
besondere auch die Belange des Gewdsserschutzes und des Natur- und
Landschaftsschutzes beriicksichtigt. Hierzu wird im einzelnen auf

die entsprechenden Auflagen im Planfeststallungsbeschluf der unte-
ren Wasserbehdrde des Kreises Giitersloh vom 15.07.1985 verwiesen.

Soweit Teilfldichen dieses Bebauungsplanes im gesetzlichen Uberschwem-—
mungsgebiet der Ems liegen und nicht durch die wasserrechtliche Geneh-
migung erfabt sind, bediirfen die dort geplanten MaBnahmen der hoch-
wasserrechtlichen Einzelgenehmigung gemZf § 113 Landeswassergesetiz.

2. Altlasc

Die Vermutung einer Altablagerung (Wr. 4115 M 11) auf dem Geldnde der
Kattelerschule konnte bisher nicht bestitigt werden. Sowchl Bodenboh-
rungen und —Proben als auch Befragungen dlterer Anwohner und Bewchner
dieses Bereiches brachten keinen Hinweis auf die Existenz einer Alt-
last. Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand kann davon ausgegangen wer-
den, daB von einem "gefdhrdeten Bericht"™ nicht die Rede sein kann.
Durch Tex: im Bebauungsplan wird auf die MBglichkeit einer Altablage-
rung in diesem Gebiet hingewiesen. Wenn sich konkrete Hinweise im Zuge
von Erdarbeiten ergeben sollten, miissen die notwendigen MaBnahmen im
Einzelfall untersucht und entschieden werden.

3. Verkehr

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Strafen "Nordring", "Rek-
toratsstraBe®, "Mihlenwall", "Paul-Schmitz-Strage", "Vielenbergstra-
Be" und "Hans-Schmitz-StraBe" erschlossen. Die Emsaue wird durch ein
separates Wegenetz fiir den FuBgidngerverkehr erschlossen. Die hierfir
erforderlichen Verkehrsflichen werden durch den Bebauungsplan fest-
gesetzt.



4. Ver— und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an die zentralen Versorgungseinrichtungen
{elektrischer Strom, Trink- und Ldschwasser, Gas) angeschlossen. Die
Oberflidchen- und Schmutzwasserbeseitigung wird durch diesen Bebauungs-—
plan gewdnhrleistet. In bezug auf die FuBwege in der Emsaue ist die
Oberflichenentwisserung durch Versickerung vorgesehen. Im ibrigen er-
folgt die Entwdsserung durch das vorhandene stddt. HKanalnetz.

Die vorhandene Kldranlage im Stadtteil Wiecdenbriick hat eine Kapazitat
von <a. 60,000 EGH.

V. Kosten— und Zeitplan

Die nach diesem Bebauungsplan vorgesehensn Mafnahmen werden im Rahmen
der Vorbereitung zur "Landesgartenschau 1988" durchgefiihrt. Zur Vor-
bereitung und Durchfilhrung der Landesgartenschau wurde die "Landes-
gartenschau rRheda-Wiedenbriick 1988 GmbH" gegrindet.

Nachfolgend werden die Investitionskesten fiir die Landesgartenschau
im Teilber=ich dieses Bebauungsplanes aufgefihrts:

Grundstickskosten 330,.000,00 Dw
Wege—, Briicken—, Grlnanlagenbau 1.9465.500,00 DM
Gelidndebearbeitung 1.000.350,00 DM
Einfriedigungen 24.350,00 M
Bauwerke und ErschlieBungen 495,000,00 DM
Spiel- und Sportanlagen 600.000,00 DM
Sonstige AuBlienanlagen 35.,000,00 BM
Baunsbenkosten £56.000,00 DM

5.656.200,00 DM
aufgerundet 5.660.000,00 DM

Die vorstehend aufgefilhrten Mittel werden durch die mittelfristige
Finanzplanung der Stadt Rheda-Wiedenbriick bereitgestellt.

V1. Bodenrecht

Offentlich-rechtliche MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorge-
sehen.



VIi. Bisheriges Planverfahren

Die Ziele und Zwecke dieser Bauleitplanung wurden in einer dem Stand
der Planung entsprechenden Weise Offentlich dargelegt. Es wurde Ge-
legenheit zur Erdrterung gegeben. Zu diesem Zweck lag der Vorantwurf
dieses Bebauungsplanes gemd#Bf den vom Rat der Stadt am 06.07.1977 be-
schlossenen Richtlinien in der Zeit vom 16.07.1984 bis einschlieBlich
31.07.1984 Sffentlich aus. In der Zeit vom 17.01.1985 bis einschlieB-
lich 01.02.1985 wurde eine weitere Biirgerbeteiligung entsprechend den
genannten Richtlinien durchgefiihrt. Aus der Biirgerbeteiligung ergaben
sich keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 21,04.1983 und 04.04.1985 durchgefiihrt.

Der Plan hat in der Zeit vom 29.10.1985 bis einschlieflich 25.11.1985
offentlich =ausgelegen.

VIII. Grundsdize fiir sozizle MabBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der
in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirk:. Auf soziale MaRnahmen
nach § l3a BBauG kann deshalb verzichtet werden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ! 7. FEB. 1985 beschlossen,
dem Bebauungsplan Nr. 297 "Emssee" vorstehende Satzungsbegriindung
gem. § 9 Abs. 8 BBauG beizufiigen.
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