Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 256 "Emsniederung”™ (Satzungsbegriindung)

I. Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtteil Wiedenbriick innerhalb der
Emsniederung. EBs umfast Grundstiicke der Gemarkung Wiecdenbriick, Flur
8, in einer Grige von ca. 7,1 ha.

Das Flangebiet ist Uberwiegend unbebzut. Im sidlichen und westlichen

Randbereich ist eine ein- bis zwsigeschossige Einzelhausbebauung mit

reinem Wohncharakter vorhanden. Die umfagpgreichen Freiflidchen werden

als Wiesen- und Weideland benutzt und sind teilweise mit Pappeln be-

standen. Dariiber hinaus liegen im Rahmen der geplanten Landesgarten-—

schau detaillierte Bestandsangaben iiber die vorhandene Flora und Fau-
na scwie gewisserkundliche Angaben vor.

a&n der Gstlichen Seite des Plangebiets verlZuft die Ems als Gewisser
2. Ordnung. Das zur Ems gehfrende gesetzliche Uberschwemmungsgebiet
erstrackt sich auf den liberwiegenden Teil des Plangehiets. In der
siicdlichen Hdlftie des FPlangebiets durchguert der Wieksbach die Emsaus
und milndet in die Ems ein.

Plangebiet werden &ffentliche SiraBe nur in geringem Mafe

i den betroffensn StraRen handelt 23 sich um einen Abschnitc
des Nordrings als slidlicher Planbegrenzung, das sidliche Endstiick der
Strafe "Im Ried" und eine StichstraBe in Sstlicher Verlingerung des

II. Planungsziel

Mit diesam Plan so0ll die dauerhafte Butzung der Emsaue und deren un-
mittelbaren Randbereiche planungsrechtlich verbindlich geregelt wer-
den.

Es wird ein Naherholungsgebielt nach den Zielsetzungen des Gebietsent-
wicklungsplanes und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes angestrebt.

Gestalterische Einzelheiten des Auenbereiches ergeben sich aus dem
landesweiten Wettbewerb £ir die Durchfithrung der Landesgartenschau
1288. Die beabsichtigten Vorhaben mit wassertechnischen Auswirkungen
sind Gegenstand des z. Zt. laufenden, kurz vor dem Abschluf befind-
lichen Planfeststellungsverfahrens.



I1I. Entwicklung aus dem Flichennutzungsnlan

In dem vom Rzt der Stadt am 21.04.1975 geschlossenen FlEachennutzungs-
plan ist der Kernbereich dieses Bebauungsplanes als "Gffentliche Griin-
fliche - Parkanlage" dargestellt. Des westlich anschlieBende Siedlungs-
bereich ist zls "gewerbliche Bauflidche — eingeschriZnkt aus stZEdtebau-
lichen und Immissionsschutzgriinden" dargestellt. &ls llbergang zum Grin-
bereich der Emsaue ist innerhalb des gewerblich genutzten Bereiches

auf eine Umweltschutzvorsorge hingewiesen. Diese Darstellungen nimmt
der in Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplan auf und prdzisiert
die filir den Umweltschutz vorgesehenen MaSnahmen durch die Darstellung
giner "Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im 3inne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes".

Dieser Bebauungsplan wird gem&B § 8 &bs. 2 BBauG aus den genannten
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt. Hierbel 1st auf
die wvorhandensz Wohnbebauung Sstlich und ndrdlich der Strafe "Auf der
Warte® besonders einzugehen.

Den ndrdlichen Bereich betreifend ist diese im Entwurf des {iberar-
beitecen Fldchennutzungsplanes als "Fldche fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schiZdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes" und ein weiterer Teilbereich als
"gewerbliche Baufldche" mit eingeschré&nkter Nutzungsmiiglichkeit dar-
gestellt. Es handelt sich hierbei um drei Wohngrundstiicke, deren pla-
nungsrechtlicher Bestandsschutz im Spannungsfeld zwischen wvon Osten
her eingreifenden wasserrechtlichen Beschrinkungen und von Westen her
einwirkenden Immissionen im Bereich parzellenscharfer Planung dber-
prift werden mufite. Dies kann aber =rst der Bebauungsplan leisten.

Die vorhandene Wohnbebauung &stlich der StraBe "Auf der Warte" ist

im Entwurf des iUberarbeiteten Flachennutzungsplan in den Grenzen des
gesetzlichen lberschwemmungsgebietes der Ems als Griunfliche darge-
stellt, Auch hier bedurfte aus Grinden des planungstrechtlichen Be-
standsschutzes einer parzellenscharfen Uberpriifung der Darstellungen
des Flichennutzungsplanes. Im Ergebnis flihrte diese unter Zugrundele-
gung der Intensionen des Flachennutzungsplanentwurfes zu einem Iwi-
schenbereich, der im Einklang mit den Grundziigen des Flichennutzungs—
planes durch diesen Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt wird.

Zu den abwdgungsbedeutsamen Kriterien wird dariiber hinaus auf die Aus-
fihrungen unter dem Punkt "Nutzung" verwiesen.



IV. Planinhslt

1. Nutzung

Der Bebauungsplan sieht filir die im Plangebiet liegenden Grundstiicke
"Sffentliche und private Grinflichen" und "Wasserflichen™ in Form
einer naturnzh gestalteten auvelandschaf:t sowie "Allgemeines Wohnge-
biet" wvor.

Der iberwiegende Ostliche Beresich des Plangebiets liegt innerhalb
der Grenzen des gesetzlichen Uberschwemmungsgebists der Ems. Der
Ubrige westliche Wohnbereich steht im Zusammenhang mit einer - wvom
Bestand her gesehen — grdBeren VWichnbaufldche entlang der StraBen
"Blumenweg", "Nordring®, "Auf der Warte", "Im Ried" und "Haupt-
straBe", wobei in diesem Bereich von der HauptstraBe her ein die
Rachbarschaft dominierender Gewerbebeirieb eingelagert ist. Im
Norden schlieBt sich an diesen Bereich ein Mischgebiet an, welches
durch den Bebauungsplan Nr. 265 "Im Ried" verbindlich geregel:t ist.
Bufgrund der vorgenommenen Hutzungsgliederung sind aus diesem Be-
reich keine das Wonnen stdrende Einwirkungen im angrenzenden Be-
reich dieses Bebauungsplanes zu erwarten.

Aufgrund des hereits oben erwdhnten holzverarbeitenden Betriebes
wurde in den Entwurf des lberarbeiteten Flichennuizungsplanes

eing Ostlich an den Betrieb anschlisefende "Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes™ aufgenommen,
die zuch teilwsise in den Planbereich dieses Bsbauungsplanes ein-
greift. Der weiter westlich anschlieSende Bereich bis zur Haupt-
straBe ist im Fl&chennutzungsplan als "gewerbliche Baufliche" mit
Hutzungseinschrdnkungen dargestsll:i.

Die in dem genannten Bereich vorgencmmenen planerischen Festlegun-
gen wurden auf der Grundlags einer gutachtlichen Untersuchung be-
zilglich der Geriuschimmissionen getroffen, welche im Jahre 1976

vom Techn. Uberwachungsverein Hannover durchgefilhrt wurde. Fiir die
Kritischen Stellen im Bereich disses Bebsauungsplanes kommt das Gui—
achten zu dem Ergebnis, dasd diesen aufgrund der dort gemessenen
dquivalenten Dauerschaltpegel der Planungsrichtpegel von 55 dB(A)
zuzuordnen ist. Somit ist die tatsidchlich ausgeilibte Wohnnutzung in
diesem Bereich mit der Immissionssituation in Ubereinstimmung zu
bringen. Wenn der Flachennutzungsplan dennoch in dem Bereich west-
lich der Strafe "Auf der Warte" die genannten Schutzmafnahmen dar-
stellc, so ist dieses einmmal darauf zurlickzufilhren, daB die dort ge-
legenen Wehngrundstiicke grdfitenteils unmittelbar an den dominierenden
B3etrisbh angrenzen und insowsit stirkeren Beeintri3chtigungen ausge-—
setzt sind und zum anderen eine betriebliche Entwicklung im Rahmen
des Bestandsschutzes gewahrleistet werden muB. Aufgrund der vorlie-
genden Renntnisse uber die bestshende Immissionssituation kann je-
doch zur Zeit nicht davon ausgegangen werden, das hieraus eine Pla-
nungspflicht abzuleiten wire, die zu einer Einbeziehung des westlich
der Straf8s "Auf der Warte" gelegensen Beresichs in diesem Bsbauungsplan
fiihren miidte.



Die Prdzisierung der im Fldchennutzungsplanentwurf dargestellten
Schutzmafinahmen erfolgt innerhalb dieses Bebauungsplanes durch dis
Festsetzung von BegrinungsmaBnahmen auf den beiden betroffenen
Grundsticken sowle durch die Festsetzung von Schallschutzienstern
der Schallschutzklasse 2.

Das vorgesehene MaB der baulichen Nutzung entspricht demn HOchst-
grenzan der Baunutzungsverordnung.

Hinsichtlich der Griingestaltung der Emsaue wird auf die Grinplanung
zur Landesgartenschau 1988 verwiesen, die als Begleitplan zu diesem
Bebauungsplan beschlossen wird.

Als landschaftspflegerisches Leitziel gilt hierbei, den naturnahen
Charakter der Emsaue zu erhalten und vorhandene wertvolle Land-
schaftselemente wie 2. B. ufernahe Baumbestidnde, in die Planung zu
integrieren. Dazu geh#rt insbesondere auch der Verzicht auf gros-
flidchige Bodenaufschittungen im unmittelbaren Niederungsbereich
und die bevorzugte Verwendung bodenstindiger Baum— und Strauchar-
ten.

Fir die geplanten GewfZsserausbaumaBnzhmen sollen die Richtlinien
fiir naturnahen Aushau und Unterhaltung von FlieBgewissern beachtet
werden.

Es ist nach AbschluB der landesgartenschau 1988 durch die zustdndi-
gen Stellen in Erwdgung zu ziehen, ob Teilbereiche der Emsaue im
Bereich dieses Bebauungsplanes dem Naturschutz vorhbehalien bleiben.

Die Umgestaltung der EmsSaue zwischen dem Rhedaer Tor und der Bundes-—
autobann 2 wurde in einem Planfeststellungsverfahren gem38 § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes behandelt. In diesem Verfahren wurden insbe-
sondere auch die Belange des Gewdsserschutzes und des Natur- und
Landschaftsschutzes beriicksichtigt. Zierzu wird im einzelnen auf

die entsprechenden Auflagen im Planfeststellungsbeschluf vom 15.07.
1985 der untersn Wasserbehirde des Kreises Gltersloch verwiesen.

Soweit Teilfldchen dieses Bebauungsplanes im gesetzlichen Uberschwem-—
mungsgebliet der Ems liegen und nicht durch die wasserrechtliche Geneh-
migung erfalt sind, bediirfen die dort geplanten MaBnahmen d=r hochwas-
serrechtlichen Einzelgenehmigung gemZ8 § 113 Landeswassergesetz.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Strafen "Im Ried", "2uf der
Warte" und "Nordring" erschlossen. Auf dem n8rdlichen Teilstick der
Strage "Im Ried" wird die StraBenfunkticon auf den FuBgidnger—- und Fahr-
radverkehr beschrinkt. Die Emsaue wird durch ein separates Wegenstz
fir den FuBgdngerverkehr erschlossen. Die hierfiir erforderlichen Wege-
flEZchen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt. Durch den Bau
einer FuBgingerbriicke iber den Nordring hinweg wird eine kreuzungs-—
freie Verbindung zum Emsauenbereich slidlich des Nerdrings hergestellt.
die Planung der Briicke erfolgt in Abstimmung mit dem LandesstraBenbau-
amt als Trager der StraBenbzulast fir den Nerdring.



3. Ver— und Entsorgung

Das Bebauungsplangshiet ist an die zentralen Versorungseinrizhtungen
[elektrischer Strom, Trink- und Lischwasser, Gas) angeschlossen. Die
Cberfldchen- und Schmutzwasserbeseitigung wird durch diesen Bebauungs-
plan gewdhrleistet. In Bezug auf die FuBwege in der Emsaue ist die
Cherflidchenentwissaerung durch Versickerung vorgesehen. Im iibrigen er-—
folgt die Entwidsserung durch das vorhandene stddt. Kanalnetz.

Die vorhandene Klidranlage im Stadtreil Wiedenbriick hat eine Kapazitit
von ca. 60.000 EGH.

V. Eosten—= und Zeitplan

Die nach diesem Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen wercden im Rahmen
der Vorbereitung zur "Landesgartenschzu 1988" durchgefiihrt. Zur Vorbe-
reitung und Durchfiihrung der Landesgartenschau wurde die "Landesgarten-
schau Rheda-VWiedenbrick 1988 GmbH" gegriindet.

Nachfolgend werden die Investiticonskosten fiir die Landesgartenschau im
Teilbereich dieses Bebauungsplanes aufgefihrt:

Grundstiickskosten E30.000,00 DM
Wege—, Bricken-, Griinanlagenbau 2.104.000,00 DM
Geldndebearbsitung 809. 650,00 DM
Einfriedigungen 68,250,000 ™M
Baunebenkosten 521.500,00 DM
Summes 4,133,400, 00 DM
aufgerundet 4.135.000,00 DM

Die vorstehend aufgefihrten Mittel werden durch die mittelfris
Finanzplanung der 5tadt Rheda-Wiedenbriick bereitgestellt.
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VI. Bodenreacht

Fh

Offentlich-rechtliche MaBnashmen zur Bodenordnung sind nicht wvorgesehen.

V1Il. Bisheriges Planverfanhren

Die Ziele und Zwecke dieser Bauleitplanung wurden in einer dem Stand
der Planung entsprechenden Weise $ffentlich dargelegt. Es wurde Gele—
genhelt zur Erdrterung gegeben. 2u diesem ZIweck lag der Vorentwurf
dieses Bebauungsplanes gem3f den vom Rat der Stadt am 06.07.1%77 bhe-
schlossenen Richtlinien in der 2eit veom 16.07.1284 bis einschlieflich
31.07.1984 Gffentlich aus.



In der Zeit vom 17.01,1985 bis einschlieBlich 01.02.1985 wurde cins
weltere Bilirgerbeteiligung entsprechend den genannten Richtlinien
durchgefihrt. Aus der Beteiligung der Biirger ergaben sich keine Aus-
wirkungen auf den Bebauungsplan.

Die Beteiligung der Tridger $fifentlicher Belange wurde mit Schreiben

vom 21.04,1983 und 04.04.1985 durchgefiihrt. Der Plan hat in der Zeit
vom 23.10.1985 bis einschlieflich 25.11.1985 &ffentlich ausgelegen.

VIII. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstidnde der in
diesem Gebiet wohnenden Menschen zuswirkt. Auf soziale Mafnahmen nach
§ 13a BBauG kann deshalb verzichte: werden.

3 : 2 . I 7 EER = "
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am [*"Lb~3956bas:hAGssen, Vor—
stehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 296 "Emsniederung™ gem. § 2
abs. 8 BB3aul beizufiigen.
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