Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 280 "Walrawenweq"

Gemal § 9 Abs. B des Bundesbaugesetzes wird dem vom Rat der Stadt
Rheda-Wiedenbriick gem3B8 § 10 BBauG als Satzung beschlossenen Be—
bauungsplan folgende Begriindung beigefiigt:
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Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westteil der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage des Stadtteils Wiedenbriick in der
Gemarkung Wiedenbriick, Flur 14. Bs ist ca. 5 ha gro&. Von
dieser Bauleitplanung unmittelbar betroffen sind etwa 22
Eigenheime mit ca. 45 Wohneinheiten.

Vorhanden sind im Planungsbereich 2 Gewerbebetriebe nicht-
storender Art (Erwerbsgartenbau — Flurstiick 353 - und ein
Schuheinzelhandelsgeschdft - Flurstiick 424 =) und der stadt.
Bauhof £ir den Stadtteil Wiedenbriick - Flurstiicke 401/105,

189 und 190 -. Das Flurstiick 423 ist endgiiltig von dem dort
illegal gelagerten Altmaterial (Schrott und Alteisen) befreit.
Auf dem Flurstiick 361 wurden in der Vergangenheit ohne bau-
rachtliche Genehmigungen Baustoffe gelagert. Diese Nutzung ist
zur Zelit eingestellt.

Es ist vorgesehen, einen neuen Bauhof als zentrale Einrich-
tung fiir das gesamte Stadtgebiet zu errichten. Die Vorbe-
reitungen hierfir sind in grundstiicksmiBiger und planerischer
Art durcngefilhrt. Hach dessen baulicher Fertigstellung an

der im Fldachennutzungsplan vorgesehenen Stelle (Hauptstrafe/
Autobahn) wird der im Planungsbereich liegende Bauhofstand-
ort aufgegeben.

Das Flangebiet wird im Norden von der Stromberger Strafe

(L 791), im Osten vom Walrawenweg und im Westen vom Westring,
einer innerstddtischen Hauptverkehrsstrage, begrenzt. Durch
das Verkehrsaufkommen auf der Stromberger Strafe und dem West-
ring gehen Immissionen fiir das Plangebiet aus.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Randbereich der stiddt. Haupt-
siedlungsflichen gem. FNP. Im Plangebiet und in der weiteren
Umgebung sind fast ausschliefilich ein- und zweigeschossige
Wwohnhduser vorhanden. Lediglich in den angrenzenden Bebauungs-
plangebieten 222 und 226 ist teilweise dreigeschossige Bebauung
festgesetzt bzw. vorgesehen.

Dexr Versorgung des Gebietes dienende Einzelhandelsgeschifte
und Gaststitten sind in der Nachbarschaft vorhanden. #ffent-
liche Versorgungseinrichtungen sind in zumutbarer Entfernung
vornanden (Grundschule, Altenheim, Krankenhaus)} bzw. stand-
ortmigig im FNP dargestellt (Kinderspielplatz, Kindergarten).
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Ziele und Zwecke der Bazuleitplanung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um
den Blockinnenbereich geordnet stidtebaulich weiterzueni—
wickeln.

Die unbebauten Flichen im Blockinnenbereich werden entsprechend
der stddt. Entwicklungsplanung der Eigenhe imbebauung zugefidhrt,
um eine Vervollstindigung der wvorhandenen Woehnbebacung zu reali-
sieren.

Durch diesen Bebauungsplan werden verbindlich festgesetkzt .

- die notwendigen Mafnahmen zum Neubaun und zur Umstrukturierung
der ErschlieBungsanlagen,

- die Begrenzung bisher ausgeilbter stdrender Nutzungen und
= der Standort eines Xinderspielplatzes vom Typ B fUr das
Stadtgebiet zwischen den Strafen Westring, Limernweg und

Stromberger Strage (1t. Entwicklungsplanung max. 937 Ein-
wohnar) .

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

In dem vom Rat der Stadt am 21.4.1975 beschlossenen Flichen-—
nutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbau-
fldache dargestellt.

Die im Bebauungsplan Wr. 222 "Pollmever™ nachrichtlich darge-
stellte Planungsiiberlegung fir diesen Bereich - siehe Ratsbe-
schluBd vom 30.5.1972 - wird wegen der damit verbundenen Grund—
sticksumlegungen (&5ffentliche Bodenordnung) und aufgrund der
inzwischen verinderten Hachfragestruktur des Grundstiicksmark-
tes nicht weiter verfolgs.

Die bauliche Nutzung wird durch eine GFZ von 0,4/0,6 festgesetzt
und entspricht damit der stide. Entwicklungsplanung fiir die Ver-

vollstindigung der Eigenheimbebauung (s. auch S. 59 Entwicklungs-
planung - GFZ 0,2 als Untergrenze).

Planinhalt

4.1 Nutzung

Zur Beridcksichtigung der vom Westring und der Stromberger
trafie ausgehenden Immissionen wird Ffiir das Plangebiet ein



allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dariiber hinaus wird
dieses Gebiet nur zum Wohnen vorgesehen. Um zusitzliche
Storungsquellen aus dem Inneren des Gebietes auszuschlies-
sen, werden im Innenbereich des Bebauungsplanes die der
Versorgung des Gebietes dienenden Li3den, Schank- und
Spelsewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir Kirchliche, kulturelle, soziale und gesund—
heitliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir sportliche Zwecke und Tankstellen aus—
geschlessen. Die Versorgung des Gebietes ist durch die in
der Nachbarschaft vorhandenen Einzelhandelsgeschifte, Cast-—
statten und in zumutbarer Entfernung liegenden &ffentlichen
Einrichtungen sichergestellt. Dem Gebietscharakter entspra-
chend ist im gesamten Plangebiet nur eine offene Bauweise
mit Einzel- und Doppelhdusern zulassig.

Verkehr

Das Plangebiet wird von der Stromberger Strafe, Walrawen-
weg und Westring sowie der PlanstraBe erschlossen. Der
Ausbau des Walrawenweges und der PlanstraBe erfolgt unter
Berdcksichtigung der RAS-E mit dem Ziel, ein verkehrsbe-
ruhigtes Wohngebiet zu schaffen. Zu diesem Zweck werden

in die Fahrbahn der PlanstraBe Versitze eingebaut und der
Walrawenweg £iir den Kfz-Verkehr wom Westring abgebunden.
Von der PlanstraBe wird ein Abzweig zum Westring angelegt.
Hierdurch werden die Fahrwege innerhalb des Plangebietes
verkidrzt und Stdrungen durch den Kfz-Verkehr so gering wie
miglich gehalten. Die Eimmiindung des Walrawenweges in die
Stromberger StraBe wird damit wverkehrlich entlastet. Die
fir den StraBenausbau noch bendtigten Grundstiicksflichen
werden durch diesen Bebauungsplan verbindlich gesichert.
Dabei wurde eine m8glichst gleichmi#Bige Belastung der be-
troffenen Eigentiimer angestrebt. Die Detailplanung fiir den
Ausbau disser Strafen sowie die einzelnen Verkshrsberuhi-
gungsmaBnahmen werden zu gegebener Zeit festgelegt.

Im Rahmen der vorgesehenen Umstufung won Strafsn inner—
halb des Stadtgebietes bei Fertigstellung der Umgehungs-
straBe Rheda-Wiedenbriick ist vorgesehen, die Stromberger
Strafe als LandstraBe zu belassen. Einvernehmlich mit denm
Kreis Giitersloh ist ein Anderungsvorschlag ausgearbeiter
worden, die Stromberger StraBe in eine GemeindestraBe um-
zuklassifizieren. Uber den hierzu vorliegenden Antrag der
Stadt ist noch nicht endqgiltig entschieden.

Bei dieser Planung wird davon ausgegangen, daB der stadt.
Anregung entsprochen wird. Auf die Ausbildung des Enoten—
punktes Stromberger Strafe/Walrawenweg gem. "RAL-K" wurde
deshalb wverzichtet.



4.3 Kinderspielplatz

Unter Bericksichtigung der Himmelsrichtung, des Einzugs-
bereiches und des Standortes der Mehrfamilienwohnhiuser wird
der Kinderspielplatz in Gr&fe von ca. 2.400 gm auf sinem
Teil des stddt. Bauhof-Grundstiickes vorgesehen. Dieser
Kinderspielplatz reicht 1t. Runderla’ des Innemnministers

vom 31.7.1974 fiir ca. 1.000 Einwohner aus (Bruttospiel-
Fldache = 1.000 E x 2,4 gn/E = 2.400 qm).

4.4 Ver- und Entsorgung
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Innere Erschliefung (Planstrage und Walrawenweqg)

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal im Walrawenweg angeschlossen werden. Die heste—
hende SW-Leitung ist ausreichend dimensioniert, um den
bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den Mehrbedarf decken zu kdnnen. Der auftretende Abwas—
sermenranfall kann in der vorhandenen Kliranlage im
Stadtteil Wiedenbriick, die zur Zeit auf eine Kapazitit
von 60.000 EWG erweitert wird, ordnungsgemis beseitigt
werden.

Oberflachenwasserbeseitigung:

Zur ordnungsgemdfen Beseitigung des Oberflichenwassers

ist flir den Anschluf des Plangebiets die Erstellung gines
Regenwasserkanals im Walrawenweg erforderlich. Die Mafnah-
me ist in den Haushalisplan 1982 eingestellt worden.

Die Grundversorgung mit Ldsch- und Brandwasser wird durch
die vom Versorgungstriger geplanten Leitungen beriicksich-
tigt.

AuBere ErschlieBung (Sicherstellung der Vorflut fiir Ober—
flichenwasser/Regenwasser von der Stromberger StraBe bis
Zur Ems).

Die Vorflut im Bereich Stromberger 3traBe und dem Vorflu-
ter Bms ist zur Zeit nicht ausreichend. Diese nicht aus-
reichende Vorflut wird zus3dtzlich belastet nach Buffillung
des Bebauungsplangebietes "Walrawenweg®. Die Sicherung der
Vorflut im angesprochenen Bereich scll 1983 mic

einem Kostenaufwand von rd. 5300.000 DM geschaffen werden.
Beginstigt hierven sind u. a. auch die Bereiche Bebauungs-
plan Nr. 2286 "Limernweg" und Bebauungsplan Nr. 278 "Rhedaer
Tor".



dusdtzlich zu der unter Ziffer 12.5 getroffenen textlichen
Festsetzung (Auflage der unteren Wasserbehirde) wird gem.
§ 9 a BBauG (Sicherung der Infrastruktur) die Festsetzung
getroffen, daf die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche
oder sonstige Nutzung des Gebietes erst zuldssig ist, wenn
die Vorflut fiir die Oberflichenwasser zwischen Stromberger
Strafie und Ems gesichert ist. Dazu ist vorab die Einstel-
lung der MaBnahme in die mittelfristige Finanzplanung
(oder 500.000 DM) erforderlich. Ziffer 5 der Sakzungsbe-
grindung (Kosten und Zeitplan) erhsht sich demzufolge um
die o0.g. rd. 500.000 D#M.

Fir eine einwandfreie Elektroversorgung des Baugebietes
ist eine FlZche fiir eine Umspannstation in zentraler Lage
und in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen vorge-
sehen.

Mit Ausnahme der privaten Stichwege sollan die neuen Stras
Sen nach Ausbau an die StraBenreinigung angeschlossen wer-
den. Die privaten Stichwege sollen nicht von der Millah—
fuhr befahren werden. Fiir den Transport der Milllgefiage er-
gibt sich eines max. Entfernung von ca. 63 m.

Kosten und Zeitplan

Im Zuge der Durchfithrung dieses Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Rheda-Wiedenbriick voraussichntlich folgende tberschliglich
ermittelte Kosten:

Ausbau des Walrawenweges einschl.
Strafenbeleuchtung und Regenwasser-

Kanal 260.000 DM

Ausbau der Planstrafie einschl.

Versdtze, Grunderwerb, Straflen-

beleuchtung, Regen— und Schmutz-

wasser-Kanal 693.000 DM

Ausbau des Hinderspielplatzes 180.000 DM

Einbau zusidtzlicher Hydranten Fiir
die LOschwasserversorgung 2.000 DM

Herstellung eines Regenwasser-Vor-
flutkanals zwischen Stromberger
Strafe und Ems 500.000 DM

Gecamtkosten 1.835.000 DM



Zu diesen EBrschlieBungskosten werden die Grundstiickseigentimer
nach MaBGgabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechtes der
Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen. Die Ausfilhrung der Aus-
baumaBnahme erfolgt im Rahmen des idblichen Stragen— und Kanal-
bauprogrammes der ndchsten Jahre.

6. Hoheitliche MaGnahmen

Offentlich-rechtliche MaGnahmen zur Bodenordnung sind nicht
vorgesehen.

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Enteignungen nok-
wendig werden, bildet dieser Bebauungsplan nierfiir die recht-
liche Grundlage.

7. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem3B § 2a Abs. 2 BBauG er-
folgte fiir diesen Bebauungsplan gem3B den vom Rat der Stadt
am 06.07.1977 beschlossenen Richtlinien in der Zeit vom 30.07.
1979 bis einschl. 10.08.1979. Hierilber hat der Bau- und Pla-
nungsausschuf am 08.11.1979 beraten.

8. Grundsidtze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschan
auswirkt. Auf soziale MaBnahmen nach § 13 a BBaul kann deshalb
verzichtet werden.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat diese Begriindung als Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 280 in der Sitzung am 22 3.1982 gem3Bs
§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Eheda-Wiedenbriick, den 2. 3.1982

Ho 2K

Biirgermeister Ratsherr
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