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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 277 "Von-Galen-Strafe"” im Stadtteil Wieden-
brick

Gem. § 9 ADs. B des BBauG wird dem vom Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick

am 3. Dezember 1979 gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossenen Bebau-
ungsplan Nr. 277 folgende Begriindung beigefiigt:

1. Bestand

Das Bebauungsplangebier liegt am &stlichen Rand der im Zusammen-—
hang bebauten Ortslage des Stadtteils Wiedenbriick in der Gemar-
kung Wiedenbrick, Flur 10. Es ist ca. 6,3 ha gros.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Grundstiick der Katholischen
Kirchengemeinde. Dieses Grundstiick in Grd8e von ca. 2 ha liegt im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214 "HernekampstraBe" mit den
Festsetzungen "Gemeinbedarfsfliche Xath. Gemeindezentrum™. Die
Bath. Kirchengemeinde St. Aegidius hat zwischenzeitlich zu er-
kennen gegeben, daB sie die Gemeinbedarfsfliche fiir das Kirchen-
zentrum nicht mehr bendtigt. Nach dem Flachennutzungsplan ist die
Umgebung des Grundstilickes zum Wohnen vorgesehen. Entsprechend

wird auf dem genannten Grundstiick eine Wohnbebauung (WA) vorge—

sehen, die iliber eine Anlieger-StrafBe von der Krumholzstrade er-
schlossen wird.

Des weiteren liegt innerhalb des Plangebietes die Varenseller
StraBe (L 791), eine Einfallstrale zum Zentrum des Stadtteilas
Wiedenbriick aus dem Raum Verl, dis fiir die Einbindung in das
uberdrtliche StraBennetz von Bedeutung ist. Diese StraBe hat
eine Belastung wvon 3060 PEW-E/Ll6 Stunden in beiden Richtungen
laut Verkehrsprognose 1990 der Fortschreibung des Generalver-
kehrsplanes. Der dquivalente Dauerschallpegel betrigt in 25 m
Abstand von der StraSemmitte am Tage rd. 53 dB (A) und ist so-

mit kleiner als der zuldssige Dauerschallpegel fir ein allge-
me ines Wohngebiet (535 dB (A).

Ostlich grenzen an das Plangebiet Flichen fir die Landwirtschaft
gemdd: Flachennutzungsplan der Stadt Rheda-Wiedenbriick. Weiter-
hin liegt im Plangebiet die Von-Galen-Strafe, eine Wohnsammel-
strafe zwischen der Varenseller StragSe im Norden und der Ziet-
berger StraBe im Siden.

Im Stiden schlieBft das Gebiet des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
Nr. 251 "Hufferstrafe"™ mit ein- und zweigeschossiger Bebauung an.
Die Westgrenze des Plangebietes wird von dem Ostring KreisstraBe
K 3 gebildet. Diese StraBe ist ein Teilstiick einer der 3 Haupt-
verbindungsstragen zwischen den Ortsteilen Rheda und Wiedenbriick
und wird aufgrund der Verkehrsprognose fiir das Jahr 1990 laut
Fortschreibung des Generalverkehrsplanes Rheda-Wiedenbriick von
4990 PEW-E/16 Stunden in beiden Richtungen befahren. Der dguiva-
lente Dauerschallpegel betrdgt in 25 m Abstand von der Fahrbahn-

mitte am Tage 55 4B (A) und entspricht dem Dauerschallpegel fiir
ein allgemeines Wohngebiet.



An der Westseite dieser Strafie liegt ein von der Fahrbahn
getrennter Radweg, der zur Zeit ausgebaut wird mit einer
Verbindung zwischen dem Radweg an der Bielefelder Stragde
(B 61) und dem Radweg an der Rietberger StraBe (B 64) dar-
stellt.

Im AnschluB nach Westen grenzt der zum Teil aufgefiillts
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 230 "am Zollhrett™ mit
zwel- bis sechsgeschossiger Bebauung.

Der lberwiegende Teil des Plangebietes lieqt in der Wasser-
schutzzone III b des Wasserschutzgebietes der Wassergewin-
nungsanlage der Gelsenwasser ARG, Celsenkirchen, in Zheda—
Wiedenbriick.

Das vom Bebauungsplan erfafte Gelinde ist zu 1/3 mit dber—
wiegend zweigeschossigen einzelstehenden Wohnhiusern be-
baut, der Rest sind Wiesenflichen.

In Entfernung von ca. 250 m befindet sich ein in diesem Jahr
zum Ausbau anstehender EHinderspielplatz in GrdbBe von 4.752
qm.

Dieser Kinderspielplatz liegt an der HellingrottstraBe -
KettelerstraBe in zentraler Lage im Einzugsgebist zwischen
Varenseller Straz2e (L 791), Ortsumgehung A 47, Rietberger
Strage (B 64) und Cstring (X 9) im Stadtteil Wiedenbrick.
In diesem Gebiet wohnen z.Zt. ca. 1.900 Einwohner.

Im RunderlaB des Innenministers des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 31.7.1974 "Bauleitplanung - Hinweise fiir die Planung wvon
Spielflichen" wird empfohlen, einen Richtwert von 2,4 gm Brut-
tospielfldache Je Einwohner fiir Gemeinden in einer mittleren
Bebauungsdichte (GFZ = 0,4) und einer Nettoeinwohnerdichte

von 1680 Einwohnern pro ha festzusetzen. Die Stadt Rheda-Wieden-
brick hat in der bebauten Ortslage 30 bis 40 Einwchner je ha.

Bel Anwendung der Richtzahlen und der derzeitigen Einwchner-

zahl im Einzugsbereich ergibt sich eine erforderliche Spiel-
platzgriBe von 4.560 gm.

Ziele und Zwecke des Bebauungsolanes

Damit die angefangene splitterhafte Bebauung in eine gecrdnste
st3dtebauliche Entwicklung uberfilhrt wird, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich, der auch eine ordnungsgemife
verkehrstechnische Erschliefung des inneren Planbereiches
sicherstellt.



Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

In dem vom Rat der Stadt am 21.4.1975 beschlossenen Flachen-
nutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbau-
flache, dle Varenseller Strafe und der Ostring als Srtliche
oder iiberdrtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Elzninhalt

4.1 Mutzung

Die bauliche Nutzung entspricht dem Konzept der Entwicklungs-
planung der Stadt Rheda-Wiedenbriick {Seite 539 GeschoBSflichenzahl
von 0,2 als Untergrenze und iiberwiegend Eigenheime) und der
Nachbarbebauung Bebauungsplan Nr. 251 "Hifferstraie".

Aufgrund der bersits vorhandenen Bebauung entspricht der Ge-
bietscharakter des Bebauvungsplanes dem eines reinen Wohnge-
bietes (WR). Die Stdrungen, die von den StraBen ausgehen, ent-
sprechen dem Planungsrichtpegel fiir £in allgemeines Wohngebiet.
Unter Beriicksichtigqung dieser beiden Gesichtspunkte wurde eine
bauliche Nutzung entsprechend dem § 4 (Allgemeines Wohngebiet),

3 und Abs. 3 Ziff. 1l bis 5 gem. § 1 Baunutzungsverordnung, fest-
geseizt.

Gem. § 25 Abs. 1 landesstrafiengesetz zoll der Abstand baulicher
Anlagen (Grenze der {berbaubaren Flichen) auf 20,00 m vom Fahr-
bahnrand der Varenseller StraBe festgesetzt werden.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet wird von der Von—-Galen-StraBe, HifferstraBe so-
wie den Planstrafen A und B erschlossen. Der Ausbau dieser
StraBen erfolgt unter Beriicksichtigung der RAS-E mit dem Ziel,
ein verkehrsberuhigtes Wohngebiet zu schaffen. Die fiir diesen
Strafenausbau bkendtigten Grundstilicksflichen werden durch den
Bebauungsplan verbindlich gesichert. Dabei wird ein Flichen—
spielraum fir die Ausgestaltung des StraBenraumes bericksich-
tigt. Die Detailplanung fir diese Strafen sowie die einzelnen
VerkehrsberuhigungsmaSnahmen werden zu gegebener Zeit im Rahmen
der Ausbauplanung festgelegt.

Die z.zt. vorhandene Einmiindung der von-Galen-5trafe in die Varen-
seller StraBe wird im Zuge der Plandurchfihrung mit Ausnahme einer
Zusfahrméglichkeit filir Radfahrer aufgehoben.

Damit wird die vorhandene Verbindung zwischen der Varenseller
Strafe (L 791) und der Riethargsr Strafle (B 64) unterbrochen und
das Siedlungsgebiet insgesamt beruhigt. Der lberdrtliche Verkehr



wird liber die iibergeordnete StraSen L 791 und K 9 (Ostring)
in das Stadtgebiet geleitet,

Als Ersatz fir die von-Galen-Stralfe kann die Hammersen-—

straBe nach entsprechendem Ausbau, der wegen der z.Zt. noch
liickenhaften Bebauung problemloser mdglich ist, die Verbindung
zwischen den hier vorhandenen iibergecrdneten Strafen herstellen.

4.3 Ver—- und Entsorgung

Dazs Gelinde des Bebauungsplanes wird an die zentralsn Ver-—
sorgungseinrichtungen (elektrischer Strom, Trink- und L&sch-
wasserversorgung) angeschlossen. Die Oberildchen- und Schmutz-
wasserbeseitigung erfolgt durch Anschlul an das Eanalnetz der

tadt (Trennsystem). Zur Versorgung des Plangebietes sind
Teile von Grundstiicken mit Leitungsrechten versehen (Elektri-
zitdtsleitung und Regenwasser—Eanal). Die vorhandens Kliran-
lage im Stadtteil Wiedenbriick wird auf eine Kapazitit von ca.
E0.000 EGW erweitert.

Fosten— und Zeitplan

&ls Folge der Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes entstehen
der Stadt Rheda-Wiedenbriick voraussichtlich folgends lber-
schldglich ermittelte Kosten:

Ausbau der Von-Galen-Straie
einschl. Strafenbeleuchtung 320.000,-—

Ausbau der HufferstralBe,
einschl. Grunderwerb und
StraBesnbelsuchtung 400.9C00,-— ™

Ausbau der PlanstraBe A und B
einschl . Grunderwerb und

traBenbeleuchtung 390.000,-—— DM
Einbau zusitzlicher Hydranten

flir die Ldschwasserversorgung 2.000,-— DM
Gesamtausbaukosten 1.112.000,— DM

Zu diesen ErschlieBungskosten werden die Grundstickseigentiimer
nach MaZBgabe des geltenden Erschlielungsbeitragsrechts der
Stadt Rheda-Wiedenbriick herangezogen.

Die Ausfiihrung der Ausbaumafnahme erfolgt im Rahmen des ilblichen
StraBen— und Kanalausbauprogrammes der nichsten Jahre.



6. Bodenrecht

Gffentlich rechtliche MaBnahmen zur Bodencrdnung sind nicht
vorgesehen.

7. Vorgezogene Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BRauG er-
folgte flr diesen Bebauungsplan gemdf den vom Rat der Stadt
am 0.7.1977 beschlossenen Richtlinien in der Zeit vem 10.3.
1878 bis einschl. 23.2.1978. Hieriiber ha* der Bzu— urd Zla-
nungsausschud am 14.9.1978 heraten.

8. Grundsidtze fiir scziale MaBnahmen

Es 1st nicht zu erwarten, daB sich dieser Besbauungsplan bei
seiner Verwirklichung nachteilig auf die persdnlichen Lebens-
umstinde der in diesem Gebiet wohnenden Msnschen auswirkt.
Auf soziale MaBnahmen nach § 13 a Bundesbaugesetz kann des-
nalb verzichtet werden.

BUrgermeister Eatsherr e

Hat vorgzlefen
Detmold =on 055 B e
A- 3521112 v
_ erfousprasydend
\m 4fsnag b

C.// / ;r
S JV\-Q/




	277008.jpg
	277009.jpg
	277010.jpg
	277011.jpg
	277012.jpg

