Satzungsbegrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 269 fiir die Erweiterungsflichen der Xreis-
berufsschule im Stadtteil Wiedenbriick zwischen den Strafen Berg-
strafe, Am Sandberg, Nordring und Franz-¥KnBhel-StraBe

Gemd3G § 9 Abs. B8 des Bundesbaugesetzes wird dem Bebauungsplan Nr.
269 folgende Begriindung beigefiigt:

l. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Wiedenbriick, Flur 8.
Das Gebiet ist ca. 8,5 ha groB. In dem Gebiet liegt die Xreisberufs-
schule, die gemdf den Planvorstellungsn des Kreises Giitersloh stufen—
welise erweitert wird, 2 Xleinere Gewerbebetriebe (Holzverarbeitung und
Rarossereibau) sowie einige Wohnhiuser.

Im Bebauungsplangebiet liegt weiterhin der wvom Bau- und Planungsaus-
schuf am 15.1.1976 festgelegte Standort fiir den Neubau des Feuerwehr-
gerdtehauses einschl. Rettungswache.

Der Bebauungsplan setzt gemd3 § 30 BBauG Art und MaB der zulissigen
baulichen Nutzungen sowie di= Aufhebung von 8ffantlichen Varkehrs-—
fldchen (BergstraBe und Teilstiick der Strafie "Am Kirmesfeld"” zwischen
Franz-Kndbel-StraBe und "Am Sandberg”) fest.

Durch diese Festsetzungen wird die planungsrechtliche Voraussetzung
fur die Erweiterung der Kreisberufsschule entsprechend der vom Kreis
Glitersloh beschlossenen Gesamtplanung sowie fiir den Neuban des Feuer-
wehrgerdtehauses geschaffen. Weiterhin werden die Nutzungsbeschrin-
kungen fiir die vorhandenen Cewsrbebetriebe planungsrechtlich verbind-
lich festgelegt, um gemZ3 § 1 Abs. 7 BRBauG den schiitzenswerten Inter—
essen der benachbarten Wohnh3user Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan wird gemZ2 § 8 Abs. 2 BBauC aus dem bestandskr=Ef—
tigen Fliadchennutzungsplan entwickelt. Die in der unverbindlichen
Bauleitplanung dargestellte Cemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung "Schulgrundstiick" wird nicht in dem urspriinglich vorher-
gesehenen Umfang bendtigt. Der Bebauungsplan konkretisiert insoweit
diese Darstellung fiir die anderweitig verwendbaren Grundstiicke.

Im Rahmen der demndchst anstehenden formellen Anderung wird der
Flachennutzungsplan entsprechend fortgeschrieben.

Inhalt des Bebauuncsplanes

2
2.1 Erweiterung der Kreisberufsschule

MNach der wvorliegenden Gesamiplanung des Kreises Glitersloh wird
filr die Erweiterung der Kreisberufsschule eine Fliche von ca.
© ha bendtigt.



Die Erweiterung ist zur Verbesserung des Bildungsangebotes im
berufsbildenden Bersich unéd im Bereich der Fachcberschulen er-
forderlich.

Feuerwehrgerdtehaus

Die Unterkunft der Preiwilligen Fesuerwshr - Loschzug Wieden-
brick - befand sich an verkehrsungiinstiger Stelle am Neupfdrtner
Wall. An diesem Standor=- fehlten Raumlichkeitfen zur zentralen

Unterbringung und Wartung der technischen Gerite sowie ausreichen-—
de Aufenthaltgriume.

Diesem Mifstand wurde durch den Neuban eines Feuerwehrgerite—
hauses an dem im Bebauungsplan vorgesehenen Standert abgehol-

fen.

Der Feuerwache ist eine Rettungswache organisatorisch und rium-
lich angegliedert. Uber diese Rettungswache wird der Kranken-

transport fiir die Stadt Rheda-Wiedenbriick sowie die angeschlos-
senen Gemeinden Herzebr :ck und Langenberg zentral geleitet. Das

Feuerwehrgerd tehaus und die Feuerwache wurden am 1.8.1979 in
Betrieb genommen.

Art und MaB der baulich:n Nutzung auf den {ibrigen Flichen

Die in dem Gebiet vorhandenen Gewerbebetrisebe werden durch die
Planfestsetzungen auf den z.Zt. vorhandenen Bestand festge-
schrieben.

Um zu emiglichen, daZ unzumutbaren gewerblichen Immissionen
kiinftig auf einer verbesserten Rechtsgrundlage entgegengewirkt
werden kann, wird im Bedauungsplan eine Gliaderung der gewerb-
lichen Baugebiete nach den bescnderen Eigenschaften der Be-
iriebe und Anlagen gemz3 § 1 Abs. 4 BaulVO festgesetz:.

Fiir die vorhandene Wohnoauzeile am Nordring wird eine Nutzung
als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Durch
die im Planentwurf vorocesehene Begrenzung dar iiberbaubaren
Flichen wird verhinder<, daB8 zusitzliche Wohneinheiten in die-
sem verhaltnismdBig stark mit Immissionen belasteten Gebiet zu-
gelassen werden miissen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen bauliche Er-
weiterungen groferen Umfangs auferhalb dar Gemeinbedarfefliche
ausgeschlossen werden.



3. Erschliefung

Im Zuge der Durchiiihrung des Bebauungsplanes ist vorgesehen, die
Strafe "Am Kirmesfeld" zwischen der Franz-Kntbel-StraBe und der
Strafe "Am Sandberg” in einem besonderen Verfahren gemi#f den Be-
stimmungen des LandesstraBengesetzes einzuziehen. Des weiteren soll
der Gemeingebrauch der Sffentlichen StraBe "Bergstrafe"” in der Wei-—
se beschrinkt werden, daB nur noch Fufginger- und Radfahrverkehr
zugelassen ist.

Diese Festsetzungen im Zusamenhang mit der Regelung der Zufahrten
zum Schulgebiude, die won der Strafe "2m Sandberg” aus z.T. unter
Inanspruchnahme eines Teilst ickes der BergstraBe vorgesshen ist,
ermbglichen eine verkehrlich: Beruhigung der Wohnsiedlung an der
Franz-¥Kntbel-Strafe, weil P=rkplatzsuchverkehr und Schleichwverkehr
zur Umgehung der Ampel an der Ecke "Am Sandberc/Nordring" untar-
bunden wird. Damit soll die Wohngualitdt in diesem Siedlungsbe-
reich verbessert und vorhanczne verkehrliche MiBstiZnde beseitigt
werden. Evtl. erforderliche Feuerwehr- und Badarfszufshrten werden
im Baugenehmigungsverfahren jeregelt.

Nach Anfhebung des Teilstiick :s der Stragfe "Am Kirmesfeld"” wurde
eine Uberbauung des StraBeng ‘undstiickes entsprechend der Gesamt-—
Planung des Kreises Giterslc: durchgefiihrt.

Uper ein Teilstiick der Bergs :raBe wird durch Festsetzung eines Geh-
und Fahrrechtes die Zufahrt zu einem nirdlich an der BergstraBe
gelegenen Wohnhaus gesichert.

Die Zufahrt zum Hauptparkplztz des Schulgeldndes liegt im Einmiin-
dungsbereich Am Kirmesfeld/ ' m Sandberg auferhalb des Stauraumes
der Ampelanlage Sandberg/No:dring.

Die iibrigen Grundstiickszufalrten bleihen unverZndert.
g

3.2 Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist bereits in wesentlichen Teilen
an die bestehenden Ver- und Entsorqungsnetze der drtlichen
Versorgungsunternehmen -iir Elektrizitdt und Wasser ange-
schlossen. Die vorhandenen Leitungen sind ausreichend di-
mensioniert und kBnnen den infolge der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auftretenden Mehrbedarf decken.

Die Grundsticke sind an die Abwasserbessitigungsanlagsen der
Stadt angeschlossen. Der nach Durchfiinrung des Bebauungs-
planes zu erwartende Abwassermehranfall kann nach Erweite-
rung der Kliranlage im Stadtteil Wiedenbriick ardnungsgemii
beseitigt werden.



4. Kosten

Im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird von der Stadt
Rnheda-Wiedenbriick in absehbarer Zeit folgende MaBSnahme durchge-
fiihre:

Ausbau der Franz-Kndbel-Strafe (Teilstiick) ca. 50.000 DM.

Fir den Ausbau der Franz-Kntbel-StraBe (Teilstiick) werden Haus-
haltsmittel in einem der nZchsten Haushaltspline bereitgestellt.

Zur Zahlung von ErschlieBungsbeitriZgen werden dis Eigentiimer der

erschlossenen Grundstiicke nach MafGgabe des geltenden Ortsrechts
zu gegebener Zeit herangezogen.

5. Hoheitliche MafGnahmen

Zur Durchfilhrung des Bebaunungsplanes sind hoheitliche Mafnahmen
von der Stadt nicht vorgesehen. Der Kreis Giitersloh hat die zur
Erweiterung der Kreisberufsschule bendtigten Flichen ebenfalls
bis auf eine kleine Teilfliche erworben.

Die Ruslagerung der in dem Bebauungsplangebiet ansissigen Gewer-
bebetriebe ist wvon der Stadt Rheda-Wiedenbriick nicht vorgesehen.

Falls sich im Zuge der Durchfilhrung des Bebauungsplanes die MNot-
wendigkeit fir Bodenordnungsmafnahmen, Enteignungen oder die An-
ocrdnung von Baugeboten ergibt, bildet der Bebauungsplan hierfiir
die rechtlichs Grundlage.

©. Vorgezogene Birgerbeteiligung

Gem#2 § 2a BBauG wurden die Biirger an der Erarbeitung dieses Be-
bauungsplanes beteiligt. Gem&2 § 2a Abs. 2 BBauG in Verbindung
mit der vom Rat der Stad:t am 6.7.1977 beschlossenen allgsmeinen
Regelung iber die Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
wurden die Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 1.9. bis
14.9.1977 Sffentlich dargelegt. Den Biirgern wurde in dieser Zeit
Gelegenheit zur Anhirung gegeben.

7. GrundsEtze fliir scziale Mafnshmen

Es ist nicht zu erwarten, dal sich dieser Bebauungsplan bei seiner
Verwirklichung nachteilig auf die persfnlichen Lebensumstinde der



=

in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirkt. Auf
soziale MafBnalmen nach § 13a BBzuG kann deshalb verzichtet werden.

Der Rat der Stadt hat diese Begrindung zusammen mit dem Bebauungs-
plan Nr. 262 "Kreisberufsschule" in seiner Sitzung =m A12A380
als Satzung beschlossen.

Blirgermeister Ratsherr
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