Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 237 "Gewerbegebiet Lintel"™ (Satzungsbegriindung)

Gema2 § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes wird dem Bebauungsplan Nr.
237 folgende Begriindung beigefiigt:

1. Ziele und Zwecke der Bauleitplanun

Zur Sicherung einer insgesamt ausgewogenen Struktur in der Stadt
Rheda-Wiedenbriick ist die Verlagerung vorhandener Betriebe aus
irmissionsproblematischen Bereichen erforderlich. Zur Zeit steht
den heutigen gqualitativen und guantitativen Anspriichen gerecht
werdendes Geldnde hierfiir nicht zur Verfiigung. Deshalb wird es als
wichtige Aufgabe der kowmunalen Daseinsvorsorge angesehen, stand-
rigerechte und ausreichend groB bemessene Flichen fiir diesen Zweck
vorzuhalten.

Gesichtspunkte dieser Planung sind die Belange der Wirtschaft und
der Wirtschaftsfdrderung im Rahmen der geltenden Umweltschutzbhe-—
st immungen,

Fur die erforderlichen umfangreichen neuen ErschlieBungsmaBnahmen
sowle als Voraussetzung flr zweckentsprechende Bodenordnungen ist
gem. § 1 Abs. 3 BBauG die Aufstellung eines qualifizierten Bebau—
ungsplanes notwendig.

Der Gesamtbedarf fiir die ErschlieBung neuer gewerblicher Bauflichen
ist im Stadtentwicklungsgutachten mit ca. 110 ha ermittelt worden.
Darin sind die Erkenntnisse aus den Erérterungen iiber die Gewerbe-
deckkarte im Vorfeld der Flichennutzungsplanung und der kiinftige
Fliachenbedarf fiir neue Arbeitsplitze beriicksichtigt (150 gm Flichen-
bedarf pro Arbeitsplatz).

Im Stadtentwicklungsgutachten sind die alternativen Standortmdglich-
keiten des Stadtgebietes anhand der landesplanerischen Zielsetzungen
untersucht worden (sh. Seite 44). Durch Beschluf vom 16.06.197]1 ent-
schied sich der Rat der Stadt fiir die in diesem Bebauungsplan zur
Debatte stehenden Flichen, welche gementsprechend als entwicklungs-
f2higer neuer Standort in die Flichennutzungsplanung aufigenommen wWor—
den sind und nunmehr durch diesen Bebauungsplan einer gecordneten Be-
bauung zugefihrt werden sollen.

Ausschlaggebend fiir diese Entscheidung waren:

a) die gute Anbindung des Gebietes an das iberdrtliche Verkehrs-
netz (K 03, X 09, B 64, A 47, & 2, Bundesbahnnebenstrecke);

b} die M6glichkeit, dem Stadtteil Lintel nach der kommunalen Neu-
gliederung neue Entwicklungsméglichkeiten zu er&ffnen:

c} Ausnutzungsmiéglichkeiten fiir brachliegende Gffentliche Investi-
ticnen im Stadtteil Lintel (Kldranlage, Entsorgungsnetz);



d) im Standort Lintel steht die grofite zusammenhdngende und entwick-
lungsfZhige Flichenreserve fiir gewerbliche Wutzung zur Verfiligung.
Eine Erweiterung des Gebietes nach Norden entspricht den landes—
Planerischen Zielsetzungen und ist langfristig méglich.

Ler gro3flachige Gewerbestandor: im Stadtteil Lintel ist im genehmig-
ten Flachennutzungsplan dargestell:t. Der Bebauungsplan Nr. 237 wird
dementsprechend gem. § 8 Abs. 2 BBRauG aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt,

Pie Infrastrukturplanung fiir dieses Gebiet wird unter dem Gesichts-
punkt durchgefihrt, dasg eine spatere Erweiterung bzw. Erginzung die-
ser Flachen im AnschluB an den Gewerbesplitter nfrdlich der Kapellen-
siedlung (Bebauungsplan Nr. 238) erfolgt. Diese Erwelterungsméglich-
keiten sind won der Landesplanung vorgeschlagen und im Entwurf des
Gebietsentwicklungsplanes fiir den Raum Bielefeld/Clitersloh enthalcen.

Der Flachennutzungsplan triff kein Unterschiede zwischen den in der
Baunutzungsvercrdnung vorgesehenen Nut ungsarten Gewerbegebiet und
Industriegebiet., Diese Entscheidung wird durch Aufstellung des Be-—
bauungsplanes Nr. 237 werbindlich festgelegt. Der Fldchennutzungsplan
wird insoweit durch den Bebauungsplan konkretisiert.

Die Anregung der betroffenenm Landwirte, andere zum Teil im stddtischen
Eigentum stehende Flichen nérdlich der Gutersloher Strafe fir ein Ge-
werbegebiet in Anspruch zu nehmen und dafiir auf die gewerblichen Flichen
im Bebauungsplangebiet ganz zu verzichten, kana zur Zeit nicht weiter-
verfolgt werden. Eine Inanspruchnahme dieser Flichen widerspricht zur
Zeit den Zielen der Landesplanung.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick betreibt seit 1977 die Darstellung dieses
Gebletes im Gebietsentwicklungsplan als gewerbliche Bauflidche. Ob diese
arstellung tatsdchlich erreicht werden kann und ob hierbei auch die
dringend bendtigten GI-Flichen in ausreichender GroBe anfallen werden,
Xann nach dem derzeitigen Anfangsstadiuom des Aufstellungsverfahrens fiir
den Gebietsentwicklungsplan "Teilabschnitt Bielefeld/Glitersloh™ nich:t
mit Sicherheit gesagt werden. Somit muB davon ausgeqgangen werden, daB
eine Nutzung dieses als Anregung zur Diskussion gestellten Bereiches
fir gewerbliche Zwecke in mittelfristiger Zeit mit Sicherheit nicht
erreicht werden kann.

Andererseits ist davon auszugehen, daB im Standor: Lintel aufgrund
dieses Gebietsentwicklungsplanes sehr visl groBere gewerbliche Flichen
ausgewlesen werden miissen, als zur Zeit im Fldchenutzungsplan vorge-
sehen sind. Das heiBft, wenn im Gebietsentwicklungsplan die erstrebte
Darstellung des Gebietes an der Giiterslcher Straze als gewerbliche
Bauflache erreicht wird, geht diese Fliche nicht vom zur Diskussion
stehenden Bebauungsplangebiet, sondern wvon den weiter ndrdlich liegen-
den Fldchen im Standort Lintel ah.

Die vom Bebauungsplan erfaBten Flichen liegen im Gebiet des Flurberei-
nigungsverfahrens Lintel/Druffel. Die Stadt will die nach dem Flurbe-
reinigungsgesetz bestehenden Miglichkeiten Fiir Bodenordnungen ausnutzen.
Ein entsprechender Antrag wurde am 19.10.73 an die Bezirksplanungsstelle



beim Regierungsprisidenten in Detmecld und am 06.06.79% an die zu-
stdndige Flurbereinigungsbehfrde in Bielefeld gerichtet.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nutzung gem. 5§ 8
und 9 BauNVO

Unter Bericksichtigung des Runderlasses des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales des Landes Hordrhein-Westfalen wvom 25.07.
1974 einschl. der Anderungen gem. Erlaf vom 02.11.1977 sind die
gewerblichen und industriellen BauflZchen im Baugebiet zonal ge-
gliedert worden, so daB bei der Durchfilhrung des Bebauungsplanes

die notwendigen Immissionsbelange beriicksichtigt werden. Im Rahmen
dieser Zeonenaufteilung wurden Teile der gewerblichen und samtliche
GI-Bauflichen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in ihrer Nutzungsart beschrinkt.

Damit Kkonnte unter Beriicksichtigung des Abwidgungsgebotes erreicht
werden, dab

Fldchen fiir den Bzu von immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungspflichtigen Anlagen zur Verfiigung gestellt werden und

der Rechtsstatus der vorhandenen Waldsiedlung (Siedlungs-—
splitter im AuBenbereich - allgemeines Wohngebiet) und der
Kapellensiedlung (Bebauungsplan Nr. 238 - Dorfgebiet) un-
verandert bleiben kann.

2.2 Planungsrechtliche Absicherung landschafispflegerischer Mz@-
nahmen

Der Bebauungsplan erfaBt keine FlZchen, die £&rmlich dem Land-
schaftsschutz unterliegen. Zur besseren Einfiigung des Gewerbege-
bietes in die umgebende freie Landschaft sowie zur Auflockerung
der grofen zusammenhingenden gewerblichen BauflZchen sind land-
schafespflegerische Festsetzungen im Plan vorgesehen.

Entlang der StraBe Am Postdamm (K 9) soll =in durchgehender, ca.
30 m breiter Waldstreifen festgesetzt werden. Dieser Waldstreifen
soll von der Stadt im Einvernehmen mit der Unteren Landschafisbe-
hirde erstmalig hergestellt und anschliefiend fortlaufend unterhal-
ten werden. Dieser Waldstreifen ist gleichzeitig als Immissions-
bremse gegeniber den beiden Siedlungssplittern anzusehen.

Die dbrigen im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen sollen im
privaten Eigentum der demndchst ansiedelnden Gewerbebetriebe wer—
bleiben. Die Gestaltung dieser Griinflichen hleibt den Grundstiicks-
eigentimern vorbehalten. Im Baugenehmigungsverfahren wird darauf
hingewirkt, daB neben Rasenflichen undé S-riuchern standortgerechte
Sclitdrgeh&lze mit einem Anteil von 40 % an der Gesamtfliche ange-
pflanzt werden.



2.1 Scnstige Nutzungen

Sudlich der neu trassierten B 64 liegende Flichen bleiben fir
land- und forstwirtschaftliche bzw. erwerbsgirtnerische Nutzungen
erhalten. Die Einbezishung dieser Flichen in die gewerbliche Nut-
zung gem. § 8 BauNVO ist wegen der ungiinstigen Verkehrsanbindung
an die neue B 64 sowie der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung
sidlich der zlten B 64 — Trasse nicht zu vertreten.

Die in diesem Bereich geplante Neuaufforstung ist als Ersatz fiir
an anderer Stelle verlorengehende WaldfliZchen vorgssehen. Zusisz-
lich setzt der Bebauungsplan Flichen fiir Abwasserbeseitigungsan—
lagen (s. Ziff. 2.44 dieser Begriindung) fest.

2.4 ErschlieBung

2.41 Uberédrtliche Verkehrsstragen

Das Bebauvungsplangebiet wird von den iibersrtlichen
VerkehrsstralBen B 64 (alt), X 03 und K 09 begrenzt.
Die B 64 durchschneidet in neuer Trassierung gemif dem
Planfeststellungsbeschluf fiir den Bau der A 47 (Um-
gehung Rheda-Wiedenbriick, 1. Bauabschnitt) das Plan-
gebiet im westlichen Bereich. Die Verkniipfung von B

64 neu mit der A 47 liegt unmittelbar westlich des
Plangebietes. Uber die zum Ausbau anstehende X 03 ist
die B b6l (Fahrtrichtung Giitersloh) und das autcbahn-
Xreuz A 2/ 47 gqut erreichhar.

Diese iiberaus verkehrsgiinstige Lage des Gebietes er-
m3glicht eine gute Verteilung des durch dieses Plan-
vorhaben neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs
auBferhalb der stiddtischen Hauptsiedlungsflichen.

Mit Ausnahme der Einmiindungen der geplanten Erschlies-
sungsstraBen in die K 03 und die ¥ 09 sind bauliche
Verdnderungen an klassifizierten Strafien als Folge der
Durchflihrung dieses Bebauungsplanes grundsitzlich nicht
erforderlich. Der verkehrsgerechte Ausbau der K 03 ist
unabhdngig von der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes
im StraBenausbauprogramm des Xreises Giitersloh vorgesehe

2.42 Innere ErschliefBung

#usgehend von den mit dem StraBenbaulasttriger abge—
stimmten Anbindungsmtglichkeiten an die K 02 und K 09
ist das StraBennetz zur inneren ErschlieBung des Gebie-
tes so geplant worden, daf es entsprechend den Bediir f—
nissen der ansiedelnden Betriebe variiert werden kann.
Im Bedarfsfall ist eine Enderung des Bebauungsplanes
beabsichtigt.



2.43

Es besteht die Midglichkeit, durch abschnittsweises
Vorgehen kurzfristig die Voraussetzungen zur Bebauung
von Teilflichen des Gebietes erschliefungsmaliq zu
schaffen, so daB anstehencde Betriebsverlagerungen aus
den Hauptsiedlungsfl&chen der Stadt unabhingig von der
ErschlieBung des Gesamtgebietes durchgefiihrt werden
kénnen.

GleisanschluB

Auf der Silidgrenze des Plangebietes verliuft die Bun-
desbahnnebenstrecke von Rheda-Wiedenbriick nach Delbriick.
Linienverkehr findet azuf dieser Strecke nicht mehr statt.
Nach Mitteilung der Bundesbahndirektion Essen vom 14.05.
1976 kodnnen die Gleisanlagen als Stammgleis genutzt wer-
den, so daB private Gleisanschliisse aus einem Teil des
Plangebietes je nach Bedarf ohne besondere Schwierig-
keiten realisiert werden kinnen. In den Bebauungsplan
sind mbgliche Streckentrassen fiir AnschluBigleise nach-
richtlich eingetragen.

Ver- und Enktsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur des Gebietes muf
baulich auf den erhdhten Bedarf, der bei Durchfiihrung
des Bebauungsplanes entstehen wird, abgestimmt werden.

Energieversorgung. Der bedarfsentsprechende Ausbau der
Versorgungseinrichtungen erfolgt durch die Srilichen
Versorgungstridger entsprechend dem Bedarf der anzusise-—
delnden Gewerbebetriebe und kann zur Zeit nicht genau
guantifiziert werden.

Lésch— und Brauchwasserversorgung. Das drtliche Wasser-
versorgungsunternehrmen bereitet den Bau einer Verbund-
leitung zwischen den Wasserwserksn in Rietbery und Rheda-—
Wiedenbriick vor. Die damit verbundenen Leitungsverle-
gungen an der K 09 (am Postdamm} ermdglichen den aus-
reichenden AnschluB des Gebietes an die zentrale Wassar-—
versorgung Eiir Brauch- und L&schwasser.

Schmutzwasserbeseitigung. Im Stadtteil Lintel ist ein
Klarwerk mit einer Kldrleistung von 500 EGW worhanden
und zur Zeit nur mit 300 EGW belastet. Die Ergebnisse
der turnusmZBigen chemisch-physikalischen Untersuchun
gen des Hygiene-Instituts Bielefeld zeigen, da die Auf-
lagen des Erlaubnisbescheides der Aufsichtsbehdrde mit
erheblichem Sicherheitsspielraum eingehzlten werden.

Bis zur endgiiltigen Auslastung dieser Kapazititen ist
der AnschluB des Gewerbegebietes an die worhandenen an-
lagen mbglich und wiinschenswert.  Im Endaushbauzustand
sell das Gewerbegebiet an die Schmutzwasserbeseitigungs-
anlagen im Stadtteil Wiedenbriick angeschlossen werden.
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Nach Anschlu8 an das Wiedenbrucker Netz und Beseitigung
der bestehenden Anlage im Stadtteil Lintel soll die im
Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir Entsorgungsanlagen
aufgeforstet werden.

Regenwasserbeseitiqung. Die zur Regelung der Cherfliachen-
entwdsserung notwendigen MabBnahmen sind besonders unter-
sucht worden. Diese Untersuchungsergebnisse ergeben fol-
gende Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Bau eines Regenriickhaltebeckens siidlich der Strage
"Am Postdamm", Fassungsvermégen 300 chbm

Neubau einer Pumpstaticon am Regenriickhaltebecken

Bau eines oIfenen Vorflutgrabens zwischen Regenriick-
haltebecken und Ems.

3. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

3.1 Kosten—, Zeit- und Finanzierungsplan

Die infolge Durchfiihrung des Bebauungsplanes kurz- und mitktelfristig
vorgesehenen MaBnahmen sind in den nachstehenden Katalog eingestelle:

Ma3nahme: Kosten:

Kosten fiir die Herstellung der Erschlies-
sungsstrafien einschl. Grunderwerb 2.310.000,— DM

Kosten fiir die Herstellung der Schmutz-
wasserbeseitigungsanlagen ohne Bau einer

Verbindungsleitung zur KlZranlage im

Stadtteil Wiedenbriick 720.000,-- DM

Kosten fiir die Herstellung der Oberflichen-

entwasserungsanlagen einschl. offener Vor-

flutgraben, Regenriickhaltebecken, Bump—

station und Grunderwsrb 2.360.000,-- DM

Erstmalige Herrichtung der &ffentlichen
Grinfldchen einschl. Grunderwerh 630.000,— DM

Die Hostenermittlung wurde auf der Grundlage eines Kostenvoranschla-
ges von 1376, hochgerechnet auf das Preisniveau 1978 vorgenommen.

Die abschnittsweise Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist ab Haushalts-
Jahr 15B0 vorgesehen. Auf die Einstellung dieser Kosten in die mittel-
fristige Finanzplanung muBte bisher verzichtet werden, weil der Zeic-
punkt des Rechtskraftigwerdens dieses Bebauungsplanes und damit der
frihest mdgliche Beginn der BaumafSnahmen nicht absehbar war.



Die Veranlagung der Grundstickseigentiimer zu den ErschlieBungs-
kosten erfolgt auf der Grundlage des zum Veranlagungszeitpunkt

geltenden Ortsrechtes.

Die Gewahrung wvon Landeszuwendungen fiir bauliche MaBnahmen zur

-

Oberfldchenentwdsserung wird angestrebt.
Zur Unterstiitzung privater Initiativen im Plangebiet wird sich

die Stadt fiir eine verstirkte &ffentliche Férderung der beab—
sichtigten Vorhaben einsetzen.

3.2 Hoheitliche MaBnahmen

Der Bebauungsplan konkretisiert die Auswirkungen aus der Sozial-
pilichtigkeit des Eigentums gemdB Artikel 14 Grundgesetz und
greift dementsprechend nicht unmittelbar enteignend in das Eigen-
tumsrecht Privater ein.

Entschadigungsforderungen und Hirteausgleich, wie sie won den
Landwirten als Bedenken vorgetragen werden, missen im Bebauungs-
plan selber unberiicksichtigt bleiben. Sie treten erst auf, wenn
die Verwirklichung der Planung ansteht.

Diese Planung greift unbestrittenermaBen in die persdnlichen
Lebensumstdnde einiger ein. Zum heutigen Zeitpunkt ist nicht auszu-
scihlieBen, daB in Einzelfidllen im wirtschaftlichen und sozialen Be-
reich Nachteile auftreten werden, die vermieden bzw. gemildert wer-
den missen.

Die Cemeinde strebt deshalb im Sinne wvon § 13 2 BBauG an, sich
bezgl. der Bodenordnung im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens
aller Moglichkeiten des Interessenausgleiches zu hedienen. Es
bleibt abzuwarten, ob im Fortgang dieses Flurbereinigungsverfahrens
das Ziel erreicht werden kann oder ob ggaf. in einem spiteren Nach-
gang zu diesem Bebauungsplan soziale MaBnahmen im Sinne von § 13 a
{2} BBauG erforderlich werden, die dann im einzelnen nachgetragen
werden milssen.

Sofern zur Durchisetzung des Bebauungsplanes Enteignungen erforder-
lich werden, bildet der Bebauungsplan ggf. hierfiir die rechtliche
Grundlage.

4. Vorgezocgene Birgerbeteiligung

Die Ziele und Zwzcke diese Bauleitplanung wurden in einer den Stand
der Planung entsprechenden Weise &ffentlich dargelegt. Es wurde Ge-
leg%nhe;t Zur Erorterung gegeben. Zu diesem Zweck lag der planerisch
verrestigte Vorentwurf fir diesen Bebauungsplan in der Zeit wvom 30, 01.
bis einschlieflich 10.02.1978 Offentlich aus.

Neue Erkenntnisse fir das weitere Planverfahren konnten aus der
vorgezogenen Birgerbeteiligung nicht gewonnen werden.



2. Grundsd&tze fiir soziale MaAnahmen

Unter der Voraussetzung, daf die Bodenordnungsmasnahmen im Zu-
sammenhang mit dem anhdngigen Flurbereinigungsverfahren geregelt
werden kdnnen, ist nicht zu erwarten, daB sich dieser Bebauungs-
plan bei seiner Verwlrklichung nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstunde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirk:

£

Auf soziale MaBnahmen im Sinne von § 13 a 3BauG kann deshalb fer‘
zichtet werden.

Der Rat der Stadt hat diese Begriindung zusammen mit dem Bebzuungs-
plan Nr. 237 in seiner Sitzung am 12. Juni 1979 beschlossen.
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