Begridindung

zum Bebauwungsplan Nr. 230/1 - "Ostring”

I. Allgemeines

1. Bestand

Das Plangsbiet liegt etwz BO0 m norddstlich des Stadtkerns
Wiedenbrick und hat eine Fléche wvon ca. 1,0 ha. Mit Ausnahme
eines Tiefgaragenteils mit Rampe und befestigter Ausfahrt
auf-dem Flurstick 540-ist das gesamte Gebiet unbebaut. Es
wird im Norden begrenzt durch die Varenseller Strafe, im
Osten vom Ostring, im S0den durch die Flursticke 337 und 340
und im Westen durch eine teilweise égeschossige Wohnbebauung
mit unterirdischer Gemeinschaftsgarage.

2. Entwicklung der Bauleitplanung

Das gesamte Gebiet zwischen Varenseller Strafie, Ostring,

Am Zollbrett und Harsewinkelweg ist durch den Bebauungsplan
Nr. 230 - "Am Zollbrett" tberplant. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 230/1 "Ostring"” sollen die verbliebenen, zwischen 4- und
egeschossiger Bauwelse mit WA-Nutzung festgesetzten Freiflia-
chen iiberplant und den heutigen Vorstellungen und Bedirfnis-
sen angepaft werden.

Dar derzeit giltige Flachennutzungsplan der Stadt Rhada-Wi=-
denbriick stellt das Bebauungsplangebiet als Wohnbauflache
dar.

Der Bebauungsplan setzt den sfidlichen Teil der Preifléchen
Zugunsten eines Kindergartens als Flache fGr den Gemeinbe-
darf fest. Da Anlagen fir scziale Zwecke in Wohngebieten zu-
lassig sind, entspricht diese Festsetzung dem Entwicklungs-
gebeot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Der ndérdliche Teil des Bebauungsplanbereiches wird £ir héch-
stens 2geschossige Wohnbebauung festgeschrieben.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Bebsuungsplan scoll den bestehenden aktuellen Bedart
an WohnbaugrundstillcXen teilweise decken. Mit der Bebauung
dieser innenstadtnahen Freiflidche kXann die bestehende Infra-
struktur entsprechend ihrem Ausbau genutzt werden.

Das zur Zeit im Eigentum der &ffentlichen Hand stehende sid-
liche Grundstick in einer Grofe wvon ca. 4 200 gm ist far den
Bau eines ¥Xindergartens mit 2 Sondergruppen und 2 Reqgelgrup-—



pen, teilweise als Tagesstatte, vorgesehen. Hiermit beriick-
sichtigt der Bebauungsplan den vorhandenen Bedarf an sol-
chen Kindergartenpldtzen in Stadtndhe. Fir lebenspraktische
Ubungen ist diese zentrale Lage von grofem Vorteil. Auch aus
Sicht einas tberdértlichen Benutzerfeldes ist die Lage des
Kindergartens aufgrund der wverkehrlichen Anbindung optimal.

IT. Planinhalt

1. Nutzung

Auf den Flursticken 108/1, 109/3 und 604 setzt der Bebau-
ungsplan ein Allgemeines Wohngebiet in héchstens 2geschossi-
ger Bauweisze fest. Bel der Grundfldchenzahl orientiert sich
die bauliche Nutzung an dem HOchstwert der Baunutzungsver-
ordnung.

Dachgeschofflachen in Nichtwvollgeschossen sollen gemaR § 20
Abs. 3 BauNV0 auf die GeschoBildachenzzshl nicht angerechnet
werden. Um eine gebietsuntypische Verdichtung zu vermeiden,
ist deshalb die GFZ mit 0.6 festgesetzt worden.

Entsprechend der im Bereich des Ostrings vorherrschenden
Bebauung =sind hier nur Einzel- und Doppelhduser zul&assig.

Das fir einen integrativen Kindergarten wvorgesehene Flur-
stiick 303/109 hat eine den {brigen Flichen angepzfte Aus-
nutzbarkeit ernalten.

Aufgrund der worhandenen und zu erwartenden Verkehrsbela-
stungen auf dem Ostring und der Varenseller SraBe konnen die
schalltechnischen Orientierungswerte gemi8f Beiblatt 1 zur
DIN 18005 in den Randbereichen nicht eingehalten werden. Um
trotzdem diese innerstadtischen Flachen einer Wechnnutzun
zuordnen zu kdnnen, scllen als Annaherung an die Zielvor-
stellungen zur o. g. Richtlinie die Grundrifgestaltung bzw.
bauliche Schallschutzmafnahmen eine angemessene Wohnruhs er-
méglichen.

Die auf dem Flurstick 540 verbleibenden Flachen sind fir
AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz NW
vorgesehen. Unabhé&ngig davon, daf im Sebauungsplan durch
entsprechends &ffentlich-rechtliche Festsetzungen das auf
das Flurstiick 540 eingetragene Wegerecht bericksichtigt wur-
de, sollte bei der Gestaltung der privaten Griinfliche eine
fupluvfige Anbindung der Hauser "Am Zollbrett" Nrn. 14 — 64
an die Varenseller StraBe bericksichtigt werden. Darilber
hinzus soll durch entsprechende textliche Festsetzungen zur
Begrinung des Baugebietes ein Ausgleich won Eingriffen in
Natur und Landschaft erzielt werden.



2, Denkmalschuiz und Gestaltung

Weder im Plangebiet, noch in der ndheren Umgebung sind
schiitzenswerte Bau- oder Bodendenkmale bekannt, auf die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach E& 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW wird im Plan hingewiesen.

Gestalterische Festsetzungen gemaf § 81 Abs. 4 Baud NW wur-
den mit dem Ziel einer gestalterischen Anpassung an die ort-
iche Bausubstanz in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

3. Altlasten

Die Freifliachen des Bebauungsplangebiertes wurden bislang
landwirtschaftlich/gértnerisch genutzt. Erkenntnisse iber
nogliche Altlasten liegen nicht wvor.

4, Verkehr

Eine im September 1989 von dem BOro Dorsch Consult durchga-
fihrte und im Verkehrsrahmenplan festgshaltene Verkehrser-
hebung weist filr den QOstring eine 16-Stunden—-Belastung von

4 820 ¥FZ (LEW-2nteil = 430) und in der Zeit von 15 — 19 Uhr
eine Belastung von 1 730 KFZ aus. Die entsprechenden Zahlen
£ir die Varenseller StraBe sind 1 750 XFZ (LKW 120) und 630
KEFEZE.

Die Zufahrt zum geplanten Kindergarten ist vom Ostring d&i-
rekt gegeniber der Einmindung der Hifferstrape festgesetzt.
Ein Anfahrsichtfeld gemaR EAE 85 ist mit Schenkelléngen von
3,0 m und 70 m freizuhalten. Zufahrts- oder Zugangsmoglich-
keiten vom Ostring aus zu den Wohnbauflachen sind aus Ver-
kXehrssicherheitsgrinden durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen worden. Im Baugenehmigungsverfahren soll si-
chergestellt werden, daf wahrend der Bauphase Xeine Zu- und
Abfahrten zum "Ostring" angelegt werden.

Die Erschliefung der nicht von der Varenseller StraPe an—
fahrbaren Baugrundstiicke soll {iber eine nach den Regeln der
EAE 85 (Empfehlungen flr die Anlage von ErschlieBungsstra-
pen) dimensicnierten Stichstrafe erfolgen. Die dazugehdrige
Wendeanlage ist nach den Erfordernissen der értlichen Feuer-
wehr bemessen. Vorgesehen ist ein verkehrsberuhigter Ausbau
mit Anpflanzung wvon hochstémmigen Stralfenbiumen (z. B. Feld-
oder Spitzahorn) im Strapfenraum. Zur Vermeidung mdglicher
spaterer beitragsrechtlicher Schwierigkeiten ist im B-Plan
jedoch auf eine entzprechende Pastsetzung verzichtet worden.
Es 1st beabsichtigt, den Endausbau der Planstrafe zu gegebe-—
ner Zeit mit den Anwohnern und den Verscorgungstragern abzu-
stimmen.



Aus Grunden der Leistungsidhigkeit des Verkehrsknotens Va-
rengeller StraBe/Ostring ist die Anfahrsicht auf der Varan-
seller Strafje auf 10 m und die Lé&nge des Sichtfeldes im Ost-
ring auf 70 m (siehe EAE 'EB5, Seite 61) festgesetzt worden.

5. Ver— und Entsorgung

Der Anschlup des Plangebietes an das Kanalsystem der Stad:s
ist vorgesehen und chne Probleme realisierbar. Im Ost-
ring und in der Varenseller Strafe sind Anschlisse an den
Schmutzwasser— und an den Regenwasserkanal vorhanden.

Die Abwasser sollen zur Klaranlage Wiedenbrick abgeleitet
und dort gekxlart werden.

Der Anschliuf des Plangebletes an die zentralen Versorgungs-
einrichtungen (Strom, Gas, Wasser, Telefon) ist beabsich-
tigt. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung wird durch den
Einbau weiterer Hydranten angestrebt.

IIT. Kosten und Zeitplan

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes erfordert voraus-
sichtlich folgende Kosten:

Grunderwerh 100.000,— DM
Regenwasserkanal 20.000,-—— DM
Schmutzwasserkanal 22.000,-— DM
Strapenherstellung einschliepflich

Beleuchtung 95.000,— DM
Begrinung 5.000.-- DM
gesamt 242.000,-- DM

Die haushaltsmEpfige Bereitstellung der eriIorderlichen Mittel
soll zu gegebener Zeit erfolgen.

Zu diesen Erschliefungskosten werden die Grundstilckseigen-

timer nach MaBgabe des geltenden ErschlieBungsbeitragsrechts
der Stadt Rheda-Wiedenbrick herangezcgen.

IV. Bodenordnung

Offentlich-rechtliche Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht
vorgesehen. Scoweit solche zur Durchfiihrung der Planung not-
wendig werden scllten, bildet dieser Bebauungsplan hierfiir
die rechtliche Crundlage.



V. Grundsatze fir soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, dap sich dieser Bebauungsplan
bei gseiner Verwirklichung nachteilig auf die persénlichen
Lebensumstande der in diesem Geblet wohnenden Menschen
auswirkt., Auf soziale MaPnahmen nach & 180 BauGR kann daher
wverzichtet werden.

VI. Planwverfahren

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemdp § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit von Mitte Juni bis 17. Ju-
11 195%2. Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen sind be-
ricksichtigt und nach Abwagung mit den konkurrierenden An-
sprichen tellweise in den Plan eingearbeitet worden.

Die Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung gemaf § 3
Abs. 1 BauGE erfolgie in der Zelt vom 0%.11.1992 bis ein-
schlieflich 20.11.1592. Die von privater Seite vorgetragenen
Anregungen Iihrten nach Prifung teilweise zur Anpassung des
Bebauungsplanes.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.02.1993 die
teilweise Anderung des Bebzuungsplanes Nr. 230 - "2am Zoll-
brett" durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23071 -
"Ostring"” beschlossen und in gleicher Sitzung dem Entwurf
dieses Planes nebst Begrindung zum Zwacke der 6ffentlichen
Auslegung gemdP § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Entsprechend cder im Amtsblztt Nr., &€ vom 24.02,19%3 verds-
fentlichten Bekanntmachung hat die Offenlegung gemi3p & 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.1993 bis einschlieBlich
t8.04.15923 stattgefunden.

Die im Ranmen der Cffenlegung vorgetragenen Anregungen fihr-
ten nach Abwdgung zu einer Erganzung der nachrichtlich auf-
genommenen Hinweise. Die Grundziige der Planung wurden hier-
durch nicht beridhrt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.07.1993 diesen
Bebauungsplan einschlieflich seiner EBegrindung gemap § 10
BauGB als Satzung beschlossen,
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