e de e PO i 2 R P S ey
A n L s £t g R )G f

Begriindung zum EBebauungsplan Nr. 230 "Am Zollbrett™, Stadtteil
Wiedenbriick
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Entwicklung aus der Stadtentwicklunasplanung

In den Jahren 1971 bis 1273 lieR die Stadt Rheda-Wiedenbrick
zur Vorbereitung der unverbindlichen Bauleitplanung {(Flachen-
nutzungsplan) von der Freien Planungsgruppe Berliin ein Stadt-

entwicklungsgutachten auf wissenschaftlicher Basis erarbeiten.

Dieses Gutachten wirde am 7.2.1972 durch

c
als Grundiage fiir die Bauleitplanung der Stadt angenommen.

U.a. ecrgibt sich aus diesem CGutachten, dabd =ine mbglichst wei
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gehende bauliche Verdichiung der im Innenstadtberelch noch voc-
Sau C L

auliicken aus sozictkonomischen

Auf der Grundlage des Stadtentwickiungsgutachtens wird zur Zeit

dchennutzungsplan erstellt. Dieser Plan hat in der Zeit
3

vom 18.3. bis 30.4.1974 offengelegen. In Abstimmung mit den Tra-
a b
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gern offentlicher Belange sient dieser Entwurf fiir das

lidchen, welche zum Tell necch gewerblich genutzt werden, =ine
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Darstellung als Wohnbaufliche ohne weitere Angaben dber das Mal
e

Durch die als Anlage beigefigten zusdizlichen =zeichnerischen
a

gen wird nachgswiesen, dad dis Ducrch-

und rechnerischen Unter

Fihrung der zur bPebatie stehenden zusatzlichen Wohneinheliten

iichtung auf durchschnittlich ca. 70 Efha Brutto-
1

Richtlinien fir die Aufstellung von Standoriprogrammen von
14.5.1271 planerisch erforderlich ist.
Nach erfolgter Anzeige am 12.2.1974 und inzwischen wvorgenommansn

Erérterungen mit dem StEdtebaudezernat des Hegisrungsprisiden—
ten Detmold ist damit zu rechnen, dapf flir die Stadt Rheda-Wie-
denbriick zwel Standortprogramme g¢gem. dem vorgenannien ZrlalR ge-—

nehmigt werden (Standort Rhada und Standort Wiedenbriick).
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Das Bebauungsplangebiet Nr. 230 "Am Zollbrett" geh&rt
zum Standort Wiedenbriick und liegt im Mittel ca. BOO m
vom Standorimitielpunkt (Rathaus der ehemaligen

diedenbrick) entf=srnt in unmittelbarer NiEhks von
o

Schulzentrum und Kindergarten.

je hao. ‘Nettobauland. = ca. 180 Sinwchner/ha

Im Sinne der unter 1.0 erl3uterten Entwicklungsplanung ist
2s erforderliich, dis wenigen noch zur Verfiigung siehenden
griBeren Bszuliicken im FuBgiEngerbereich mdglichst sitark auf-
zufiillan, domit di=s wvnter 1.2 aufgefiihrien Durchschnitis—
waprts gberhaupt srreicht werden kéinnen.

Im vorliegenden Fz211 muf dis Planung auf uncgiinstigs Crund-
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ukdrper und die grofien zussmmenhin—

owie starke Fliachenqglisdsrungen =ol-—

Diesem Ziel werden dis geplanten Maisonetteigentumswohnun-
s ediy

 bedingt
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gine Auf— und Abstufung der Baukorner um jawells < LeSCNOS5e.

Die Plurstiicks 361, 110/1. 10971, 102/3 und 427 stehen zur Be-
hauwng in folgendem Zelbrzum an:

1278 /1878 = 28 Uiohneinhsiten
19761877 = 32 Wochneinheiten
1277/15378 = 320 Wohneinhegiten
1978/1279 = 30 dohneinheiten.

gsbindungen innsrhalb und auBerhalt des Plangsbheites

am =

Am Zollbreti", dem Harsewinkelweg" und der
lex: Strape' 35

5
babauung mit Baulicken vorhanden.
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An der Varenseller Strafie befind

lich genutzter Lagerraum (ehemalige H

Beseitigung Voraussetzung fir die Durchfilhrung des Sebau—
n 2

ungsplanes ist. Der Gffentlichkeit n durch diese
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Mafnahme keine zusifzlichen Hosten.
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Di= unbebauten Fl: I i gértnerisch bzw. landwirt-
schaftlich genutzt.

Fur die Flurstiicke 337, 338, 340 und 341 ist der Vertrauens—
schutz aus einsr am 31.5.1965 vom shemaligen Kreis Wiaden-
briick =rteilten Bodenverkehrsgenshmigung (Aufiage: Z-geschosssi—

g= Bebauung) zu beachten.

S8dlich des Plangebistes Nr. 230 befinden sich Betrishs—
grundstiicke einer chemaligen M8bslfabrik. Die Betriebsgshiu-

pevorratung genutzt. Das Verfakren

Nutzungsinderung gem. § 80 Abs. 1 2=uCNW wird zur Z=i: vom

P L - i : = =

stadt. Bavaufsichtsamt zwangsweise hetrishen.

Stérende Immissionsn von diesem Lagerbetrieb auf das Plan-
gebiet sind bei der derzeitigen Nutzung nicht bekannt. da \
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Die westlich, n@rdlich und 8stlich d=s Plangshictes Liegern—
- - oo "y P HE, A o) = = i 1 3

cen wEuRdsTHCke sincg mit Bis =0 c—Ca2eschassigen Einz=lhiusarn

: Pl : ST Ly I : :
Di= Ostgrenze des Plangshietes bhilde: dar Ostring. Oos Ver—
fahren zur Aufstufung von siner Krazisstrafis zu siner Bundas—
= ik = = e = r

strafe wird zur Z=it durchgafithrt.
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Sudlich von der Hellingrottstrane liegt am Cstring dzs GCe-
b

1

=
t des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr., 23 dar chemzls

L1

i
elbstandigcﬁ Stadt Wiedenbriick, in welchem eine W3- und
na

HAa-Wchnbeba mit bis zu 4-geschossiger Bauweiss verbind-
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lich festgesetzt ist.

Entsprechend dem Rd.-ErlaR "Gestaltung des Orts- und

I'

Landschaftsbhildes" wvom 20.11.1273 ist der nahedgelegqens
historische Ortskern von Bedeutung fiir die zukiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die sich aus der

riicksichtigung dieses Erlas

m
m
/]

E_
gebenden Auswirkungen
n

=
2ind unter Ziffer 2.3 im einzelnen dargesteili.

Immissionsschutz

In den als Anlage beigefiigten rechnerischen lnterlagen
wird nachaewiesen, daB k=in= unzumutbaren Tmmissicnen
¥

von den das Flangeb!
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Unabhdncig won der Durchfiihrung des Bsbauvungsplanss wir
der Aushau der Strafis "Am Zollbhretb" z2lg Uohnsammelstra
und der Ausbau des Harsewinkelwades als hnstrafie not-

wandig.



Fiursktiicke 437, 438, 440

Die Verkehrsanbindung

die Wegeparzelle Flurstiick 43% =sicher—

gestellt. Diese s0ll entsprechend dem
u

zeitigen Zustand in Privateigentum wverhbleihen und mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-
ger versehen werden.
Generalvaerkehrs

Der nach dem
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bereinigen. Die erforderliche Flichensicherung soll iliber
den Bebauungsplan erfolgen. Die Durchfihrung diaser Man-
z

nahme muBl noch mik dam

carn .

abgestimmt wer

Die gemai § 654 Abs. ¢ Bau® NW notwendigen Kfz.-Einstell-
pldtze sind ebenerdig an der Varenseller StraBe (mit Zu-

und in untericdischen Cemeinschafisgaragen im Bleckinnen
bereich mit Zufchriten von der Sirafzs "Am Zollbresti™ wast
1ich ¥ 438 sowie von der Varensall




sshenan Wonneinheiten werden zur Deckung des Ortlich

vorhandenen Wohnungsfehibedarfes bei gleichbleibender

14

inwohnerzahl bendtigt.

Sine Vergr&Berung der Abwassermenge ist mit doT Lurch-
fitlhrung diesas Bebauungsplanes daher vorerst mit
Sicherheit nicht zu erwarten.

6.0 Kosten

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

voraussichtlich foligende Kosten:

Ausbau "am Zollbrett” (Teilstlick &5,.0C0,00 LM
3 - EETT - o iw ] B
Ausbau "Harsewinkelweg" SB.G0T,C0 DM

Kanalisation 70000 00 0M

StraBenbeleauchtung 20.000,00 DM,

Mapnahmen zur Sffentiich-rechtlichen Bodsnordnun

)
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nicht geplant.

theda="iiedenbriickx, den 17.2.71975

inamermeint




Ermittlung des Dauerschallpegels

Belastung des Ostringes aufgrund der Verkehrsprognose .
Strombelastungsplan 199 des Generalverkehrsplanes der
Stadt Rheda-Wiedenbriick

(Bebauungsplan-Entwurf Nr. 23c "Am Zollbrett™)

Angaben in PKW - E/16 Std.
a) Der Ostring wird in beiden Richtungen

befahren 2.630

insgesamt 5.080 PEW-E/1& 5td.

L) Varenseller StraBe in beiden

Richtungen 1.530
insgesamt 3.080 PEKW-E/15 Std.
Zu =)
Belastung pro Stunde am Ostring 5.o08o0 R 2 £ ET
= 317 PEW-E/5Ed.
15
Lag = 30 + 1o log K
= 30 + Jo x 2,5011 = 55,01 dB (&) = Plznungsrichtpegeil
Lt. Flanungsrichtpegel fiir Baugebiete Vornorm DIN 18o005.
Aligemeins Wohngebiet bei Tag 55 d8 (&), bei Nacht
An dB (A&).
Zu b)

Belastung pro S5tunde der Varenseller S5tralie

S U, et e
: £ e A s = 16 S
LAq = 30+ 1o x 2,2835 = 520683 dB (&) = 55 gB {&)
Aufgestellt am 29.7.1974 Stadtplanungsamt
2 lafa:

Vverteiler:

61/1 und 6o/3 {Koch)



Ermittlung

der

max. Bruttowohndichte

im

Um

das Rathaus

der ehemals selbstindigen

Wiedenbriick

ey Berechnung

liegen zugrunde:

1. Plan iiber die Bewvdlkerungsverteilung und Kapazitdtsreser-
ven Seite 12 des Stadtentwicklungsqurachtens der Stadt
Bheda-Wiedenbriick.

2. Stddtebauliches Gutachten "Spengemann" zur Durchiuhrung
von SanierungsmaBnahmen im Ortskern Wiedenbriic

33 Diverse Babpauungspline, teilweise rechitskraftig und teill-
weise im Entwurz,

4. Lageplan.

Ermittlung der max. Sinwochnerzahl im Umnkreis von 1.000 m uam

das Rathaus:

Block 34 356 EW
35 152
37 i.l5d
38 237
39 1.545
Lo =
i1 1=
L2 =1
i3 1. 3oH
a4 35
L5 522
46 SEs
23 748 u.... 400 + 348 = 748
15 1.134
50 263
= | B2 - n25n e 570 =uRo0
52 45
54 276
26 33
29 354
1 Kerngebiet i.444
B B.-Plan Np.3 1335
__"i 5 it i i E l'_:'-l-'
B lo et lo £474
i Gebiat i.Bereich
c-- Fa. PFlig 2o
SroBe des Ermittlungsgebietes
] 2 b L
o £ & 00D x 3,14 E 3114 ha
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Grofe d.Ermittlungsgebietes:

Abziiglich:

Berufsschule und

:r.i

Erweiterung

Friedhof und Emsniederung

oo

GE-Gebiet zwischen Haupt- und
Ringstraie

B GE-Gebiet und Bahnhof

Auf der Schanze, Lippstiddter
Strafie, Schulzentrum Burg

1
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i e - i " H e | . S o w dm s )
vencspricht dem Bundesdurchschnitt)
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Begriindung:

zum Bebauungsplan Nr. 230 "“Am Zollbrett™ Stadttedll
Wiedenbriick

I. Veranlassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23c "Am
Zollbrett™ Stadtteil Wiedenbriick ist erforderlich,
um die zwischen dem Ostring, dem Weg "Am Zollbrett",
dem Harsewinkelweg und der Varenseller Strafe ge-
legenen Grundstiicke einer den Zielen der Stadtent-
wicklungsplanung entsprechenden geordneten Bebauung

zuzufithren.

Der {iberplante Bereich befindet sich in geringer Ent-
fernung vem historischen Ortskern Wiedenbriick ( ca.

8oc m Entfernung vom ehemaligen Rathaus auf dem Markt-
platz). Nach dem Entwicklungsziel der Stadt Rheda-
Wiedenbrick, niedergelegt im Stadtentwicklungsgut-
achten, soll im FuBRgZngereinzugsbereich des 5tadtikernes
eine mi8glichst wverdichtete Bebauung erfolgen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im "Standortbereich Wie-
denbriick” gem. den Standortrichtlinien, deren Anwendung
auf diese zweipdige Stadt bereits mit dem Herrn Re-

gierungsprisidenten in Detmold =abgestimmt ist.

Mit Ausnahme des Grundstiickes 303/10% befinden sich die
£iir eine hdhere Bebauung vorgesehenen Grundstucke im
Besitz einer Bautrigergesellschaft. Diese beabsichtigt,
Miet- und Eigentumswohnungen in folgendem Zeitraum zu

errichten:
1975 /76 25 Wohneinheiten
19TE/TT . 32 Wohneinheiten
1977778 42 Wohneinheiten
1978 /79 42 Wohneinheiten
Wokneinheiten

] [y
Lad
5%}
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Bestand

&) Imnerhalb des FPlangebietes

b)

An der Strafe "Am Zollbrett", dem Harsewinkelweg
und der Varenseller Strafie ist eine lockere zwei-
geschossige Randbebauung mit Bauliicken vorhanden.
An der Varenseller Strafie befindet sich ein z.Z.
noch gewerblich genutzter Lagerraum {ehemalige
Hilhnerfarm). Die unbebauten FlZchen werden girt—

nerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt.

AunlBerhalk des Plangebietes

Siidlich befinden sich Betriebsgrundstiicke einer
Mobelfabrik und einer Tischlerei. Der StSrungsgrad
der MShelfabrik wurde durch ein Fachgutachten des
Technischen Uberwachungsvereins Hannover vom £.4.71%73
;eatgeztellt Geeianete Mafnahmen ror—Yerminderuns—
des ; _ e—f&h—r—‘a—f}:ﬂw cheu
$tue ?\.ii‘l'n'.;.'h.'.i--"l‘:[llh‘; vowe A% A0 A9F )

Westlich, noérdlich und &6stlich des Plangebietes

liegende Grundstiicke sind mit his =i zweigeschossigen

Einzelhdusern locker bebaut,

Die Ostgrenze des Plangebietes bildet der Cstring.
Die aufstufung zur BundesstrafBe steht an.

siidlich von der Hellingrottstrafe liegt am Ostring

[l
Lad

das Gebiet des rechtskrZfticen Bebauungsplanes HNr.
der ehemaligen Stadt Wiedenbriick, welcher bis drei-

geschossige Baukdrper vorsieht.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan fordert sekunddre Schallschutzmalfnahmen

in den zu errichtenden GebZuden, insbesondere im Hinblick

auf die zu erwartenden Verkehrsimmissionen vom Ostring.

Durch die Anordnung der GebZude werden die von der vor-

handenen EBebauung ausgehenden Beeintrdchtiqungen der

Wohnqualitit entsprechend vermindert.



Das im Plangebiet liegende, derzeit gewerblich ge-
nutzie Gebdude ist mlt Stellpldtzen iberplant.

Erschlielung

Die geplante konzentrierte Wohnbebauung erfordert den
Ausbau der Strafe "Am Zollbrett" und des Harsewinkel-
weges in einer StraBenbreite von 6,00 m b2zw. 5,50 M
zuziiglich 2,00 m Blirgersteig {(einseitig) und o,50 m
Schrammbord.

Die gemdBf § 64 Abs. 2 Landesbaucordnung notwendigen Xfz.-

Tinstellpliize sind ebenerdig an der Varenseller Strale

r

(mit Zufanhri auBerhalb des Stauraumes der Kreuzung mi
dem Ostring) undé in unterirdischen Gemeinschaftsgaragen
im Blockinneren mit Zufahrten von der StraBe "Am Zoll-

brett" wvorgesehen.

Die nach der Satzung der 3tadt Rheda-Wiedenbriick anzule-
genden Kinderspielpl3tze scllen auf der abgedeckten un-

terirdischen Gemeinschaftsgarage angelegt werden.

Der nach dem Generalverkehrsplan erwarteten Verkehrsbe-
deutung entsprechend soll der Kreuzungsbereich Ostring/
Varenseller StraBe durch einen Kreuzungsausbau nach RASL
verkehrstechnisch bereinigt werden. Entsprechende Verxehrs—

fl13chen beriicksichtigt der Planentwurf.

Die Bebauung der Grundstiicke erfolgt nach dem Realisie-—
rungskonzept in zeitlichem Zusammenhang mit der Erweite-
rung der KliZranlage im Stadtteil Wiedenbriick, die gemad
Ratsbeschlud zur mittelfristigen Finanzplanung in den
Jahren ab 1976 vorgenommen werden soll. Die bis zu
diesem Zeitpunki vorgesehenen Wohneinheiten werden zur
Deckung des ortlich vorhandenen Wohnungsfehlbedarfs be-—
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Die derzeitig riickliufige Entwicklung der Einwohner—
statistik ldBt darauf schlieBen, daB durch die zunichst
geplanten Bauabschnitte eine ErhShung der Einwcohnerzzhl
nicht erfolgt. Eine VergrSBerung der Ahwassermenge ist
mit der Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes daher vorerst
mit Sicherheit nicht zu erwarten.

Kosten

Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes entstenen der Stadt
voraassichtlich folgende Kosten:

Ausbau "Am Zollbrett™ 85.000,-- DM
Ausbau "Harsewinkelweg" BRB.00C,—— DM
Kanalizsation 70.000,-- DK
Strafenbeleuchtung 20.000,-= DM

Unabh3ngig von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230
soll der Kreuzungsausbau Ostring/Varenseller Strafe er—
folgen, Kostenaufwand hierfir ca. 150.000,—- DHM.

Bodenordnung

MaBnahmen zur dffentlich-rechtlichen Bodenordnung sind
nicht geplant,

Rheda-Wiedenbriick, den 18.:5.1374
. j y
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