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gemaR § 10(3) BauGB

die Aufstellung ¢2s Bebauungsplanes durchgefiihrt
beschlossen.
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Rheda-Wiedenbriick, den 98,09, 2000
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Ratsmitglied Blrgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs- Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
ausschul? der Stadt Rheda- machung am 4-.‘0.99 wurde
Wiedenbrick hat gemaR 8 2{1)BauGB || die friihzeitige Information und Beteili-
in seiner Sitziing am 260833 gung der Blrger gemaR & 3(1) BauGB

Dieser Beschlud ist am 20"@;99 Die Trager doffentlicher Belange
ortstiblich bekanntgemacht worden. wyrden . mit Schreiben vom
................ ... gemER § 4(1)

...................................................................................................

Der Bau-, Pianungg— und Verkehrs-
ausschul hat am .&@2.9.8:..99 den
Entwurf des Bebeuungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .£%.:.19..99.. hat der
Bebauungsplan mit Begriindung geman
§ 3(2) BauGB vom Y2./1:.99.. bis
©3.12..99.... 6ffentlich ausgelegen.

...................................................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbrlick gemafd
§ 10(1) BauGB am ¢..02 28
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den /23,244

im Auftrage des/ﬁa_'ggas der Stadt

.................................................

...................................................

Ratsmitglied

Der Beschlul des Bebauungsplanes
als Satzun,? gemal & 10(1) BauGB
ist am A4ERAETS onsiblich
gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dal3
der Bebauungsplan mit Begriindung
wiahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungspian in Kraft getreten.
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Die Planunterlage entspricht den An-
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Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

..... Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dal diese Plan-
ausfertigung mit dem Satzungsplan
(1. Ausfertigung) Gbereinstimmd.

A. Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung {PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S, 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI.| S. 2994);

Landesbauordnung {(BauO NW): § 9{4) BauGB i.V.m % 86 der Bauordnung NW vom 7.03.

1995 (GV.NW S.218); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24,10.1998 (GV.NW 5.687)
Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der
Wohnungen (5§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete gema® 3 4 BauNVO
GemaR 8§ 1(6) Nr. 1 BauNVQO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

/ 2 Wo . 1,2 Hochstzulassige Z2ahl der Wohnungen in Wohngebéuden {3 9{1)
Nr. 6 BauGB): zuldssig sind in den bezeichneten Teilbauflachen maximal
2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. je Doppeihaushalfte / Reihenhaus

- 1.3 Eingeschrénktes Gewerbegebiet geméas § 8 BauNVO, hier geglie-
GEN dert nach § 1(4) BauNVO: zuidssig bzw. ausnahmsweise zuldssig
: sind Betriebe und Anlagen gema 8 8{2, 3) BauNVO, soweit sie
i.S. des §8 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2. Mag der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

0.4 2.1 Grundflachenzahl GRZ, HéchstmaR (§ 19 BauNVO), z.B. 0,4
2.2 GeschoRflachenzahl GFZ, HochstmaB (§ 20 BauNVO), z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO) als
fl 2.3.1 HochstmaR, z.B. I (2 Vollgeschosse] oder
2.3.2 zwingend (2 Voligeschosse der Hauptbaukorper).

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter {iber Bezugsh&he
Oberkante Fahrbahn/Gehweg; Berechnung je Baugrundstiick:
Mittelwert der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Héhe der 2 Grund-
stickseckpunkte mit der Begrenzungslinie der ErschlieRungsstrafe.
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die ldngere Grundstiicksseite, bei
Eckausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmax .... 2.4.1 maximal zuldssige Firsthﬁh_e in Meter (= Oberkante First].

THmax .... 2.4.2 njaximal zulassige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante der
AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut).

2.4.3 Ausnahme im GEN: eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe
durch Dachaufbauten fir Fahrstihle, Liftungen oder sonstige durch
die Art des Betriebes bedingte Anlagen kann zugelassen werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flaichen sowie Stellung baulicher Anlagen {§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

0] 3.1.1 offene Bauweise
A 3.1.2 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
@\ 3.1.3 offene Bauweise, nur Doppel- und Reihenhéuser zuldssig
l_ ..... 3.2 lberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO = durch

- Baugrenzen o. Baulinien umgrenzter Bereich
- nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

|,
\Baulinie N

3.3 Fir Wintergarten kann gema § 23(3) S. 3 BauNVO in den WA-
Gebieten je Hauseinheit eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis
zu 2 m inder Tiefe auf maximal 5 m in der Breite zugelassen werden.

3.4 Einschrankungen in den WA (WA1, WA2) auf den nicht tber-

baubaren Grundstiicksflachen gemaR § 23(5) BauNVO:

a) Garten-/Geratehiitten und Gewachshauser sind im WA1 als Neben-
anlagen nach 8§ 14(1) BauNVO nur bis zu einer Grundflache von
insgesamt 5 m? je Baugrundstiick oder Reihenhauseinheit zuléssig.

b) Garagen und iiberdachte Stellplidtze (Carports) muisser'im Zufahrts-
bereich mindestens 4 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie ein-
halten. Ausnahmen kdénnen bei Carportaniagen fur die Hausgruppen
zugelassen werden, um den ErschlieBungsaufwand zu verringern.
Seitlich oder rUckwartig ist ein Abstand von mindestens 1 m ein-
zuhalten (auch zu FulR-/Radwegen), der gem3R § 9(1)25 BauGB mit
standortheimischen Gehdlzen z.B. als Hecke zu bepflanzen ist.

% im WAL und WAz

3.5 Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukdrper,

bei mehreren Gebéaudefirsten muld der langste First der Achse entsprechen

4. Verkehrsflichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie

4.2 offentliche StraBenverkehrsflachen

- 4.3 oaffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
N A hier: verkehrsheruhigter Bereich

5. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung:

5.1 Parkanlage mit Fuf3-/Radweg und naturnahen Pflanzfliachen

5.2 Spielplatz, Spielbereich B (Versorgungsfunktion Wohnbereich)

6. Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir die Erhaitung gemaR § 9(1)25 BauGB

6.1 Anpflanzungen gemaR § 9(1)25a BauGB:

SE oI E DT 6.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ... , hier:
§(~__ o - Flache mit Larmschutzwall: Der LS-Wall ist mit standortheimischen
R et Gehdlzen als aufgelockerte Heckenstruktur geschlossen und in der

Hohe gestaffelt zu begrinen (siehe landschaftspfleg. Fachbeitrag).
- Heckenpflanzung: heimische Straucher, mind. 3-reihig geschlossen

6.1.2 Anpflanzung standortheimischer Bdume (von den Standorten
kann bei notwendigen Zufahrten um bis zu 2 m abgewichen werden)

6.2 Bindungen zur Erhaitung von Badumen gemaR § 9(1)25b BauGB
{vgl. DIN-Norm 18920): Erhait der Platanenallee und von Einzel-
bdumen; natlrliche Abgédnge sind entsprechend zu ersetzen.

7. Sonstige Planzeichen'und Festsetzungen

O 7.1 Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation der VEW sowie
& e & e G Versorgungsieitungen: Gasleitung der VEW (&8 9(1)Nr. 12, 13 BauGB)

7.2 Flache fir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (8 9(1) Nr. 14 BauGB), hier: naturnah zu gestaltender Sammel-
und Versickerungsgraben mit Uberlauf in den Ruthenbach

BB UL ) 7.3 Wasserflachen, Flachen fiir den Hochwasserschutz und fiir die
m Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16, § 9(6) BauGB), hier:
LAREEAASARY erweiterte Gewdsserparzelle fir den umzugestaltenden Ruthenbach
. A 4 7.4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
_LS-wall % rungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des

/ BImSchG (& 9(1)24 BauGB), hier: Larmschutzwall oder Wall-/Wand-
Kombination mit einer Kronenhéhe von mindestens 3,5 m Uber der
Ausbauhthe FuggerstralRe {Begriinung nach Nr. 7.1).

3 ! 7.5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
. Bebauungsplanes {§ 9(7) BauGB)

7.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
—" MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

~ == 7.7 sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

—_—5— 7.8 MaRangaben in Meter

7.9 Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaBnahmen gema § 9(1a)
BauGB zu den Baugrundstiicken im Plangebiet, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten bzw. auszugleichen sind:

die 'von der Stadt auBBerhalb des B-Planes Nr. 332 bereitgesteilte
Ausgleichsflache Mertenshof in Nordrheda, Flur 7, Flurstick 186 wird
mit einem Anteil von 0,60 ha anteilig wie folgt zugeordnet:

a.1) Baugrundstlcke im WA1: Teilflache von 0,40 ha,

a.2) Baugrundstiicke im GEN: Teilflache von 0,20 ha.

Hinweis: die naturnahe Anlage der dffentlichen Griinfldche im Plangebiet
ist als Ausgleich flr Eingriffe durch &ffentl. Verkehrsflachen vorgesehen.

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW in Verbindung
mit 3 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

C.! Vorschriften im Teilbaugebiet WA1 (,,Solarsiedlung”):

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaBR & 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukorper: siehe Fintrag in der Plankarte
a) SD: Satteldach, auch asymmetrisch oder verschoben (Kriippelwalm unzuléssig),
PD: Pultdach oder Pultdachkombinationen.
b) Bei Nebendachern kdonnen auch steilere Dachneigungen zugelassen werden.
c) Firstoberkante von Nebendédchern: mindestens 0,5 m unterhalb Ok Hauptfirst,
d) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind allgemein unzuléssig.

1.2 Die zulassige Sockelhdhe darf maximal Q,6 m Uber der Bezugshéhe betragen
(= Oberkante EG-FertigfuRboden Uber der StraBenhdhe nach § 9(1) Nr. 1 BauGB).

1.3 Farbgebung und Material:

a) Beim Mauerwerksbau sind duBere Wandfldchen der Wohngebdude zu putzen
oder als geschlammtes Sichtmauerwerk herzustellen; zuldssig sind hellfarbige,
glatte oder homogen strukturierte Putze und Schliamme.

b) Bei Holzbauweise (Holzskelettbauweise) sind die Holzfassaden naturbelassen zu
gestalten oder farbig zu behandein.

c) Kombinationen aus a und b sind zuléssig.

d) Dacheindeckung der Hauptdécher: Tonziegel und Dachsteine in roten Farbténen
(Ubliche Handelsbezeichnungen rot, naturrot, klassikrot, ziegelrot; Glasuren sind
unzuldssig) sowie Metaildadcher oder extensive Dachbegriinungen,

1.4 Gestalterische Einheit:

a} Die Einheiten einer Hausgruppe und Doppelhauser sind in Dachform, -neigung,
Hohenmalen (Sockel, Traufe, First) und Material (Dachdeckung, Mauerwerk
oder Putz) jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen koénnen bei einem einheit-
lichen Architekturkonzept zugelassen werden,

b) Carports und Garagen sind in Material und Farbgebung sowie gestalterisch dem
jeweiligen Gebaudekonzept anzugleichen,

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4,5 BauQ NW

2.1 Stellpldatze, Stellplatzaniagen:

a) Sammelanlagen (i.V.m. § 86(1) Nr. 1): Sammelanlagen sind als nicht (berdachte
Stellplatze und als (Uberdachte Stellplatze bzw. Carport-Anlagen in Holz- oder
Stahlkonstruktionen zuldssig, auch in Verbindung mit Mauerwerksscheiben;
geschlossene Garagen i.S. der GarVO sind hierbei unzuldssig. Fahrradschuppen
und Abstellrdume kénnen in Holzbauweise angebaut werden.

b) Carports sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrlinen; bei statischer
Eignung sind Dachflachen mit einer DN < 10° dauerhaft extensiv zu begriinen.

c) Pkw-Stellplatze und Zufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung (Kantenldnge
max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (z.B. Fugenbreite 1-2 cm) oder mit
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.4. wasserdurchléssig zu befestigen.
Abweichend kdnnen fir Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien wie Poren-,
Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist Uberschiissiges
Regenwasser soweit wie mdglich seitlich auf dem Grundstlick zu versickern.

d) Je angefangene 4 Stellplatze einer Sammelaniage (ab 4 Stellplatze) ist zwischen
oder neben diesen mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
> 14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mind. 5 m? zu pflanzen.

2.2 Sichtblenden sind nur im Wohngartenbereich i.V. mit Terrassen zuldssig. Sie
diirfen eine Linge von 2m (ab Anschlu® Hauswand) und eine Héhe von 1,8 m nicht
Uberschreiten und sind vollstandig mit Kletterpflanzen einzugrinen. Der Abstand
zu Offentlicher: Verkehrsflaichen muR allgemein mindestens 1 m betragen.

2.3 Standpléatze fiir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubhecken einzugri-
nen, Kombinationen mit begriinten Holz- oder sonstige Rankgerlisten sind zuldssig.

2.4 Grundstiickseinfriedungen sind nur ais standortgerechte Laubhecken zulédssig.
Innerhalb dieser oder rlickwaértig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtge-
flecht oder Holz méglich, die aber mind. 0,5 m von o&ffentlichen Verkehrsflachen
abgesetzt sein mussen. Entlang der Verkehrsflachen sind Hecken und o.g. Kombi-
nationen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m iber OK Verkehrsflache zuldssig.
Geeignete Arten fiir Schnitthecken: z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbam

2.5 Baumstandorte miissen eine Verschattung der Siidfassaden vermeiden {(auch
bei Nachbargrundstiicken). Koniferen und immergriine GroRgehdlze sind unzuldssig.

C.ll Vorschriften im Teilbaugebiet WA?2 (i.w. Bestandsuberplanung):

1. Gestaltung bauficher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper:
a) Zuldssig sind Sattel- und Krippelwalmdach sowie Zeltdach (SD, KW, ZD);
b) Dachneigung 35°-50°, bei Nebendéchern auch steilere Dachneigungen.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten: grundsétzlich erst ab Dachneigungen von 35°

b} Alle (ber der Traufe angeordneten Bauteile {Gauben, Zwerchgiebel etc.) darfen
in ihrer Gesamtlinge 40 % der jeweiligen Traufenldnge nicht Gberschreiten,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet; Abstand vem Ortgang mind. 1,5m.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Ok Hauptfirst.

d) Dacheindeckung des Hauptdaches: zulassig sind Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz
(Abgrenzung zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: zulassig sind
Farben gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdrlicklich zuléssig.

1.3 Die zulassige Sockelhohe darf maximai 0,6 m tber der Bezugshdhe betragen.
(= Oberkante EG-FertigfuBboden Uber Bezugshdhe nach § 9(1) Nr. 1 BauGB).

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NW

2.1 Stellplidtze, Stellplatzaniagen: Je angefangene 4 Stellplatze einer Sammelaniage
(ab 4 Stellplatze) ist zwischen oder neben diesen mindestens 1 standortheimischer
Laubbaum {(Stammumfang = 14-16 cm) in einer Baumscheibe oder Pflanzstreifen
von mindestens 5 m? zu pflanzen.

C.lIl Vorschriften im GEN:

1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NW)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper:
a) Zulassig sind Sattel- oder Pultdacher sowie Flachdacher (SD, PD, FD):
b) Dachneigung: Sattel- oder Pultdacher mit DN 10°-256°, Flachdacher max.3°; bei
Nebendachern kénnen auch steilere Dachneigungen zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im GEN:

a) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

b) An Gebdudefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftzug, Einzelbuchstaben,
Firmensignets o0.4.) dUrfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 0,5 m
unter Traufe oder FlachdachabschluR angebracht werden. Die Hohe dieser
Anlagen betragt maximal 1 m, die Lange maximal 5,0 m. Abweichungen von
diesen MalRen kénnen zugelassen werden, wenn die GréBe der Anlagen im
Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NW

2.1 Stellplatzanlagen:

a) Je angefangene 4 Stelipldtze einer Sammelanlage (ab 4 Stellplatze) ist zwischen
oder neben diesen mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
> 14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mind, 5 m? zu pflanzen.

b) Pkw-Parkstiande sind mit kleinteiligen und dauerhaft wasserdurchlassigen Mate-
rialien zu gestalten, insbesondere mit Pflastersteinen mit hohem Fugenanteil
(Fugenbreite z.B. 1-2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.a..

Fiir Zufahrten wird die Verwendung entsprechender Materialien, ansonsten von
Porenpflaster oder Dranasphalt empfohlen.

2.2 Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflaichen als standortgerechte Laub-
hecken, Drahtgeflecht oder Metallgitter bis zu 1,8 m Hoéhe zuldssig. Diese Ziune
mussen jedoch mindestens 2 m zuriickgesetzt sein von
a) StraRBenbegrenzungslinien, die Baumreihe ist straRenseitig vorzupflanzen;

b) Baugebietsgrenzen im Norden (6ffentliche Grinflache) und Stden (Ruthenbach),
hier sind sie auRenseitig mindestens 2-reihig vollstandig mit standortheimischen
Gehdlzen vorzupflanzen (z.B. in den Pflanzstreifen nach § 9(1)25 BauGB).

Geeignete Arten fiir Schnitthecken: z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum

C.IV Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu § 86 BauO NW:

1. In allen Zweifelsfillen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe, Stellplatzanlagen) wird eine
friihzeitige Abstimmung mit dem Bauordnungsamt der Stadt empfohlen.

2. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

3. Zuwiderhandlungen gegen o&rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen danach geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter

m vorhandene Flurstiicke mit Flurstiicksnummern
XX K]
XKL
5] vorhandene Bebauung
—_————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
vorgeschlagene Bebauung
{ :\3 vorgeschlagene Baumstandorte im StraRenraum
L
XARAXEX Kennzeichnung der larmvorbelasteten Flache gemaR Hinweis E.1
A X | (§9(5)Nr.1 BauGB)
XXX

E. Sonstige Hinweise

1. WA1: Kennzeichnung der Vorbelastung durch mdgliche Larmeinwirkungen nach
§ 9(5) Nr. 1 BauGB (Grundiage: Gutachten TUV Hannover/Sachsen-Anh. 2/99):

In den 2 siddstlichen Reihenhauszeilen am Ruthenbach kann sich durch Schallemis-
sionen der bestehenden Gewerbebetriebe im Sidosten am Ruthenbach nachts eine
zeitweise Uberschreitung der idealtypischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005 flr ein allgemeines Wohngebiet ergeben. Diese méglichen Uberschreitungen
liegen aber im Rahmen der Orientierungswerte flUr ein Mischgebiet, in dem ebenfalls
Wohnen ohne Einschrankung allgemein zuldssig ist.

Schlafraumfenster sollten hier madglichst nicht nach Osten bzw. Sldosten
ausgerichtet werden; ggf. kommt flr die sldéstlichen Baukérper eine kontrollierte,
larmdéampfende Liftungseinrichtung als zusétzliche bauliche Maf3nahme in Frage.

2. Regenwasserbewirtschaftung und Entwéasserungsplanung:

Die Regenwassernutzung ist v.a. zur WC-Spllung und Gartenbewdasserung erwinscht
(alternativ: Filterbrunnen). Im Haus installierte Brauchwasseranlagen sind dem Wasser-
versorgungsunternehmen anzuzeigen. Die Anlagen dirfen nicht mit dem Trinkwasser-
netz verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen (TrinkwV, DIN 1988)!
Muldensystem: (berschiissiges Regenwasser der Hausgruppen ist in das angrenzende
Muldensystem abzuleiten, die Ableitung ist in die Freiraumplanung einzubeziehen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind Baugeldnde und Baukérper so
zu anzulegen, dald Oberflachenabfllisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse
gindringen kénnen, Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen.

3. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfdrbungen, Knochen etc.), ist
gemal Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt flr
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten: GemalR Altlastenkataster sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Treten Auffélligkeiten auf, ist das Kreis-Umweltamt sofort zu verstandigen.

5. Begriinung und Pflanzliste: Zur Bepflanzung sind weitgehend standortheimische
und kulturhistorisch bedeutsame B&ume und Strducher zu verwenden. Fassaden-
begrinungen werden ausdricklich empfohlen, v.a. bei Gewerbehallen, Nordfassaden
und bei Garagen (bei Grenzgaragen: nachbarliche Abstimmung!} Eine extensive
Begrinung der Dachfiachen wird - soweit moglich - ebenso empfohien.

- Badume |. Ordnung, Auswahil: - Bdume Il. und lll. Ordnung, Auswahi:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche C:ercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnu? Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

Strducher, Auswabhl:

Beerenobst div. Schlehe Prunus spinosa
Brembeere Rubus fruticosus Schw. Holunder  Sambucus nigra
Haselnuld Corylus aveilana Gem.Schneeball  Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas Weilddorn Crataegus monogyna

Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:

Efeu Hedera helix Kletterhortensie  Hydrangea petioiaris
GeiRRblatt Lonicera caprifolium Knéterich Pclygonum aubertii
Gem. Waldrebe  Clematis vitalba Wilder Wein Parthenocissus tricusp.

6. Fillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet WA: Il A Zahl de'r Vollgeschosse,
Bauweise
Grundflachenzahi 0.4 Geschofflachenzahi
Traufhdhe THmax. 6,2 m
Firsthéhe FHmax. 8,56 m
Dachform/-neigung SD 22-25°
2 WE Zah! der Wohnungen
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