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Carstdaltungssatzung

v Strals liegen, wvon Jer das Gebdude erschlossen wird.

ug

ner Heéhe von 0,50 m {cemessen zw:
a g

Die Gebaucde durfen eine Fi
das Getdude erschliossen wi

icht iberschreiten.

Dachgauvben und Dachflédchenfenster diirfen in ihrer Summe 1/3 der Trauflin-
Der Abstend zu den seitlichen Dachkanten mufl min-
{Crrgang) sind bis maximal 0,80 m

ge nicht idberschreiten.
destens 1,50 m betragen.
zulédssig.

Dachuberstédnde

Garagen und lberdachte Einstellpldtze (Carports) missen einen Mindestal-
stand ven 5,00 m zur &ffentlichen vVerkehrsfliche einhalten und sind mit

rankenden Pflanzen zu bagriénen.

Die Vergartenildche darf nur bis zu 50% versiegelt werden.

Einfriedigungen entlang der im Plan liegenden Verkehrsfldchen sind nur
bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Nach Siden hin gelegene Gartenfla-
chen diurfen bis zu einer Hohe von 1,8 m mit Hecken eingefriedigt werden.

Nichtlebende Einfriedigungen bis 1,6 m Hthe missen in diesen
destens 1,5 m von der Verkehrs{liche zuruckgesetzt errichtat
missen zum Sffentlichen Straflenraum dicht eingegriint werden.

Hinweoise:

Die Freifldchen im Plangebiet kdnpen in ihrer Nutzung als Aufenthaltsbe-
reich durch die Verkehrslarmemissionen auf der BAB A 2 eingeschrdnkt
durch passive Schallschutzmafinahmen

sein. Die Schallimmissionen sind ggf-
(Wdlle oder Widnde) zu reduzieren.

Balkone sollten im Bereich der mit Immissionen belastet dargestellten
Baufldchen vorzugsweise auf den Gebdudeseiten angelegt werden, die vom

Liarm der BAB nicht direkt beschallt werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nech §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenk-
0521/5200250, anzuzeigen und die
Entdeckungsstédtte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

malpflege, AuBenstelle Bielefeld, Tel.

LETes

Fermmeldeamt Detmold,

des Ercceschofifuibocens Jdarfi nicht menhr als 0,00 m tber der 0K der
-
chen 0K Roh-

théhe von 5,00 m iber DK der Strape, von der
n
r

maelblguf der Erschliefungsmalfnahmen im Planbereich sind dem
PO T I fr—dd Sl Detmold, Dienststelle PIL,

Fiallen min-
werden und

Tel. (05231/73-6407, so fruh wie moglich, mindestens & ‘Cnace

ginn, schriftlich anzuzeigen.

Nach dem Altlastenkataster im Umweltamt des Krelses Giitersloh sind im
Bauplangebiet keine Altsblagerungen bekannt. Unabhéngig daven ist in ‘der
Baugrubenaushub) auf Anzeichen von Altab-
Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,

vorpereitenden Bauphase (z. B,
lagerungen zu achten.
ist das Umweltamt des Krelises umgehend zu verstandigen.

Sollte zur Nutzung des Dachablaufwassers ein zwelites sogenanntes Brauch-
wasserversorgungssystem installiert werden, so sind die Sicherheitsvor-
schriften der DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung vem (1.01.1%81 zu
beachten. Weiterhin ist die Verlegung dieses Versocrgungsystems dem -Trink-

wasserversorgungsunternehmen anzuzeigen.

i o

miiglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,

Werden Hiuser oder Haushalte im Plangebiet nicht an das tffentliche Was-
serversorgungsnetz angeschlossen oder nicht iiber dieses mit Wasser ver-

sorgt, sc sind die Eigentiimer nach der Trinkwasser-Verordnung verpfiich-

tet, dies dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

huf das Informationsblatt Nr, 5 (10/91) des Deutschen Vereins des Gas- )

und Wasserfaches e. V. wird hingewiesen.

Fiir die Verwendung des Dachablaufwassers fiir die Toilettenspu%ung wird
empfohlen, das Niederschlagswasser iiber Langsam-Sandfilter (mind. I m

Durchstrémstrecke) zu leiten.

Bei der Beregnung von Friichten mit Dachablaufwasser kann vor
Verzehr grindliches Reinigen erforderlich werden.

Piir den rechtzeitigen Ausbau des Fermmeldenetzes sowie die Koordnierung
mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es
notwendig, dafi Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im 2lanbe-
reich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Minster, Postfach 27 67, in

48014 Minster, Dienststelle SuN, Telefon {02 51) 9 00-72 39,

schriftlich angezeigt werden

direktem

so friih wie

Es wird darauf hingewiesen,
giner Zisterne
als Brauchwasser (z.B.
der Frischwasserverbrauch und die damit

verbundenen Kosten reduziert werden kiénnen.

Anderungen aufgrund von eingegangenen
Anregungen u. Bedenken im Offenlegungs -
Verfahren.

daB durch den Bau
und der Nutzung des Regenwassers
zur Gartenbewdsserung) !
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FESTSETZUNGEN GEM.9 BAUGB

GEROLZLISTE

(:) (arpinus betulos (Hainbuzsel, He, Ixv, mB, 175-200
(:) Secbus aucupariz (Ebereschel, Hei, Zxv, o, 200-752
(E) Prunys aviem (Vogelkirschel, Hey, Zxv, 08

(:) Prunus pacus iTrautenksrsonel, del, Zev, pf, 200-250
(:) Pyrus commums (wilcorne, Skro Zavoof, 10E-130

(E) Serbus domestica (Speerling,

7 Corylus avellane iHase:l, Stro Zxv, 0B, G700
B Resa caning (Hundsrosel, Stro 2xv, o8, 60-100
9 Sambucus nigra tHeiundar), Str, Zxv, 03, 60-10C
10 Prunus spinasa {Schiehel, Stry Zxv, 28, 60-180
11 Selix raprea (Salwedsl, Str, Zxv, 0B, £0-160
12 Lernus sangumes (Roter Hartriegell  Stro 2xv, 0B, €6-100
13 Eoonymus europaeus tPfaffennitchent, Stro Zxv, 0B, £0-100
ih Ligustrum veloare [Gememer Liguster), Str, Zxv, 0B 84-100
15 Lenicera xylosteun (Heckenkirschel,  Str. 2xv, oB. 60-100
16 Viburnum opulus [Gemeiner Sthneeballl, Stro 2xv, oB. §0-108

¥} {rataegus mencgyne |Wailidorn),

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr1 Bau GB)

WA

Allgemeines Wohngebiet [8& 4 Bau NVO)

Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0.4
GFZ 0,4

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundficichenzgh

GeschohRflgchenzahl FH Firsthohe

| Zaohl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweisen, Baugrenzen

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise , nur Einzel - u.Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachenr (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Stralenverkehrsfidche

Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen ( 89 Abs.1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

private  Grinfliche dffentl Griunflache

“
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Zweckbestmmung - Spielplatz

Flachen flr Versorgungsanlagen {89 Abs.1 Nr12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :  Elektrizitat

©

Sonstige Festsetzungen (89 Abs.1 Nr.10,21,24 Abs.6u.7 BauGB )

Mit Geh- Fahr-, und Leitungsrechten zu belasiende Fldachen
zugunsten der Aligemeinheit und der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Umngrenzung der Fldchen die von der

Bebaouung freizuhalten
N sind

{siehe fextliche Festsetzung Nr.i )

Umgrenzung der Flachen fur

vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz
Im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung
Nr.3)

Jmwelteinwirkungen

Baum zu erhalten

g60000 8 Umgrenzung von Fidgchen zum Anpflianzen von Bdumen,
o] a Stréuchern und sonstigen  Bepflanzungen
g coo0c00 [siehe textliche Festsetzung Nr6)
1 1 Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz,
H = zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
- + schaftt.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 Abs. 6 BauGR )

Richtfunktrasse mit 8aubeschrankungszone

Textliche Festsetzunpen

1. CGexil § ® Abs. 1 Nr. 6 BauG® sind in allen Yehn

cen hlchstens 2 Weohnunges sulissig.

2. Die Geschollfliche ven Avfenthaltsvdumen in NI peschossen ist pesdf L
diese Riume Im Dachgescholt liegen. Auf die OFD sing Aufenthalescéuse aus

3. Tenster von Aufentheltsrdumen in der Begriffsbestimmung des § 2 Abs. & Basd NW missen im gesamten Bebauungsplangshiss Findentors

der Schallschutciklssse 2 {bevertetes Schalid¥amed 33 - 34 d8) der VOI-Richtlinie 2716 enteprechen.

Ferster ven Schlafrdumer zuf der irmisslonshelasteten Bauflichen sind auf der der BAD asbgewandrer Seite der Sehiude

Dies gilr nicht, wenr diese Ferster der Schallschutzkiasss (55K) 3 (bewertetes Schaildsrmad a5 - 36 dB) der VII-Ric
entsgrechen und mit einer Schailddmmibftung ausgestattet sipd,

L. Sichidrefecke sind ver Zebauung, Eepflanzung und undurchsichtiges Tinfriedipungen ven mehr als 60 cm Hihe tler Frhrbemmsioricn
freizuhalten. = ahpsleTi

5. Tie im Plan festgesetzten privaten Crinflicken (Xompensationsflfchen fur den Eingriff in Hatur und Lancsch
schaftsgesetzes NW) sind mir heimischen, ctandoriperechren Gehdlzen fl¥chenceskend zu begriinen siehe

6. Die Fompensationsfjichen im Westen des Plangehietes sind zls Obstwiecen herzacichien. Je cz. 70 am ist ein stari
Ecchstamm anzupfl 7, 90 dall gin Bestand von inspesamt cz. 150 ChstbBumer neu anzulegen und zu pflegen ist. Die cu v
Chstserten sind 4 Programm zur Erhaltung und Wiederbegrindung von Etreunbstiwiesen in WW' z4 entnehmen.

Ale Unterwuchs unter den Hechetimmen ist eine Grinlandeinszat versunshmen, Die Nutzung ces Crinlandes kann durch
Schafen (max, 12 Mu iere/ha) cder bis zu 2 Rindern/ha - koine Pferde -
Schnivt ah 13,06.} Jehr ist miglich.

erfoigen. Auch eipe I- bis Z-ralipe ¥z

Ein Umbreek Zer Wiesen und Weidea urnter den ObsibHumen ist zu unteriassen.

A5 9 Abs. T 4 25 a

T, atzlich zu den festpesetzten privaten Grinfl¥chen mindestens 40I dar
stlicksildchen vor der Belayuag fv

d wie folgh gRrinerisch o

e) aul je anpefargene 153 qm der von der Bebsuung freizuhaltenden Grundstlcksfliche ist mindestens ef
sbiere e stamm) 1. Ordnung mit einem Stammumfang wvon -2J cm der Sorte z.

ten.

b} euf je sngefangene 100 gm der ven der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksfliche sind mindecters 2° rm
*warzer Holunder, EaselnuB, Weildorm, Schlehe etc. [in Sruppen zu mindestans 2 Svich £0
en unc cauerhaft zu erhaltern.

E. Die X¥osten der Rotpencatilonsfliichen und deren bkolopische Aufwertung fir die Efngriffe in Maturhaushalt und Lz
die #ffentlichen Verkehrsfiuchen gehfiren zum beitvagsffhiger Aufwend cer Stradem und Wege. Jie worgenscnien Fompe
sind in der Plenzejicknung mit "A" gekennzeichret.

o, T mpiChen Bodenverhdltnisse ist eine Versickeruny des Oberfliche ers nur eingeschrin
festgesetzt, cad i ederschlagswassers
cr osuf dan m Velumen von & zhm ein
wapzzitis elrnz
Die Nutzunp des Tachablaufwessers zur Sartenbewdissereng, Toilettenspulung u. 3. wird empfohlen {miehe acch Finwoio o eemy S
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Stand der Planunterlage (bzgl Bebauung): 09121994

(bzgl. Flursticksnachweis) 15031395

Erstellt durch Kreis Gutersloh, Kataster- und Yermessungsamt
Rheda-Wiedenbrick, 15.03.1895
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PFLANZSCHEMA  NR T

{Kastchen 1.5 x 1.5 m)

N T I A 81 9 {9 9 11010101 N £
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2.0 m zur Grundstucksgrenze
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RECHTSGRUNDLAGEN :

Baugeset.zbuch (BauGB) 1n der Fassung der Bekanntmachung
vom (08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGB1. I S. 46b)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1980 - PlanZV0) vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)
Bavordnung fiur das bLand Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung - BauD NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419 ber.

5. 532), zuletzt geandert am 21.06.1988

Stand der Planun

Die Planunterlag
der PlanZVD 90 v
Fassung.

terlage : O, 12.199F Siw. 15.08.19956=l) o \neanpErTUNG

e entspricht den Anforderungen des § 1
om 18.12.1990 in der z. 7t. giltigen

Rheda-Wiedenbrick, den

Diefe ag der stédtebaulichen Planung ist geome-
/t’ L9CheBIRELRG - Der Stadtdirektor
‘_bx:@;ﬂ\k, don A S. 04 A99% | AL

durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbruck

Der Bau, -
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AusschuBvorsitzehnhder

Planungs- und VerkehrsausschuB der

Stadt Rheda-Wiedenbrick hat in seiner Sitzung
1995 gem.§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen,
diesen Bauleitplan aufzustellen
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Ratsherr

ol P g -
Der AufstellungsbeschluB wurde am </.<7, 1995 gem.

Abs. 1 S. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
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Der Stadtdirektor
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§ 2 | Die Birger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allge-

meinen Ziele und Zwecke der Planung offentlich unter-
richtet; ihnen wurde Gelegenheit zur AuBerung und Er-
orterung gegeben.

Rheda-Wiedenbrick, den //.c/. /99¢

Der Stadtdirektor
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PLANGRUNDLAGE

Sonderkartierung des Katasteramtes
aufgrund der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fort-
fuhrungsmessungen.

VergroBerung der Katasterkarte des Kreises Gitersloh,

des Kreises Gutersloh

Vervielfdltigung freigegeben durch Verfigung des
Oberkreisdirektors.

Stadt Rheda-W

stimmt .
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BauGB cem Entwurf dieses
Begrundung zum Zwecke der offen
legung in seiner Sitzung am G

AusschulBBveorsitzender

| Lk
lanungs- und Verkehrsausschull der

2 T g

iedenbrick hat gem. ai o9

5 3, Abs.
BEauvleitplanes nebst
ichen Aus-

YN995 zuge-

Rheda-Wiedenbrick, den

Der Stadidirektor
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Dieser Planentwurf mit der Begrindung hat gem. § 3,
Abs. 2 BauGB vom 37.2'7 1995 bis einschlieRlich
1995 offentlich ausgelegen.
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Burgermeister

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat diesen Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB
199(¢-als Satzung beschlossen. /

in seiner Sitzung am

/7
Ratsherr
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Die'Durcthhrung des Anzeigeverfahrens fir diesen Be-
bavungsplan wurde am 23-7€. 199Cs gem. § 12 BauGB orts-
Ubiich bekanntgemacht.

Rheda-Wiedenbriick, den 2% << - ¥IC
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Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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