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Umgrenzung der Fldachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. | siehe textliche Festsetzungen Nr3 )
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Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Gestaltungssatzung vom gem. 881 Abs. 1 BauONW ist im Baugenehmigungsverfahren
zu beachten. ‘ : ,
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Textliche Festsetzungen
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2. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande in nicht als Vollgeschosse gelten-
den Dachgeschossen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschoffléche
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. : . 3. Fenster von Schlafrdumen auf den immissionsbelasteten Bauflachen sind auf
Z _ /15\ “ der der BahnhofstraBe bzw. FontainestraPfe abgewandten Seite der Gebaude
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" 4. Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bepflanzung und undurchsichtigen Ein-
friedigungen von mehr als 60 c¢m Hdhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5. Offene Stellplatzanlagen sind sco zu untergliedern, daf nach je 4 - 5
Parkstéanden ein Grinbeet mit Baumpflanzung folgt. Diese Grinbeete sind
mit Spitzahorn (Acer platanocides, H., 3 x v., m. B., St.-U. 18 - 20 cm)
zu bepflanzen. Die Grope der gliedernden Grunfldchen mup der Flache eines
Parkstandes entsprechen.

Weitere Grinstreifen, die eine trennende Funktion Ubernehmen sollen, mis-
sen eine Breite von mindestens 2 m aufweisen.

6. Die Baumbeete fir die neu anzupflanzenden B&ume in der VietingstraPe dur-
fen eine Fl&chengr&fe von 6gm nicht unterschreiten. Falls eine Befesti-
gung des Baumumfeldes unbedingt notwendig erscheint, so ist dieses durch
Verwendung eines dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belages in einer
FlachengrdBe von mindestens 9 gm zulassig.

Hinwelse:

1. Bei Vorhaben auf den gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fléa-
chen ist im Genehmigungsverfahren die Sanierung der kontaminierten Fl&-
chen sicherzustellen. Folgende Auflagen sind entsprechend dem Antrag in
die Bau-/Abbruchgenehmigung aufzunehmen:

1.1 Stoffe, die eine Grundwasserverunreinigung oder gesundheitliche Ge-
fdhrdungen der kuUnftigen Wohnbevdlkerung besorgen lassen, dirfen
nicht im Boden verbleiben. :

1.2 Je nach Nutzung des Geléndes sind Sanierungsziele zu erarbeiten und
in einem Sanierungskcnzept festzulegen. Héchste Anforderungen sind
hierbei an Spielflachen/Spielplétze fir Kinder sowie an mégliche
gartnerische Nutzung zu stellen.

1.3 Der Entsorgungsweg belasteten Materials ist festzulegen.

1.4 Beim AbriB von Gebduden ist eine Abbruchkonzeption zu erarbeiten und
vor Beginn der Sanierungs- und Abbruchmafnahmen ein Sicherheitsplan
aufzustellen, in dem die Auflagen zum Arbeits- und Emissionsschutz

' konzipiert sind.

1.5 Die Sanierung hat unter gutachtlicher Aufsicht zu erfolgen. Eine Er-
folgskontrolle durch einen Gutachter ist erforderlich.

Bei Auftauchen bisher unbekannter Kontaminationen sind diese geson-
dert zu untersuchen und ggf. zu entsorgen.
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2. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuwelsen, daP durch die Zu- und Ab-
fahrten der Anlagen fir den runenden Verkehr die riUckwdrtigen und die
Hinweise (Erganzung): gegeniiber der BahnhofstraPBe liegenden Allgemeinen Wohngebiete in der ih-
: nen zustehenden Wohngualitdt nicht eingeschrankt werden.
1.6 Das Sanierungs- und Sicherheitskonzept, in dem die zu erreichenden
Grenzwerte der Bodensanierung sowie die anfallenden Abfallstoffe in Dies kann durch Vermeidung einer Trompetenwirkung der Tiefgaragenzu- und
Abhangigkeit vom Schadstoffgehalt nach Art und Menge deklariert wer- -abfahrten, durch SchallschutzmaBnahmen oder durch entsprechende Flihrung
den, ist vor Abbruch der bestehenden Anlagen und vor Baubeginn zu des Verkehrs erfolgen.
erstellen.
Vorzugsweise sollten Tiefgaragenzu- und -abfahrten an der Vietingstrafe
1.7 Sofern eine Zwischenlagerung von Abfallstcffen vorgesehen ist, ist . zwischen den Mischgebieten angelegt werden.
ein abfallrechtliches Genehmigungsverfahren durchzuflhren. Das glei-
che gilt fUr evtl. Brechen von belastetem Mauerwerk, von Fundamenten / ‘:) 3. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
u. a. fuir den Transport der Abfallstoffe zur geplanten thermischen ° -:) funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen,
Behandlung auperhalb der Bundesrepublik Deutschland (hier: Zustéan- qb Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
digkeit des Landes bzw. des Regierungsprasidenten). C)\ setzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt flir Boden-
. u . denkmalpflege, AuPenstelle Rielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und
noch 3 Bei gréPeren Bodeneingriffen ist das Westf. Museum fir Archdologie fl) die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhal-
- Amt fur Bodendenkmalpflege — vier Wochen ;orher z; benachrichti- (2? cen.
gen, um ggf. Baustellenbecbachtungen einrichten zu kénnen. Dieses _
gilt insbesondere fur den sich im Geltungsbereich des Bebauungspla- OR 4. Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaPnahmen im Planbereich sind dem
nes befindlichen alten nunmehr verfillten vietinggraben (siehe auch \\ Faernmeldeamt 2 Bielefeld, Postfach 302, 4800 Bielefeld, Dienststelle
Westfdlischer Stddteatlas - Rheda, Herausgeber und Bearbeiter Heinz () PILY Tel. 0521/56-5257, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Stoob, Tafel 1, sowie Karte "Wachstumsphasen der Stadt Rheda 1 : ;:) Baubéginn, schriftlich anzuzeigen.
5000, Entwurf H. Stoch"). "b
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RECHTSGRUNDLAGEN: PLANUNGSGRUNDLAGE : Stand der Planunterlagen: 23 JUN 1897
Baugesetzbuch [BauBB) in der Fessung der Bekanntmachung vom B. Dezem- Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gutersloh aufgrund
ber 1986 (35;31_ I-S. 225:'3) A - der Katesterkarte und der Ergebnisse der Fortfihrungsmessungen. Die Planunterlagen entsprechen den Anfordervagen des § 1 der
Verordnung [ber dl? bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsver- - e torkarte dos Keei Suterelon PlanzV 90, Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist - in
ordnung - BauNVC) in der Fassung der Bekanntmachung vom VergroBerung der Katasterkarte des Kreises Gutersloh. Verbindung mit den zugehdrigen StraBenbauplinen - egmetrisch
23 Januar 1990 {(BGBI. 15.132) eindeutig ,/gK R P
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung Vervielfaltigung freigegeben durch Verfigung des Oberkreisdirektors. ’ 6‘

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 390} vom 18 Dez.

Rheda-Wiedenbrick, den dt1.0f. 1?7 /
1350 (BGBL. T 5. 58 ) T
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaslen - Landesbavcrdnung - ) M s

Der Dberkreisdffektor des Kreises Gitersloh - |
. - .
(BauC NW) vom 26. Juni 1984 (Gv NW 5. 419 ber. S. 532), zuletzt geén - Vermessungs- und Katasteramt - @.
dert am 21. Juni 1988.
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PLANBEARBEITUNG . Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat am 1!7 72. 1980 Der AufstellungsheschiuB wurde am 27 ’72 9o Drts‘ublich. gemsh ’f? 2
gemdB & 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bauleitplan aufzu- § 2 Abs. 1 5. 2 bekanntgemacht ' ,%
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Rheda-Wiedenbrick. den /13.C & 1995 Der Stadtdirektor
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Oie Hurger wurden gemaB §& 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele Der Rat der Stadt Bhede-Wiedenbrick hat gemaB § 3 Abs. 2 BaulB Dieser Planentwurf mit der Begrindung hat gemdB & 3 Abs. 2 BauGB
und Zwecks ter Planung O6ffentlich unterrichtet; ihnen wurde Gelegen- dem Entwurf dieses Bavleltplanes nebst Begrindung zum, Zwecke der vom [T, j/ /99£ tis einschlieBlich 7. 712 1992
heit rur Aufiersng  end Evorierong geceben. “\dffentlichen Auslegung 1in seiner Sitzung am & o

offentlich zusgelegen.

Rheda-Wiederbrick | den /-9.07 1993

zugestammt .

Der Stadtdirektor
. A i Birgermeister Rapéherr Der Stadtdirsktor
iy

nA,

Ny . ,‘- .‘ ” LW ] 1. '» § % Gt Y ‘_‘ ‘ . o B
\t\’\— \J:'\/"'- (’\g\"—\w A &; e e . Ry 2 7 A o .{‘ 0 : = ‘i X
pnk ; g o ™ Ny A i i . 4‘ e

A

500

—

Qer Hat der Stact Hheds-Wisdsnbrick hst diesen Bebauungsplan gemaf Dieser Bebauungsplsn wurde dem Regierungsprédsidenten Detmold am die Durchfihrung des Anzeigeverfshrens fiUr diesen Bebauungsplan
§ QD BauGE am f5-02 /\933 z1s batrung beschlossen. 17 Ml 8y gemER § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. wurde am ja 05 ngorts'umich gemsB § 12 BauGB bekanntgemacht,
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