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_ 2 e TR ol Sl am Lo WA Allgemeines Wohngehbiet
GE N 1 = Gemi#B § 1 Abs. 4 BauNVO sind Betriebe zul#ssig, deren L e N A R = i e B
Emissionen in den benachbarten Wohngebieten die dort ] U ERRORREE ' - ;
zuldssigen Immissionsrichtwerte nachweislich nicht R
Uberschreiten. Ggf. sind immissionsmindernde MaBnahmen
erforderlich.

1. Gliederung der gewerblichen Nutzung

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vorhaben im Sinne von § 8 Abs., 3
BauNVO im Gewerbegebiet unzuldssig. Fiir Betriebsinhaberwohnun—
gen gilt diese Festsetzung mit der Einschridnkung, daB je Betrieb
eine Wohnung flir einen nachgewiesenen notwendigen Personenkreis
zugelassen werden kann, wenn diese Wohnung bzw. der Wohnbau in
das Betriebsgebdude integriert ist.

- fief Mischagebiet

Il

GE N 2 GemdR § 1 Abs. 4 BauNVO sind gewerbliche Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Emissionen in den benachbharten
Wohngebieten die dort zuldssigen Immissionsrichtwerte

nachweislich nicht iiberschreiten. Entlang der Baulinie
ist ein Gebdude in geschlossener Bauwelise als 1. Bau-

abschnitt zwingend vorgeschrieben. Evitl. verbleibende

Bauliicken sind gleichzeitig durch eine mindestens

3 m hohe Wand zu schlieBen. In der Baulinie sind Off-

nungen nur aus larmfreien Raumen (Blros,. Sozialrdume,

Toiletten usw.) zuldssig,

lGE jJ Gewerbegebet

LGENJ Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (siehe textliche Festsetzung!

Mal der baulichen Nutzung § 9(1) Nr 1 BBaulG

2, CemdB § 1 Abs. 5 BauNV0O sind Geschédftsgebdude nur dann zuldssig,
wenn sie in funktionellem und rdumlichem Zusammenhang einer
Produktion oder Lagerung stehen und nur einen untergeordneten :
Teil der Betriebgfldche, max. 400 gm Geschofflache, belegen. “I Zahl der VO“gESChUSSE als Hochstgrenze

3. Der die gewerblichen Baufldchen von den Wohnbaufldchen trennen-
de Larmschutzwall ist in einer Mindesthohe von 3,00 m bei einer
BOschung 1 : 1,5 anzulegen und mit einheimischen Baumen und
Strauchern einheitlich zu bepflanzen.

LRZ 04 Grundflachenzahl

Die Bebauung der Grundstiicke Gemarkung Rheda, Flur 9, Flurstiicke
45 und 50, sowie Flur lo, Flurstiick 24, darf erst vorgenommen
werden, wenn der jeweils auf dem Grundstiick vorgesehene Liarm-
schutzwall gemdf Bebauungsplan fertiggestellt ist.

GFZ 08 GeschoRRflachenzahl

4, Wohngebdude sind mit einer maximalen Dachneigung von 38 Grad
zu errichten, ihre Hauptfirstrichtung ist parallel zum Immis-—
sionsschutzwall zu legen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) Nr2 BBauG

GRZ 08 GFZ 16

Die Oberkanten der zum Gewerbegebiet hinzeigenden Fenster dirfen
die HOhe der Wallkrone nicht iiberschreiten. Oberhalb des Erdge-
schosses liegende Raume sind nur von der dem Gewerbegebiet ab- Aufgehoben durch
gewandten Seite (Sliden bzw. Westen) zu belichten und zu beliiften. 3. Anderung
Dachfenster und Gauben sind insoweit nur auf der siidlichen bzw.
westlichen Dachseite zulissig.

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauwese

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vorhaben im Sinne von § 4 Abs., 2
Ziff. 2 und 3 BauNVQ0 im WA-Gebiet unzuldssig.

GemdBR § 1 Abs. 6 BaulNVO sind Vorhaben im Sinne von § 4 &bs. 3 <6
BauhNVO im WA-Gebiet unzuldssig.
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6. Die Errichtung von Werbeanlagen im Bereich der freien Strecke

der Pixeler StraBe (L 927) bedarf der Zustimmung des Landes—
straBenbauvamtes Bielefeld.

Verkehrs - und Grunflachen SG(1)Nr Nu 15 BBauG

Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BBauG

7. Die gewerblich genutzten Grundstiicke sind an den Gffentlichen
Verkehrsfldchen einzugriinen.

8. Die Zufahrt zum Verladegebdude auf der als GE N 1 festgesetzten
Fldche wird entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan gemdf
§ 9 Abs, 1 Ziff. 11 BBauG zwingend festgesetzt. Andere Zufahrten
zu diesem Gebaude sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.,

private Grunflache § 9 (1) Nr. 15 BBauG

offentliche Grunflache § 9 (1) Nr. 15 BBauG

9. Vorhaben im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung sind wegen
der zu beachtenden Baubeschré@nkungen rechtzeitig mit der VEW
abzustimmen.

Parkanlage

Evtl. Leltungsverlegungen/-verkabelungen sind vom Grundstiicks-
E eigentimer im Einvernehmen mit der VEW zu regeln.

Nutzungen § 9(1) Nr 5121416 u 18 B BauG
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Wasserflache § 9 (1) Nt 16 BBauG

| e e Baugrenze
l -—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B e Versorgungsflache oder Flache fur die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
— £ ] oder festen Abfallstoffen 8 9 (1) Nr. 12 und 14 BBauG
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| 5) Vor der geplanten Veyrohri\ng der vorhandenen
Grdben ist eilne gesgfiderte\Genehmigung gemn.
| § 31 WHG erfourderligh.
6) Die Errichtung von/WerbeanliaNen im Bereich der
freien Strecke dey Pixeler Styv-aBe (L 227) be-
darf der Zustimmyhg des LandeAstraBenbaunamtes
Bielefeld.
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der Eintragyng im Bebauungsplan gem\. § 9 Abs, \:
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Zufahrten fgu diesem Gebdude sind aucky ausnahms-— é---'
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%‘--—-— S genRinadounen An Bebannngeplan A5t kediRochisan e e S I T R R | Lfndschaft im Norden und Nordosten mit einem
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RHEDA - WIEDENBRUCK, DEN "?‘53"{782 Im Bereich des Sichtdreieckes an der Pixeler StraBe ist —
eine HBhenbegrenzung der geschlossensen Bepflanzung von L/fofol,fia?HLfme-
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- mit dem Katasternachweis ubereinstimmt, und die Festlegung der i _ ;
: : 2 ‘ _ K reisverwaltuna Gutersioh : Bebauungsplan aufzustellen (58 2 Abs. 1 BBauG) TR A lich bekannigemacnt.
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Der Stadtdirektor
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leichterung von |nvestitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6. Juli

Vervielta f ben durch Verfugung des Oberkreisdirektors.
1979 (BGBI. 1 S. 949). ervieltaltigung freigege I gung

Der Oberkreisdirektor

— Katasteramt —
A

: & atas -~ 7.9.1971 — E 2340 71
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs- Gutersioh — Katasteramt — vom 2
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verordnung — BauNVO —) in der Fassung der Bekanntmachung vom I 3 R n. Beigeoldneter
20.9.1977 (BGBL 1 S. 1763). == e e _ B | e - TR R ST SR S R SR T e B A [N . S N TS S e b LSS T e T T e _
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Hg{}ﬂrhEiﬂ—”;iEf?éinNLEEUGggq} in Ltd. Kreisverme SUHQSdII’Bktﬂr —
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. 7\9 . = 5 12 | 1 i { 1
Gemall 8 2 a BBauG wurden die Ziele und Zwecke diese Bebau- Der Rart der Stadt hat dem Entwurf dieses Bebauungsplanes am Dieser Plan hat als Entwurf mit der Begrundung gemall § 2 a (6) des Dieser Plan wurde gemaRl & 10 des Bundesbaugesetzes am 25 2 8o Dieser Plan ist Eﬂemau § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfligung Gemall 5 12 des ?U”dESbaugeéu}aés”}‘gg;E”Ehm‘9”“9 s:wri Ort _
ungsplanes offentlich dargelegt und den Burgern Gelegenheit zur .. 3.9. 71979 zugesummt und gleichzeitig die Sftent Bundesbaugesetzes yom 17.9. 1979 _vis ... 19.70. /1973 sffent- vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen. vom . 20080 genehmigt worden und Zeit der Auslegung am ..J2x. /23, LM QCD. ... .. oytsublich: bekdnnt-

liche Auslegung dieses Planentwurfes gemall § 2 a ApA 6 BEBauG gemacht worden.
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