Stadt Pheda-Wiedenbruck

Lebauungsplan Nr. 299 - "Schmiedebusch” 1. Anderung

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994,
Landesbauordnung (BauO NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung NW in der Fassung der 2.
Anderung vom 09.11.1999 (GV NW S. 622);

Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 GV NW S. 926);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Festsetzungen und Planzeichen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

0,4 2.1 Grundflichenzahl, HéchstmaB (§ 19 BauNVO)
0,8 2.2 Geschassflichenzahl, HéchstmaB (§ 20 BauNVO)
i 2.3 Zahl der Voligeschosse, Hochstmafd

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1.1 offene Bauweise
3.1.2 offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

3.2 iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO = durch
Baugrenzen umgrenzter Bereich

3.2.1 Baugrenzen

4. Verkehrsfliachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind - siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
(§ 9 Abs. 5Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 Bau NVO)

N .- 1
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
B (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B v vl o P J
Nutzungsschablone (beispielhaft):
WA Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)
04108 Grundflachenzahl GRZ: 0,4
1 y Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
llE Geschosszahl (héchstens): zwei
Bauweise: nur Einzelhduser zulassig

Hinweise :

Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 29

1._Aitiasten

Bei Erdarbeiten ist auf Auffalligkeiten — Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe
usw. — im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen
werden, ist die Untere Abfallbehdrde des Kreises Giitersioh (Tel. 05241/85-
2740) umgehend zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geméan
Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt
fir Denkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Begriinung
Zur Begriinung sind i. w. heimische, standortgerechte Baume und Stréucher

zu verwenden . Fassaden- und Dachbegriinungen werden ausdrtickiich
empfohlen. (Grenzgaragen: nachbarliche Abstimmung)

4. Immissionen

Die Freiflachen im Plangebiet kbnnen in ihrer Nutzung als Aufenthalts-
bereich durch Verkehrs- oder Gewerbeemissionen eingeschrénkt sein. Die
Schallimmissionen sind gegebenenfaiis durch passive Schailschutzmaf-
nahmen zu reduzieren.

Balkone sollten in der Bauzeile entlang des Bosfelder Weges vorzugsweise
auf den Gebdudeseiten angelegt werden, die vom StraBenverkehr nicht
direkt beschallt werden.

Nachrichtliche Darstellung:

——o——. 10 kV-Kabel und Niederspannungskabel
(unterirdisch)

Textliche Festsetzungen :

1. Schalischutz

Wohn- und Schlafraume in den mit Verkehrsemissionen belasteten
Bauflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind auf der vom Bosfelder
Weg abgewandten Seite zu belichten und zu beliften.

Dies gilt nicht, wenn diese Fenster der Schallschutzklasse 3
entsprechen und mit einer Schallddammliiftung ausgestattet sind.
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Stadt—Dheda~Wiedenhri‘ick

DBebauungsplan Nr. 209

Der Bau—, Planungs— und Verkehrsausschuss der Stadt Rheda—Wiedenbriick hat in seiner
Sitzung am 17.08.2000 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplon zu dndern.

Der Anderungsbeschluss wurde am | '3.06.2001 gem. 82 Abs. 1 S. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die betroffenen Blirger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung &ffentlich unterrichtet; thnen wurde Gelegenheit zur AuBerung und ErBrterung
gegeben,

Vorsitzender des BPV

Rhedo—Wiedenbriick, den 25.06.2001
Der Blirgermeister
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Den betroffenen Blirgern sowie den berlifirten Trégern &ffentlicher Belange wurde im Rahmen
des § 13 BauGB innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rheda—Wiedenbriick, den 25.06.2001
Der Blirgermeister
i A

Der Rat der Stadt Rheda—Wiedenbriick hat diesen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
seiner Sitzung am 02.07.2001 als Satzung beschlossen.

Rheda—Wiedenbriick, den 03.07.2001
Der RETgermedsted

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt wurde am ! ©.07.2001
ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rheda—Wieflenbriick, den /1 .07.200
Der Blirgefmelster
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