STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

B

bEI

MAUUNGSPLAN N

h. 246 /1

NORDSTRASSE”

e

X

o

_Nordstrafie

‘WA |

/. Wenn bei Erdarbeiten

. Beginn und Ablauf der Erschliepurn

. Nach dem Altlastenkataster im Umwe

. Es wird empfohlen,.

Hinweise:

. Durch den Schulbetrieb der stdlich angrenzenden Andreasschule kann es

zZeitweise zu Stérungen der Wohnruhe kommen. Die vorhandenen Sportanla-
gen (Sprunggrube und Laufbahn) dienen ausschlieflich schulischen Zwek-
ken wahrend der Unterrichtszeit. Die Spielflachen sind fir die allge-
meine Nutzung bestimmt.

erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Be-
. dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
t nach §§ 15 und 16 des Denkmal-
aglich der Gemeinde oder dem Amt
¢ Bielefeld., Tel. 0521/520025Q0, anzu-
Werktage in unverandertem Zustand

kultur- oder
funde {etwa Tonscherben. Metall
chen., Fossilien) entdeckt werd
schutzgesetzes die Entdeckung
fir Bodendenkmalpflege, Aufenst
zeigen und die Entdeckungsstatte dreil
zu erhalten.

smafnahmen im Planbereich sind dem
0, 32754 Detmold, Dienststelle P1L,
3iich, mindestens & Monate vor Baube-—

Fernmeldeamt Detmold, Postfach
Tel. 05231-73-6407, so frih wie m
ginn, schriftlich anzuzeigen.

ramt des Kreises Gltersloh sind im
bekannt. Unabhdngig davon ist in
Baugrubenaushub) auf Anzeichen von
o derartige Feststellungen getroffen
s umgehend zu verstandigen.

Bauplangebiet keine Altablager
der vorbereitenden Bauphase (z
Altab- lagerungen zu &chten. Sof
werden, ist das Umweltamt des Kr

gswasser der Baugrundsticke auf den
oder zum Zwecke der Gartenbewasse-
reine Beregnung von Frichten, die di-
erfolgt {(Schutz von ¥Kleinkindern).

das Niedersc
privaten Grinfldchen zu versick
rung zu sammeln, soweit hiermit
rekt zum Verzehr geeignet sind.

Sollte dariiber hinaus zur Nutzung des Dachablaufwassers ein zweites
sogenanntes Brauchwasserversorgungssystem installiert werden, so sind
die Sicherheitsvorschriften der DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung
vom 01.01.1991 zu beachten. Weiterhin ist die Verliegung dieses Versor-
gungssystems dem Trinkwasserversorgungsunternehmen anzuzeigen. Uber-
schlilssiges Regenwasser kann in Form von Flachen-, Mulden—-, Rohr- oder
Schachtversickerung abgeleitet werden. Dies gilt dann rechtlich jedoch
als Einleitung in ein Gewasser (Grundwasser) und bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehérde.
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. Pflanzliste

Cornus sanguinea

(1) Ssorbus domestica (Speierling), Hei., 2x v., oB, 200-250
2 Acer campestre {(Feldahorn), Hei., 2x v., mB, 175-200

3 Corylus avellana (Haselnuf)

4 Sambucus nigra (Holunder)

- Salix caprea (Salweide) Str., 2x wv.,

£ Rosa canina {Hundsrose) oBR, 60-100

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

(Roter Hartriegel)
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Rechtsgrundlagen: .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezem-

ber 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGB1.

1 S. 466) i

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGB1. I S. 132) o ) .
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dez.

- 1990 (BGB1. I S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauNVO NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 ber. S. 532), zuletzt
gedndert am 21. Juni 1988.
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PLANUNGSGRUNDLAGE :
Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gitersloh aufgrund
der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortfihrungsmessungen.

VergréBerung der Katasterkarte des Kreises Gitersloh.

Vervielfdltigung freigegeben durch Verfiigung des Oberkreisdirektors.
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Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Bau'grenze

Sonstige Festsetzungen

(89 Abs 1 Nr.1 BauGB, & 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(89 Abs.1 Nr1 BauGB, §16 BauNVO)

GrundflGchenzahl
Geschofifladchenzahl

Zah! der Vollgeschosse

Offene Bauweise

nur Einzel -und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.10.11,24.15.25 u. Abs.
6,7 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Umgrenzung der Fidchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions -
schutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

——e B

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

private Grunflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{siehe Pflanzschema)

Textliche Festsetzungen

1. Fenster von Aufenthaltsraumen missen im gesamten Bebauungsplangebiet
mindestens der Schallschutzklasse 2 (bewertetes SchalldéammaB 30-34 dB)
der VDI Richtlinie 2719 entsprechen.

Fenster wvon Schlafrdumen auf den immissionsbelasteten Baufl&chen sind
auf der der Strafe "Am Ruthenbach" abgewandten Seite der Gebiude anzu-
ordnen. Dies gilt nicht, wenn diese Fenster mit einer Schalld&mmliftung
ausgestattet sind.

Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bepflanzung undé undurchsichtigen Ein-
friedigungen von mehr als 60 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten.

3. Die Gescheofifléche von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen ist ge-
maf § 20 Abs. 3 BauNVO auf die GFZ nicht anzurechnen, wenn diese Raume
im Dachgeschof liegen. Auf die GFZ sind Aufenthaltsrdume aus eben sol-
chen Kellergeschossen anzurechnen.

Die Vorgartenflédche darf nur bis zu 50 % versiegelt werden.

Festsetzungen gemaB § 81 Abs. 4 BauO NW

1. Einfriedigungen entlang der Offentlichen Verkehrsflé&chen sowie Ein-
friedigungen innerhalb der Vorgarten sind nur bis zu einer Héhe von
0,80 m zuléassig.

(89 Abs1 Nr2 BauGB, 8§ 22 u. 23BauNVD)

2. Die Begrunung der nicht Uberbauten Grundsticksfldchen ist Uberwiegend

mit heimischen Laubbaumen und Stréuchern vorzunehmen.

Heimische kleine bis mittelgrofle Biume sind z.B.:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus padus (Traubenkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Prunus avium {Vogelkirsche)

Heimische Strducher sind z.B.:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana ({(HaselnufR)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

3. Uberdachte Einstellplétze (Carports) missen einen Mindestabstand von
5,0 m zur &6ffentlichen Verkehrsflache einhalten und sind mit ranken-

den Pflanzen zu begrinen. Der vorgenannte Mindestabstand gilt auch fir Garagen.

der fertigen StraPe liegen.

5. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m (gemessen zwischen OK
Rohdecke und OK Fufpfette) zuléssig.

. Giebelflachen missen in sich symmetrisch sein.

7. Dachgauben und Dachflachenfenster dirfen in ihrer Summe 1/3 der
Traufldnge nicht Gberschreiten. Der Abstand zu den seitlichen Dach-
kanten mup mindestens 1,50 m betragen. Dachibersté&nde (Ortgang) sind
bis maximal 60 cm zulassig.

. Die OK des Erdgeschoffufbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der QK
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Stand der Planunterlagen: //4. Oké. 4993

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
PlanzV SC . Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - in

Verbindung mit den zugehorigen StraBenbaupldnen - geometrisch
.‘,A -

eindeutig.
Rheda-Wiedenbrick, den OS5 N’V- /q ?3

Der Oberkreisd#Fektgr des Kreises Gitersloh |
- Vermessungs_u

%‘: Sy "‘
Im Auftrage

Lid. KrelsvetWhessungsdirekior

——t-

RO
a "

N

PLANBEARBEITUNG

. durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbrick
' Rheda-Wiedenbrick, den O& 17. /1998

. Der Stadtdirektor
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Der Bat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat am 2709 /:9‘,93
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bauleitplan aufzu-

stellen.
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Burgermeister atsherr

Der AufstellungsbeschluBl wurde am ZG. fO. 1993 ortsiiblich gemaB
§ 2 Abs. 1 S. 2 bekanntgemacht.

Der Stadtdirektor
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Die Bﬁrgerlwurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele

' und Zwecke der Planung 6ffentlich unterrichtet; ihnen wurde Gelegen-

heit zur AuBerung und Erfrterung gegeben.

. Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat gemdB § 3 Abs.
dem Entwurf dieses Bauleitplanes nebst Begrindung
6ffentlichen Auslegung in seiner Sitzung am Eftz

ugestimmt.

BUrgermeister

Dieser Planentwurf mit der Begrindung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

von &, [7, /1993 bis einschlieBlich fo, /2, 7999

dffentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbrick, den /4—. fZ. 15993

Der Stadtdirektor
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Wosteweyg

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat diesen Bebauungs.lan
10 BauGB am 21.02.1994 als Satzung beschlossen.

+ Plan wurde gem. § 11 des
sem 18, MAL %

. Siche Verfiigung des

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir diesen Bebauungsplan
wurde am éﬁg,czSZ,Aijqfortsﬁblich gemaB § 12 BauGB bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

blauj -

Erganzungen aufgrund von Anregungen,
die wahrend der Offenlegung eingegangen
sind.

nier: Hinweise zu den Altlasten und
zur Bodendenkmalpflege

Om

v identzn vom i MAI Q4 7 |
Birgermeister . " S o r J !
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Bdzirksregierung /
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ANDERUNGEN g
- Nr. RatsbeschluB Verfiigung ortsiibliche Bekannt-{
Datum Unterschriften des RP vom machung vom
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