STADT RHEDA-WIEDENBRECK
BEBAUUNGSPLAN NR.28/1  PESTALOZZIWEG”

rosisecounsen contt § 81 s, 4 Bauo t folgende phume aing sut cen tn 8-pien gents 59 e 1 nr 0 st | PESTSETZUNGEN — § 9 BAUGB

1. Die Aufenwande aller baulichen Anlagen sind in hellem, glattem Ver- -

putz, in Kalksandstein oder in rotem bis erdfarbenem Klinkermauer- a) Aesculus hippocastanum "Baumannii'; :
werk zu erstellen. b) Acer platanoides; . ' . )
c) Fraxinus excelsior "Westhoff's Glorie": - Art der baulichen Nutzung (89 Abs1 Nr1 BauGB, &4 BauNVO)
Zuléssig sind weiterhin Stahl-/Glaskonstruktionen. d) Tilia cordata "Greenspire”. — '
) Die Anpflanzung hat mit Hochst&mmen, 3 x verpflanzt, mit Ballen und | WA Allgemeine Wohngebiete
2. Die Dicher sind nur als Satteldédcher mit 35 - 48 Grad Dachneigung Stammumfang mindestens 20 cm zu erfolgen. : '

zul&ssig. Die Hauptfirstrichtung ist im Bebauungsplan festgesetzt,

Die Giebelfldchen missen in sich symhetrisch sein. Die Dacher sind Maf der bautichen Nutzung (58S Abs1 Nr1 Bau GB., §16 Bau NVO )

mit roten oder braunen Dachziegeln einzudecken. 9. Elnfriedigungen entlang der 6ffentlic'hen Verkehrsfldchen sind nur .
d ' bis zu einer H®&he von 0,80 m zulédssig. Nach Stiden hin gelegene Gar- GRZ 0.4 Grundfléchenzahl
tenfléchen dirfen bis zu einer HOhe von 1,8 m mit Hecken eingefrie- GFZ 0.8 GeschoNfliachenzahl
3. Drem 1 sind nur bis zu einer Héhe von 0’50 m emessen ZWiS h n digt Werden. NiChtlebende Einfriedigungen biS 1,8 m Héhe mﬂSSen in .
O_bzi:%te Rohdecke und Oberkante Fufpfette) zu](_gssig. che diesen F&llen mindestens 1,5 m von der Verkehrsfldche zurlickgesetzt i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

errichtet werden und milssen zum &ffentlichen StraPfenraum dicht ein-
gegrint werden. :
4. Sockel. Die Oberkante des Erdgeschopfupbodens darf nicht mehr als

0,60 m Uber der Oberkante der fertigen StraBe liegen. Innerhalb von Sichtdreiecken sind Einfriedigungen oder Bepflanzungen Bauweise ; Bougrenze (§9‘Ab5_1, Nr2 BauGB , 88 22 u.23 BauNVO)
: jedoch nur bis max. 0,60 m iUber Fahrbahnoberkante zulassig.

‘ 0 Offene Bauweise
5. Dachgauben und Dachfldchenfenster dirfen in ihrer Summe 1/3 der : ; .

Trau%fénge nicht Gberschreiten. Dachgauben sind als Einzelgauben an- 10. Standplétze fir bewegliche Abfallbehdlter sind so anzulegen, dap die

zulegen. Der Abstand ZUu den Seitlichen Dachkanten muB mindestens Abfallbehalter vom bffentliChen verkehrsramn niCht SiChtbaI Slnd. ______ Baugf‘e-nze

1,50 m betragen. Dachiubersténde sind bis maximal 0,60 m zuléssig. . -
e - s ‘Sonstige Festsetzungen (89 Abs. 1,6 und7 Nt 4,10,11,21,22,24,25 )
11. Die im Plan festgesetzten privaten Grinfldchen sind flachendeckend

6. Die Vorgartenflichen diirfen nur bis zu 25 % versiegelt werden. - mit heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Straferwverkehrsflachen

E !| - ) 3
Baum zu pflanzen

2 Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung, Bepflanzung

P

i

7. Die Begrunung der nicht iberbauten Grundsticksflachen ist lberwie-
gend mit heimischen Laubbdumen und Strauchern vorzunehmen.

. und undurchsichtigen Einfriedigungen uber 06 m Hohe Uber ‘

LAUSFERTIGUNG ' | ' | Eahrbahnoberkante freizuhalten sind. z
OFFENLEGUNGSPLAN | ol | g von Fitchan fis Gemdnuchatcititie

I A S O
e & Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— e Vorgeschriebene Firstrichtung (8 81 Bau ONW )
<02 CEL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
_ s I 1 und Versorgungstriger zu belastende Fldche
L Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver-
- l _ sorgungstriager zu belastende Flache
6 s —_———— s -
| L : g{nt dl.gtungsredﬁen zugunsten der Versorgungstrdger zu belastende
T a .
" a . e Bereich chne Ein-und Ausfahrt
Pestalozziweg 25
Private Grinflachen als Bestandteil der Gemeinschaftsstellplatze

Kinderspielplatzflache fur Anlagen gem. Baul NW

Flachen fUr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSchG( siehe textliche Festsetzung
Nr2) .

FIUF 28 __ | _..____-_T__;__“_u_.__-_ ________ . . | 4. FIUI‘ 27 Textliche Festsetzungen

8¢ /D JJSUBUON

{22 .
569 L 1. Garagen und Nebenanlagen gemd@P § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbau-

baren Grundsticksflachen zuléssig. Das gleiche gilt fur Stellpléatze
sowelt ihre Anordnung nicht bereits lagemapPig im Bebauungsplan fest-
gesetzt wurde.

-

2. Fenster von Schlafr&umen auf den immissionsbelasteten Baufldchen
sind auf der der NonenstraPe bzw. Oelder StraPfe abgewandten Seite
der Gebaude anzuordnen,

Dies gilt nicht, wenn diese Fenster der Schallschutzklasse 2 (bewer-

tetes SchalldéammaP 30 - 34 dB) der VDI-Richtlinie entsprechen und
mit einer Schalldammliftung ausgestattet sind. (VDI-Richil: 2719)

| Nachrichtliche Ubernahmen
. h , O —O——0 - Unterirdische Leitung 10kV = Elektro

5687
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Textliche Festsetzungen rganzung) : : B Hinweise:

3. Im gesamten Planbereich missen Fenster von Aufenthaltsrdumen in der Be- .
griffsbestimmung dgs § 2 Abs. 6 BauO NW mindestens der Schallschutz- 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
klasse 2 der VDI-Richtlinle 2713 entsprechen. funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverférbungen, Knochen,

Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenk-

Hinwelse (Erganzund): malpflege. AuPenstelle Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die

4. Die Freifléchen im Plangebiet kénnen in ihrer Nutzung als Aufenthalts- Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
bereich durch die Verkehrslérmemissionen auf den vorhandenen Strapfen
eingeschrankt sein. Die Schallimmissionen sind gegebenenfalls durch 2. Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich sind dem
passive Schallschutzmapnahmen (Walle oder Wande) zu reduzieren. Fernmeldeamt 2 Bielefeld, Postfach 302, 4800 Bielefeld, Dienststelle P1L,

Tel. 0521/56-525%7, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-

Balkone sollten vorzugsweise auf den Gebdudeseiten angelegt werden, die] ginn, schriftlich anzuzeigen.

vom Strafenverkehrsldrm nicht direkt beschallt werden.

5. Im Baugenehmigungsverfahren sollte gem&p § 10 BauO NW verlangt werden, 3. Nach dem Altlastenkataster im Umweltamt des Kreiseg thersloh glnd_lm
) daB die Grundstilicke entlang des festgesetzten Bereiches ohne Ein- und Bauplangebiet keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon ist in der
om 25m 50m 75m 100m Ausfahrt aus Sicherheitsgrinden eingefriedet werden. ' vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) auf Anzeichen von Altab-
| | | lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,

Direkte Zufahrten zur K 12 (Oelder Strafe) dirfen auch wdhrend der Bau- ist das Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen.

RECHTSGRUNDLAGEN: PLANUNGSGRUNDLAGE :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem- Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gutersloh aufgrund

ber 1986 (El::'Bl. I‘S. 225.3) ) der Katasterkarte und der Ergebnisse der FortfiUhrungsmessungen. Die Planunterlagen entspr;éhen den Anforderungen des § 1 der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- ‘ PlanzV 90 Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist: - e
ordnung - BaulV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom Vergriflerung der Katasterkarte des Kreises Gitersloh. . : s g -

23 Januar 1990 ( BGBI. IS.132 ) 23— Janusr 1990 : einde g -

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Vervielfaltigung freigegeben durch Verfiigung des Oberkreisdirektors.

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 8 Dez. Rheda-Wiedenbrick, den ),{ Od’ /(9 ?2 / @
199¢ (BGBL. I S. s58) . J ! - * { P
Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauvordnung - &@ Lg, Lid. Krelsve i

Baud N 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 b 5. 532 1 - Der Ob e150diFe es Kreises Gitersloch
(Bau! ) vom 5. uni ( . er. o. ), zuletzt geén- - Vermessungs- und Katasteramt -
dert am 21. Juni 1988. .

PLANBEARBEITUNG . Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat am  28. 09. 1992 Der Aufstellungsbeschluf wurde am 03,”. 19.92 ortsiblich gem&R
) gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bauleitplan aufzu- § 2 Abs. 1 5. 2 bekanntgemacht.
durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellen. Iy

Rheda-Wiedenbrick, den 30.07.1992 Der Stadtdirektor

:.Ai

Der Stadtdirektor
“. A‘ Burgermeister ' Rdtsherr

o (S oo

Die Birger wurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat gemall § 3 Abs. 2 BsuGB Dieser Planentwurf mit der Begrindung hat gemafB § 3 Abs. 2 BauGB
und Zwecke der Planung offentlich unterrichtet; ihnen wurde Gelegen- dem Entwurf dieses Bauleitplanes nebst Begriindung zum Zwecke der vom [1, 77 7992  bis einschlieflich /7. 72,92
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. jffentlichen Auslegung in seiner Sitzung am  28.09/(1992 offentlich ausgelegen.

s

Rheda-Wiedenbriick, den @. j. ;\9-93

Der Stadtdirektor
Birgermeister Der Stadtdirektor

nA. ‘ WAL

o e bae

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat diesen Bebauungs
§ Y0 BauGB am 19.04.1993 als Satzung beschlossen.

gemaf Dieser Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten Oetmold am Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fir diesen Bebauungsplan
7. JUHI 99 gemdB § 11 Abs. 1 BauBB angezeigt. wurde am#4. OY. Z§§3 ortsiiblich gemsB § 12 BauGB bekanntgemacht,

M_‘ﬂg;;;iigung des R:;ierungsprésidenten Detmold wo# 3 i AliG, 03 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Srl}‘])rl1 l{lnl]‘]])j" = “IIIB])IEA TI;l}[J‘]l&

Detmold, dem 3 5,

Birgermeister 35 91. 11 20?@
o “ ?:{?. Der Regisrungsprisident i o ' : 7 ‘
y ) mhuters i '3 1 L) GSP T R 28/1
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Nr. RatsbeschluB Verfigung ortsiibliche Bekannt-} blau| = Ergdnzungen aufgrund von Anregungen, f :
Datum Unterschriften des RP vom machung vom die wihrend der Offenlegung eingegangen

. | sind. ) .

_______________ Gemarkung Rheda Flur 28
Jﬁ hier : Sichtdreieck, Text bzw. Hinweise zu ]

______________ o 1 Schallschutz, Einfriedigungen und }
Zufahrt zur Oelder StraBe.
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