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Plangrundlage

Die Flanunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
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Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemaR §§ 3(1), 4 BauGB

Aufstellungsbeschiuf
gemal &8 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemal & 3{2) BauGB

Satzungsbeschlu®
gemaR § 10(1) BauGB

Genehmigung
gemaR § 10(2) BauGB

Bekanntmachung
gemdl & 10(3) BauGB

Nach ortstibiicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 7.5:.92:78.... wurde
die frihzeitige Information und Beteili-
gung der Blrger gemaR § 3(1) BauGB

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuf® der Stadt Rheda-
Wiedenbrick hat gema § 2(1)BauGB
in seiner Sitzung am ‘9(70??7

die Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt
beschlossen.
o
Dieser Beschluf ist am ?‘”"0??? Die Tréger o&ffentlicher Belange
Wt‘_u?rdeg_ Jmit Schreiben vom
1L 07, gemal § 4(1)

BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbrlck, den

Ratsmitglied

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschu hat am 2.7 07.7%... den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher dffentlicher Bekannt-
machung am Zépor!} ....... hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemanR
§ 3(2) BauGB vom ..7.7:.79:.7.7.. bis

Vorsii ender}des
Bﬁrgermeister/

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbriick gemaR
§ 10(1) BauGB am £.7.9Z.95.
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den /) [y

imgftrage d ’S/TR es der Stadt

...................

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf
§ 10(2) BauGB mit Verfligung der
Bezirksregierung Detmold vom
.................... genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung nach |
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschlufd
des Bebauungsplanes als Satzung
gem% § 10(1) BauGB ist am
BN 220D ortsiiblich  gemal
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dal@ der
Bebauungsplan mit Begrindung
wiéhrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wied nb}d k, den (08,0822

.;ﬁ,u&c,;,. R
Blrgermgister
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Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Rechisgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1927 (BGBI.| S. 2141);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung vom 23.01.1980 (BGB!.1 S. 132},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 19921 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Neufassung vom 21.09.1298 (BGBI. | S. 2994);

Landesbauordnung (BauO NW): § 2(4) BauGB i.V.m. 8 86 der Bauordnung NW vom 7.03.
1995 (GV.NW $.218); zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.10.1398 (GV.NW S.687);

Landeswassergesetz {(LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt, geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der bauiichen Nutzung (& 3(1) Nr. 1 BauGB)

S 1.1 Mischgebiet gemall § 6 BauNVO
e N a) Vergnligungsstatten sind gemalk § 1 Abs. 5, 6 BauNVO unzu-
lassig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1R b) Randzone M1 entlang der Lippstadter Stralze: Wohngebaude und

Waohnnutzungen sind gemaR § 1 Abs. 4, 5, 8 BauNVO unzulassig.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO, hier geglie-
GEN i dert nach § 1(4) BauNVO: zuldssig bzw,. ausnahmsweise zuldssig

Lt sind Betriebe und Anlagen gamal § 8 Abs. 2, 3 BauNVO, soweit
sie 1.S. des § 6 BauNVO das \Weiinen nicht wesentlich stéren.

r 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

0.6 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmaf (& 19 BauNVQ), hier 0,6

G@ 2.2 Geschofdflachenzahl GFZ, Hochstmal (§ 20 BauNVO), hier 1,0

1 2.3 Zahl der Voilgeschosse Z als HochstmaR (3 20 BauNVO)

2.4 Hohe baulicher Aniagen (3§ 18 BauNVOQO) in Meter (ber Oberkante
Fahrbahnrand/Gehweg; Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstlick:
Mittelwert der 2 Grundstuckseckpunkte mit der Straldenbegrenzungslinie
{Ok Gehweg bzw. Ok Fahrbahnrand/Bordstein) der ErschlieRungsstrafie;
bet Eckgrundstiicken gilt jevwveiis die langere Grundstlicksseite, bel
Eckausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHma 11 m 2.4.17 maximal zuldassige Firsthohe in Meter (Oberkante First).

THmax 6,5 mi  2.4.2 maximal zuldssige Traufthdhe in Meter {Schnittkante Aulien-
flache AulRenwand und Oberkante Dachhaut).

I OKlnux 10,0 m

2.4.3 maximal zuidssige Oberkante der Gebaude in Meter
Als Ausnahme kann eine Uberschreitung durch Dachaufbauten fir
Fahrstilhle, LUftungsaniagen oder sonstige durch die Art des

Betriebes oedingte Anlagen zugelassen werden.

| 3. Bauweise; iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9{1) Nr. 2 BauGB)

U 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVOQ): offene Bauweise

______ 3.2 (iberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
L = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht uberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrankung nach 8§ 23(5) BauNVQO fiur Garagen und Carports:
diese missen auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrts-
bereich einen Abstand von mindestens 5 m zu Straldenbegrenzungslinien
ginhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand hiervon zu wahren, der
gemafd § 9(1)25 BauGB mit standortheimischen Gehdizen als Hecke
oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflachen (5 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Strallenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrsflachen
| besonderer Zweckbestimmung

4.2 Straitenverkehrsflaichen

4.3 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:
SR B Fu- und Radweg

4.4 Ein- und Ausfahrten bzw. Anschlu® an Verkehrsflachen, hier:
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzvorschriften (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

7S5 | 5.1 Flachen und MaRnahmen geméaR § 9(1)20 BauGB,
Entwicklungsziel: naturnahe Uferrandzone;

-n-l - MaRnahmen: a) strukturreicher Ufersaum,
L : b) Anlage standortheimischer Geholzgruppen,
e o Y] c) Anlage von Feuchtmuiden.
5.2 Anpflanzungen gemaR § 9(1)25a BauGB (vgl. Fachbeitrag)
@ @@ a) Anpflanzung standortheimischer Straucher: geschlossene Pflanzung

und Pflege als mindestens 2-reihige Hecke; Pflanzabstand innerhalb
und zwischen den Reihen je ca. 1,5m. Zur Grabenparzelle Flst. 117
im Norden ist ein Pflanzabstand von mind. 2 m einzuhalten.
b) Anpflanzung standortheimischer Baume:
- entlang der Lippstadter Strafde einheitlich je Grundstlick eine Art,
empfohlen werden insbesondere Stieleichen oder Winterlinden;
- Obstbaume entlang der Gerhardstral3e.

5.3 Erhalt von Gehélzen gemaR § 9(1)25b BauGB (vgl. DIN 18920),
i.V.m. § 9(1)25a sind nattlirliche Abgange entsprechend zu ersetzen:
a) Erhalt von standortheimischen Einzelbdumen und Gehdlzstreifen,
b) Erhalt der Obstbaumzeile

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

-0 —0- 6.1 10 KV-Erdkabel der VEW
S 6.2 Wasserflache (8 9(1)16 BauGB): Graben mit B&schungsbereich

6.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache, hier:
GR Betretungsrecht zugunsten der Stadt Rheda-Wiedenbrick zur
Unterhaltung des Grabenzuges; PflanzmaZnahmen und Einfriedun-
gen missen einen Grenzabstand von mindestens 2 m einhalten,

[ 71 6.4 Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaBnahmen gemaR 3 9(1a)

BauGB zu den Grundstiicken im Plangebiet, auf denen Eingriffe in

Natur und Landschaft zu erwarten sind:

a) Die von der Stadt aulRerhalb des B-Planes Nr. 347 bereitgestellte
Ausgleichsflache Mertenshof in Nordrheda, Flur 7, Flst. 186 wird
den Eingriffsgrundstiicken anteilig wie folgt zugeordnet:

a.1) Baugrundstiicke im MI: Teilflaiche von 2.030 m?,
a.2) Baugrundstiicke im GEN: Teilflache von 730 m?2.
b) Fur stadt. ErschlieRungsmalnahmen sind dort 810 m? vorgesehen.

l- e S 6.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
| planes (& 9(7) BauGB)
Imam .
6.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
_’,_,./.—‘—
6.7 Sichifelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
i Héhe von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
-5 - 6.8 MaRangaben in Meter

6.9 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9(2) BauGB): Die Hohe des Erd-
geschoRfuBbodens muld mindestens bei 74,10 m {.NN liegen; fir
Nebenanlagen, Garagen etc. konnen Ausnahmen zugelassen werden.

OKEGF 2 74, 100NN

6.10 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB): gesetzliches Uber-
schwemmungsgebiet des Hamelbachs (20 m beidseits Gewdésserachse)

C. Festsetzungen gemdR § 86 BauO NW in Verbindung

mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NW):

1.1 Dachneigung der Hauptbaukorper: 15°-50°. Bei Nebendachern, untergeordneten

Bauteilen, Nebengebduden etc. sind geringere Neigungen und Flachdécher zulassig.

1.2 Dachgauben und -einschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachgauben und -einschnitte sind grundsatziich erst ab einer Dachneigung von

3567 zuldssig und ddrfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufenlange
nicht Uberschreiten (gemessen am Fuid im Schnittpunkt mit der Dachflache). Vom
Ortgang ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten,

b} Firstoberkante ven Nebendéchern: mindestens 0,5 m unterhalb Ok Hauptfirst.

¢) Dacheindeckungen sind in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette von

anthrazit bis schwarz zuldssig {Abgrenzung zu grau in Anlehnung an das RAL-
Farbregister: zuldssig sind Farben gleich oder dunkier ais RAL 7016 anthrazitgrau).
Extensive Dachbegrunungen und Solaranilagen sind allgemein zulassig.

1.3 Gebaudefassaden sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B.

durch Versprunge, Versatze, Matenalvwechsel, Glasbander oder durch Rankhilfen
und wirksame dauerhafte Fassadenbegrinung (jeweils mindestens 3 Pflanzen).

1.4 maximal zuldssige Sockelhdhe: im Mittel 0,6 m {iber Bezugshdhe (= Oberkante
FertigfulRboden EG Gber Planstrale analog zu Festsetzung B.2.4 nach ¢ 3(1) BauGB)

1.5 Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzulassig.
(grell = die Farben signalgelb, -orange, -weil3 etc. oder /leuchtgelb, -orange, -rot atc.,
RAL-Nummern 1003, 2010, 9003 oder 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)

b) Werbeaniagen sind an Gebduden oberhalb der Traufe oder oberhalb der Ober-
kante des Flachdaches unzulédssig.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8§ 86(1) Nr. 4,5 BauO)

2.1 Stellplatzanlagen:

a) Je angefangene 6 Stellpldtze einer Sammelanlage {ab 4 Stellpldtze) ist zwischen
oder neben diesen mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
>14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 5 m? zu pflanzen.

b) Pkw-Parkstdnde sind mit kleinteiligen, wasserdurchlédssigen Materialien (Kanten-
lange max. 15x 25 cm) zu gestalten; z.B. mit Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Rasengitter, Schotterrasen. Zuldssig sind z.B. auch Kombinationen aus Rasen-
gitter und Pflasterband als Gehstreifen.

¢} Carport-/Pergolaanlagen sind mit Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen zu begrdnen.

2.2 Standplatze fiir Abfallbehaiter sind mit standortgerechten Laubgeholzen einzu-
grunen, Kombinationen mit begriinten Rankgeristen sind zulassig.

2.3 Einfriedungen sind als standortgerechte Laubhecken anzulegen. Innerhalb
dieser oder rickwartig zur Grundsticksseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht,
Metallgitter oder Holz zuldssig, diese milssen aber mindestens 0,5 m von &ffent-
lichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Innerhalb eines Streifens von 2 m entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m Uber StraRenoberkante zulédssig.
Geeignete Arten fur Schnitthecken: z.B. Hainbuche, WeilRdorn, Liguster, Buchsbaum.

3. Ausdriickliche Empfehlungen und Hinweise:

3.1 Zur Dacheindeckung werden Betondachsteine oder Tonziegel in roten Farben
ausdriicklich empfohlen. In Zweifelsfallen z.B. hinsichtlich Dachfarbe, Gestaltung von
Stellplatzanlagen etc. wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

3.2 Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73 BauO NW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen o&rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. des § B4 BauO BulBgeldvorschriften und kdnnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharakter

s, .
e Knotenpunkt- und StraRenplanung (schematische Darstellung
RN P

s des Kreisverkehres nach Vorlage des Stadtplanungsamtes).

]
'

— 73,80 — — Gradiente der Planstrae mit geplanten Hohen

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern

vorhandene Gebaude
f b Vorschlage fiir PflanzmaBnahmen

{74,48) vorhandene Gelidndehodhen in Meter Giber NN

E. Sonstige Hinweise

1. Wasserwirtschaft: Die Héhen des Jahrhunderthochwassers sind in der Plankarte
zusdtzlich eingetragen, die Straflenplanung wird hierauf abgestimmt. Zum Schutz
vor extremen Niederschlagsereignissen sind Baugeldnde und BaukOrper so anzu-
legen, daR die Hohe des EG-FulRbodens mindestens 0,3 m Uber dem Niveau des
StraRenausbaus liegt (aber: zuldssige Sockelhdéhe von im Mittel 0,6 m beachten!).

2. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien},
ist nach §8& 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung sofort der Stadt
oder dem Amt fiur Bodendenkmalipflege, Bielefeld (Tel. 0621/52002%0) anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten.

3. Altlasten: Gemal} Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffélligkeiten (z.B. bisher unent-
deckte Kontaminationen) auftreten, ist das Umweltamt sofort zu versténdigen.

4. Begriinung und Pflanzliste: Grinflachen sind moglichst naturnah anzulegen und
zu pflegen, zur Bepflanzung sind i.w. standaortheimische und kulturhistorisch bedeut-
same Geholze zu verwenden. Fassadenbegrinungen werden ausdrlcklich empfohlen.

- Baume |. Ordnung, Auswahl: - Baume [l. und lll. Ordnung, Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula penduia Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnufd Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Strducher, Auswahl:
Beerenobst div.
Brombeere
Haselnul3
Kornelkirsche

Schlehe

Schw. Holunder
Gem.Schneeball
Weilldorn

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus monogyna

Rubus fruticosus
Corylus avellana
Cornus mas

- Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:
Efeu Hedera helix
Geildblatt Lonicera caprifolium
Gem. Waldrebe Clematis vitaiba

Kletterhortensie
Knoterich
Wilder Wein

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Parthenocissus tricusp.

5. Fillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet M I I IO

Zah! der Vaollgeschosse
und Bauweise

Grundfiachenzahl O, 6 1,0 Geschol3flachenzah!
Firsthéhe FHmax 11,0m

Traufhohe THmax 6,5m

Dachneigung DN 15°-50°

6. Bombenblindgdnger in unmittelbarer Nohe des Plangebietes wurden Bomben-~
blindgdnger geborgen; das Plangebiet ist daher systematisch abzusuchen.
Darlber hinaus ist auf mogliche Gefahren zu achten.

blau= Anderung nach der Offenlage
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