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gem. Hinweis D1

Vorbelasteter Bereich| ™~

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
BEBAUUNGSPLAN NR. 331 ,HOLTKAMPSTRASSE*

Aufstellungsbeschlufl gem.
§ 2(1) BauGB

Frithzeitige Biirgerbeteiligung
gem. § 3(1) BauGB

Offentliche Auslegung gem.
§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschiull gem.
§ 10 BauGB
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Om 25m 50m

75m 100m

B/

Chands 31 Juli 1995

Magenta = Aufgehoben durch 1. vereinfachte Anderung
(siehe Deckbilatt) vom 20.06.2003

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
st gemal § 2(1) BauGB vom Rat der

Stadl Rheda-Wiedenbriick am 28 .02

A94% peschiossen worden.

. SR
Dieser Beschlult ist am €& A . A4d5

ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbruck, den L

im Aufirag des Rates

LA dmnisnn o
urgermeister :
‘ A

Nach orsliblicher dffentlicher Bekannt-
machung am J«&. ewel. 4908 'wurde
die frithzeitige Information und Beteiii-
gung der Bilrger gem. § 3(1) BauGB
durchgefiihrt.

Rheda-Wiedenbriick, den & 77, ‘?ﬁ _

e

Vit

Der Stadtdirektor

Nach ortstblicher offentlicher Bekannt-

machung am 2 <x37 /3§ € hat der

Hebauungsplan mit Begrundung gemals
§ 3(2) BauGB vom e oG, ¢ FFE bis
2O oy SSUE Bffentlich ausgelegen.

Rheda Wiedenbrick, den 7«77 76

o

Der Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan wurde gem. §
10 BauGB am 237 <Jd. Z7.0¢ vom
Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriuck als
Satzung beschlossen.

Fheda-Wiedenbrack, den “?{« 7_’?_: g’/é .

it e

Rats}ﬁﬁgllied 7

Anzeige gem.
§ 11 BauGB

l

|

zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Aufgrund der nachfolgenden Rechisgrundlagen hat der Rat der Stadi Rhedg-
Wiedenhrlck in seiner Sitzungam ..................... die planungsrechilichen und die
gestaiterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGRIL 1S, 2253), zuletzt gedndent durch Gesetz vom 22 .4.1993 (BGBI. | 5. 466),

i V. mit dem MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MaBnahmenG -
in der Bekanntmachung der Neufassung'vom 28.4.1993 (BGBI. 1 5. 622,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Bekanntmachung der Neufassung vom
2211990 (BGBI 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22 4.1993 (BGBLL S 486),

Planzeichenverordnung - PlanzV'90 - i d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.|1 1991 5. 58)

Landesbauordnung - BauO NW - § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom 7.3.1995 (GV.NW. S. 218).
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.7.1994 (GV.NW S. 666},

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F.der Bekanntmachung vom 12.3.87
(BGBI. | 8. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 466),

Landschaftsgesetz fiir das Land NW - LG NW - gemal Bekanntmachung der
Neufassung vom 15.8.1994 (GV.NW. 1994 S. 710).

B. Planzeichen, Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

E. Festsetzungen gem. § 86 BauQO NW in Verbhindung
mit § 9 (4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

8.2 Wasserdurchlissige Befestigung von Flichen:

‘ Garagenzufahrten. Pkw Stellplatze. Gehwege und Holiflachen auf 1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86(1) Nr. 1 BauO NW
‘ den Privat-Grundsticken sind in wasserdurchlassiger Weise zu : :
I

befestigen soweit nicht besondere Grunde dem entgegenstehen. P }
Empfohlene Materialien: Pflaster mit hohem Fugenanteil {chne
hetonierten Unterbau). Rasengittersteine Schotlerrasen, Kies elc

1.1 Dachneigung und Dachform fir den Hauptbaukorper:
7.8 30"-45" 1.1.1 Dachneigung siehe Tabelle

SD, KW 1.1.2 Dachform: Satteldach und Krippelwalmdach
1.1.3 Abweichungen sind jeweils aus gestalterischen oder

8.3 Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bau-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1(8) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr.
4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GFZ

GRZ

z.B. 0l

|

FHI“RX =

THmax =

Bekanntmachung gem.
§ 12 BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde gem § 11

BauGB am . o angezeigt.
Fine Verelzung von Rechtsvorschriften
wird nicht geltend gemacht. siehe

Vertugung vom

. - e de fodL :_';Jw
Aktenzeichen =0 0 . {g;_"‘j’__f'?’f“l!f"

Detmold, den & L 5

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfah
rens (§ 11 BauGB) st am g2 A4 3
ortsiiblich gem. § 12 BauGB unter Hin
weis darauf bekanntgemachi worden

Verwaltung zu jedermanns  Einsichi
nahme bereitgehalten wird
der Bebauungsplan in Krafl getreten

Rheda-Wiedenbrick, den 41’;.‘12..37?

Planunterlage

dald der Bebauungsplan mit Begriun.
dung wahrend der Dienststunden i det

Mit der erfolgien Bekanntmachung st

Planuiterlage: Katasterfolie im Maldstab
11000, Stand:

Die Planunterlagen entsprechen den

Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung vom 18.12 1990 in
der z.Zt. glitigen Fassung.
Die Festsetzungen der stadtebaulichen

- Planung sind geometrisch eindeutig.

| . ) AT 44
FEheda-Wiedenbrick den & (g /1Y

T A

. N

Digd -ing. Hillemaysr -} :
Erstar Beiggordneter

2.1 GeschobBflachenzahl GFZ (§§ 16, 20 BauNVO), z.B. 0,8

Bei Berechnung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen, die nieht Veligeschosse im Sinng dar BatiO NW
sind, einschi. der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschl.

ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20(3) Satz 2 BauNVQ)

2.2 Grundflaichenzahl GRZ (§§ 16, 19 BauNVO0), z.B. 0,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§§ 16,20 BauNVO) als
a) Hochstmafk oder

b) zwingend
2.4 Hohe baulicher Aniagen (§§ 16,18 BaulNVO) in Meter

tiber Bezugspunkt: Oberkante FertigfuRboden Erdgeschof
2.4.1 max. zuldssige Firsthéhe in Meter (Oberkante First)

2.4.2 max. zulassige Traufhohe in Meter (Schnittkante Aufien-
flache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

2.5 Tabelle der Nutzungsmafe 2.1-2.4 in den Teilbauflachen:

THma;.r

Teilfiche GRZ GFZ FHmax.

\ Zmax | Obergrenze | Ohergrenze S
‘war (D 0.4 08 | 120m | 65m
WA, o | 04 | 08 | 110m | 60m
WAz 0 04 | 07 | 00m | 43m
WA I | 03 | 0B 90m | 35m

3. Bauweise; {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

men, Strauchern etc. gem. § 9(1)25 BauGB (Artenvorschiage,
" Pflanzschemata usw siehe landschaftspflegerischer Begieitpian)

energetisch-konstruktiven Griinden zulassig
(v.a. bei Grasdachern oder besonderen ,6kologisch orientierten”
Bauformen, z.B. Niedrigenergiehausern Mindestdachneigung hier

8.3.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von ..., hier: 20° - sowie bei Um- oder Anbauten im begriindeten Einzelfall)

| [g”lﬁz——lw‘; a) geschlossene Pflanzung und Pflege standortheimischer Ge- . L e )
i 1§J | holze als 3-4 reihige Hecke (Pflanzabstand ca. 1 m) 2.B. max. g)s ‘f{i‘ax‘m;l zhulasslge Drf—:mpetljhohe nm; B‘-"ZUQSPC;‘”"F'-
= | b)Begriinung riickwartiger Gartenflachen: Je angefangene 75 1,00 m erkante Rohdecke untarhalb des Dachraumes bis Sberkante
e Eae D2 . n - , . . I Dachhaut, gemessen an der traufseitigen \Wandaulienseite. Bei
3 2 m? der umgrenzten Fidche ist ein hochstammiger Obstbaum Um- o. Anbauten sind beariindete Abweichun f zuléssi
Bononood (Regionalsorten) fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. ' n sind begrunde welchungen ggl. zulassig.
o ) 0,50 m 1.3 maximal zulassige Sockelhohe in m uber Bezugspunkt:
8.3.2 Anpflanzung standortheimischer Baume Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoft (ber Oberkante der
a) von unmittelbar an Planstraen festgeseizten Baumen kann fertigen ErschlieRungsanlage (= Ok Fahrbahnrand/Bordstein).
im begriindeten Einzelfall um bis zu 2 m abgewichen werden.
b) im StraRenraum: die konkreten Standorte werden in der Aus- | 1.4 Tabelle: Gestaltungsvorschriften 1.1-1.3 fiir Teilflichen
bauplanung fesigelegt (ggf. wird die nordostliche Baumzeile R e ey T
der HoltkampstralRe auf die angrenzende Bauflache verlagert) Teilfliche | Dachneigung | Dachform Drempelhdhe| Sockelhohe
S R b omax o pim Mittel max.
8.3.3 Anpflanzung standortheimischer Straucher: WAA1 1l 30°-45° SD, KW 100m! 0,50 m
LRy . v N . ~ I PR S i e e e I
mind. 8 Straucher je Planzeichen, Pflanzabstand ca. 1-1.5m WA I 30°45° | SD, KW 0,50 m! 050 m
8.3.4 , Hausbaum® im WA3, WA4: Entlang der Planstralien ist je WAz I 35°.48° S50, KW 1,50 m 0,50 m
Baugrundstlck in einem 5 m-Streifen ab StraRenbegrenzungs- ) s oo . T
linte mind. 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang | WA4 | 35°-48° | SDKYV Q]O m | 050m
mind. 12-14 c¢m) fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Bei Ygilt nur fur Dachaufbau Gber 2 Vollgeschossen nicht bei Ausfihrung des 2
Grundstiicksbreiten tiber 25 m und Eckgrundstiicken sind mind. VG im Dachraum oder bei nur 1 VG - in diesen Fallen keine Einschrankung
2 Baume vorzusehen (Vorgaben gem. 8.3.2 sind anrechenbar). 7 ‘
o . y . . 1.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachgestaltung
@ 8.3.5 Er!\atlt sttandor;hell;ms;hertzsaumhe odfT.r Straucher, bei ar Lachautbauten sind ab einer Dachneigung von mind 35" zuiassig
| Abgang ist entsprechender Ersatz nachzuptianzen b) Alle (iber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,

Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) ddarfen in ihrer
Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufenldnge nicht (iber-
schreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten.

{ 9.1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 1.6 Farbgebung, Material: Als Dacheindeckung sind fiir das
——w-—-- . Garagen und Gemeinschaftsanlagen, hier: ; Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in roter bis brauner
'St,Ga | | gemeinschaftliche Stellplatz- oder Garagenanlagen fir angren- | oder schwarzer Farbe zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen
Lo = sende Baufenster des WA und Reihenhaus Bebauung im WA2, . und Garagen sind auch andere Materialien zulassig. Dachbe-

ausdricklich zuldssig sind bepflanzte Carport-/Pergolaanlagen. grunungen. Sclaranlager sind ausdrucklich allgemein zulassig.

1.7 Abstimmung, gestalterische Einheit:

a) Doppelhauser sind in Gebaudehdhe (Sockel, Traufe, First) und
Dachneigung jeweils gleich auszufihren.

b) Doppelhduser. Hausgruppen, nebeneinanderstehende Bauteile

9.2 Umgrenzung der Fiachen fiir besondere Anlagen und ' !
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des BImSchG gem. § 9(1)24 BauGB:

o

"

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
3.1.1 Offene Bauweise

3.1.2 Offene Bauweise: nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

3.2 iiberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzier Bereich

2-3 nicht iberbaubare Grundsticksflache, zuldssig-sind:

-By-MNebena S-d- 2,
3.3ey Einschrankungen gem §§ 12(6). 14(1) BauNVO({allgemein):

- Garagen. uberdachte Stellplétze: im Zufahrtsbereich mind & m
Abstand zur StrafRenbegrenzungslinie als Stauraum; seitlich ist
mind 1 m Abstand von digser einzuhalten, der gem § 9(1)25
BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit
dauerhafter Fassadenbegrinung zu bepflanzen ist.

- Sind St-, Ga-Flachen fur einen Teilbereich festgesetzt, sind
weitere Stellplatze, Garagen nur im begriindeten Einzelfall
ausnahmsweise zulassig.

- Innerhalb der Pflanzflaichen gem § 9(1)25 BauGB sind
Steliplatze und Garagen unzuléssig

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie

4.2 offentl. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

4.2.1 verkehrsberuhigter Ausbau oder Gestaltung, Hinweis:
Gliederung {, Tempo-30-Zone" oder ,verkehrsheruhigter Befeich”)
und Detailgestaltung werden erst in der Ausbauplanung erarbeitet

4.2.2 FuBweg oder FuB- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsaniagen und Hauptversorgungs- bzw.
Hauptabwasserleitungen (§ 9(1) Nr. 12, 13 BauGB)

A

'S R ‘

- — e

5.1 Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:
5. 1.1 Trafostation, Bestand und Planung

5.1.2 Containerstandort fiir Altpapier, Glas etc. (Vorschlag)

5.2 10-kV-Kabel oder Niederdruck-Gasrohrieitung

6. Griinfiichen (§ 9(1) Nr. 156 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung:

6.1.1 Gebietsgliedernder Grunzug mit Wegeverbindungen,
Spielzonen und naturnahen Pflanzflachen (Wegehihrungen
als Vorschiag. sind in der Ausfuhrungsplanung zu konkretisieren)

6.1.2 Gebietseingrinung mit naturnaher Gestaltung der Ufer-
randzone am Hamelbach (vgl. auch Maftnahmen nach B.8.1)

6.1.3 Verkehrsbegleitgrun

6.2 Private Grinfliche, Zweckbest.: Haus- und Obstgarten,
foch und halbstammige standortheimiscie Obsigehdlze sind 70
arhalten und nach Abgang entsprechend zu erseizen

7. Wasserflachen etc. (§ 9{1) Nr. 16 und (6) BauGB)

T )

I

Hamelbach {Gewisserparzelle)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-

L.

entsprechende MaBnahmen gem. § 9(1)20 BauGB
affenthiche Grinfache. naturnahe Uferrandzone am Hamielbaoh
| i Maknahmen (Delails sighe landschaftsptieg Begleitplan)
[ B et a0y Anlage und Plisge geschlossene: mind Sorehiger standortbsimi-
RSP — s - .

[t

i S el oF gelentte Dukression der abogen Flachen und Ulerrandstre

8.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft und Umgrenzung der Flachen fur

£

scher Hecken mit zumy Hamelbach hin vorgelagerter Saum

Cozulassig siad Mulden oa zur Hegenwasserruckhaltung itorofio st
naturnabe Ceestaltung qaf nach wasserrechthohem Verfan e

v ¥ ¥ Lirmbelastung durch gewerbiiche Nutzung, Vorkehrungen
““““““ . zum Schutz im gekennzeichneten Bereich im Westen:

. a) Schatischutzfenster. in die zum dauernden Aufenthalt von
| Menschen vorgesehenen R&ume sind Schailschutzfenster L |
mind der Schallschutzklasse Il mit einem bewerteten Schall-
. dammal von R'w = 30-34 dB{A) einzubauen.

| b) GrundriBlésung: Schlafraume sind auf den dem Schrotthandel
zugewandten Seiten (Sichtbeziehung) nur ausnahmsweise zu-
lassig. Werden dennoch Schlafraume hier angeordnet und ist
‘ deren Luftung nicht von einer schallabgewandten Seite mog-

und Garagen sind jeweils beziglich aufterer Gestaltung, Dach-
ausfiihrung sowie Materialauswahl aufeinander abzustimmen.

c) Empfehlung: Garagen sollen moglichst Dachform und -material

der Hauptgeb&ude aufnehmen sofern sie nicht begriint werden

2. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Stellpldtze, Stand-
platze flir Abfalibehilter und unbebauter Grundsticksflachen;
Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen (§ 86(1) Nr. 4,5 BauO)

lich. missen diese i.V.m Punkt a mit entsprechenden schall-
dampfenden Luftungseinrichtungen versehen werden.

o

; | |
" B E 53 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- |
ungsplanes {§ 3(7) BauGB) |
|
|
9.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgren- '
e zung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

9.5 Sichtfeider: innerhaib der Sichifelder liegende Grundsticks-
‘ “ flachen sind von Gegenstanden baulichen Anlagen und Bewuchs
e iber 70cm ab Oberkante Fahrbahnoberflache standig freizuhalten

9.6 Mit Geh-, Fahr. und Leitungsrechten zu belastende Fliche:
Leitungsrecht zugunsten der VEW (Niederdruck-Gasrohrleitung)
9.7 GemaR § 51a(3) Landeswassergesetfz i.V.m. § §(4) BauGB:
im Plangebiet siidwestlich der Holtkampstralle (ausgenommen
aulerste Bauzeile WA3 westlich Planstrafe Typ B) ist anfallendes
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu verriesein oder 1
zu versickern, z.B. {iber Versickerungsmulden; ist dieses nicht voll- |
‘ standig maoglich (z.B. aus Platzgriinden), ist ein entsprechender ‘
1 Nachweis zu filhren. Ein rickstausicherer Uberlauf an das offent- ‘ ‘r
liche Entwasserungsnelz ist vorzusehen (vgl. Hinweise D.2, Brauch- |

wassernutzung ist zulassig).

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen 3
ohne Festsetzungscharakter | |

b o= o Flurgrenze und Flurnummer
vorhandene Flurstiicke mit Flurstiicksnummern

— e — vorgeschlagene Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

SN
L\\N vorhandene Gebiude

j geplante Gebaude mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
' (unverbindlich, soweit nicht gem § 9(1)2 BauGB festgesetzt)

SREE Umlaufschranke: Zugang zu Rad-/FuBwegen (unverbindlich) |

D. Hinweise

1. Vorbelastung durch Immissionen

Das Plangebiet ist teilweise durch Immissionen von Gewerbebetrieben beidseits
der Lippstadter Strafe betroffen. Zur Priifung der Vorbelastung wurden gut-
achterliche Stellungnahmen zu Geruchs- und Larmeinwirkungen erarbeitet, die als
Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt sind. Auf entsprechende
Ausfilhrungen hierzuin der Begrlindung wird ausdricklich verwiesen *

2. Zu § 51a Landeswassergesetz

Festsetzung 9.7 wird auf Basis der Baugrunduntersuchung des Ing Blros GEOscan
getroffen und sinnvoll abgegrenzt. Dariiber hinaus ist teilweise auch im Norden
und Nordosten (GerhardstraRe) des Plangebietes eine anteilige Versickerung
moglich und wird hier ausdriicklich empfohlen. Fiir Versickerungsmanahmen ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG einzuholen.

Weitere Hinweise, eine Ubersichtskarle zu den versickerungsfahigen Bereichen
und das Gutachten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Sonstiges auf wasserdurchlassigen Kfz-Stellplatzen sind nur fir den Strallenver-
kehr zugelassene Fahrzeuge zu parken; Kfz-Pflegearbeiten sind unzulassig.

5. Zu § 8a BNatSchG, Ersatzmalnahmen

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt stadteigene Flachen flir zusatzliche Ersalz-
malnanmen auerhaib des Plangebietes bereit, siehe Begrindung zum Bebau-
ungsplan und landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

4. Sonstige Hinweise:

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Knochen etc), ist nach § 15ff DSchG die Entdeckung
sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0521/56200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverdndert zu erhalten.

§ 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz: bei Durchfiilhrung genehmigungsbedirftiger Bau-
malnahmen. inshes. beim Abbruch baulicher Anlagen, sind Bauabfalle ... qge-
irennt zu halten. soweit dies flrihre ordnungsgeméRe Verwerlung erforderfich ist

Prinzipskizze:

. . . i . FHuwa= 10,0 n
Altiasten: Gemal Kataster des Kreises Gltersloh sind im Plangebiet keine Altab- "

lagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (z.B. bisher unent- DN = max. 48°
deckie Kontaminationen) aufireten, ist das Umweltamt sofort zu verstandigen.

¥zl

Der durch Schraffur gekennzeichnete ca. 70m breite Streifen im Nordwesten {rick-

wiirtig des Sidringes) kann durch Gerduschimmissionen ven vorhandengn Gewerbe-

betrigben bis hin zu Mischgebletswerten von tags/nachis B0 dBlA) bzw. 45 dBiA)

vorbelastet sein (= Orientierungswerte fir Ml gem. Beiblatt zur DIN 18005),

2.1 Stellplatzanlagen, oberirdische Pkw-Sammelsteliplatze:

- Je angefangene 4 nicht uberdachte Stellplatze eine!r Sammel-
anlage ist dort mind. 1 standortheimischer Laubbaum (Stamm-
umfang mind. 14-16 cm) in emer Baumscheibe (Pflanzstreden)
von je mund 5 m- fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten:

- Sammelstellplatze smd durchgehend (auller Zuwegungen) mit
standortheimischen Laubhecken von §.80-1 50 m HGhe einzu
frieden, Kombinationen mit begrunten Rankgerusten, Pergola-
Konstruklionen ¢.8 aus Holz werden ausdrucklich empfohien

- Carport-/Pergolaanlagen, Rankgeruste etc. sind mit standort
gerechten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrunen

- Fur Garagen, v.a Grenzgaragen {(Abstimmung mit Nachbarn)
wird eine Fassadenbegriimung ausdredcklich empfohlen.

2.2 Vorgarten im WAZ23.4 durfen mcht als Abstell . Lagerplatz
oder Arbeitsfiache hergenchiet oder genutzt werden. Sie sind
mit Ausnahme der Zugange Zufahrien und gaf. notwendige
Stellpidize garnerisch zu gesialten und dauverhafi zu unterhalten
Standplatze fur Abfallbehalter sind® it standortgerechten
Laubgehdlzen einzugrunen, sine Kombination mit begrunten
Holz - oder sonstigen Rankgerusien st 7ulassiy

#zuldssig, sie sind allgemein

2.3 Gestaltung unbebauter Grundstucksflachen, Bepflanzung
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sollen uberwiegend
mit standortgerechien heumischen oder kulturinstonsch bedeut
samen Bavmen und Straucheim bepflanzt werden, z.1 mit

Acer campestre (Feldation)
Carpinus betulus (Hambuache)
Fraxinus oxeelsion (Esahie) Crataegus monog (Wenlldeorn)
Prounus padus ( Triauhoenkn sclie) Frroms spiniosa (Sehilclie )

Prunis avium (Vogedkinsohie) Flecin spee (dve Wildrosen)
Quercus robur (Stiel Eichold Senrdances tuca {Schve Hlolunder |
Sale div. theim Waowlen) Vibee i aprafod, (S diieebinll)
Sorhis aueapatia (Eheresclieg by frafrcas s (Brodibeere)
Hochstamn-Ohstbane uticd Beerenolist div

Juglans rogra (Walnil) elc Syriga vty (Flicder) et

Clodrrid tas (Korpeika ol
Cooryhus avellanag (Flaselnall)

2.4 Einfriedungen sind:

a) in Vorgarten einschi seitlicher Nachbargrenzen als stand
ortgerechie Laubhecken bis 80 om Hohe sulassg eine Kom
bmation nut Holzzaunen oder Drahtgetiecht st moghch Arnten
z B Hambuche | everdom weiltdom Liguster, Bachshaum,
beidseits der PlanstraBen Typ C rut nur 5 5.5 m Breite sind
jedoch Einfriedungen der Vorgarten mchit zuliassia,

b) in Wohngarten zu Offentlichen Verkehrs  oder Grinflachen
(B6 1.1, 6.1.3) nur als standortgerechte Laubhecken bis 2 m
Hohe zuldssig. Holzzaune, Drahigellecht und im begrindeten
Einzelfall Mauern smd noy rtickwainhyg der Hecken 2ulassig

c} Entlang der Grundstucksgrenzen zur Grunzone Hamelbach
(B.6.1.2)sind danerhatie, das Betieten der Uterrandzone wink
sam verhindemde Zaune ohne Taore anzulegen

Gebaudehohen am Beispiel des WA3 (1:100)
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Gestaltungsvorschlag: Prinzipschnitte der ErschlieBungsstraBen 1:100

HoltkampstraBe: Entwurfelemente gemaR AnliegerstraRe AS 2 der EAE 85, d.h.
Trennungsprinzip mit Geschwindigkeitsdampfung
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I. AUSFERTIGUNG
OFFENLEGUNGSPLAN

Blau = Anderung nach der Gffenlegung

STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
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 Ubersichtskarte: M 1:5.000

- Bebauungsplan Nr. 331 i Wiedenbrlck
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