STADT RHEDA - WIEDENBRUCK
BEBAUUNGSPLAN  NR.526 _AM ENGELHARDKANAL”

ZEICIHHENERRKRLARING 6em.§ 9 BAuGe

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
BAUGRENZEN

LAUSFERTIGUNG
OFFENLEGUNGSPLAN

Art der |Geschofizahl
Nutzung[z.B. ]

GRZ Festsetzungsschema siehe nachfolgende Erkldrung
Bauwe ise
WA . AiilgemeinéS’Wohngebiet
GRZ Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
A nur Einzglhﬁuser zuldssig
—+——+——+  Baougrenze

2. VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsheruhigung

Strafenbegrenzungstlinie

F Fuflweg

3.SONSTIGE FESTSETZUNGEN

festgesetzte Firstrichtung [siehe textl. Festsetzung Nr.4 )

X X x
o= i )| Fldchen fir Versorgungsanlagen (Umspannstelle)
—&—eo—o—o Abgrenzung unterschiedlieher Nutzungen

Plangebietsgrenze

private Grinflache (siehe textl. Festsetzung Nr. .2..)

]

private Grinfliche (siehe textl. Festsetzung Nr.3 ..}

v Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
P A A i schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission$-
schutzgesetzes [siehe textliche Festsetzung Nr.2)

_—————

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Uberschwemmungslinie

5. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Gebdude

32
Om 25m 50m N
[ I s O vorhandene Flurstlidwsgrenzen
FESTSETZUNGEN GEM. $81 ABS.4 BAUO NW
. I - . 4. Als aktive Schallschutzmalbinahme sind die Fuste der Gebaude im . E*— L. FEESTSETIUNGEN ' - ;
1. EinffiEGIQ’gngen E!}tlang”der cffentlichen Verkehrsflache 7 SUdOSﬂ_ RaﬂdbchiCh des I}]angebicts \Vie "‘n Plan angegeben ;' o * ‘ . i : 1 i T U T e T T
sind nur bis zu einer Hohe vecn 0,80 m, gemessen von der / /( : 1 i a
Hohe der Strafenmitte, zulassig auszurichten. 1. Zum Schutz vor Hochwasserereignissen ist das Baugelande
r . ) ) aul 77,50 m 0. NN auftzuhohen. ’
2. Die Vorgartenfldche (= Grundstucksfldche vor der Bau- A aufgrund Ratsbeschlull . . X . . o B Frgansend hierzu wird auf die gestalterische Festsetzung
flucht gn der Eingangsseite des Gebdudes) darf nur bis n nd:rggrg Offé!?[e Ui In diesem Bereich sind die Garagen cbenfalls mit Satteldachern zu Nr. 5 hingewiesen.
zu 50% versiegelt werden. Befestigungen aus Rasengit- ac gung versehen. Die Firsthohe der Garagen muld mindestens 6 m tiber der ) zum Sch
tersteinen oder Fugensteine sind d iber hina b1 . . . ) . um Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Betrieb des
einem Gesamtbefest?gungsgrad von B{a;;uzuiass?gl?s ® e Hohe des Erdgescholsfullbodens betragen. stddtischen Freibades in dengSomm:rmonaten mﬁs;en die
] . Fenster von Aufenthaltsrdumen in der Begriffsbestimmung
3. Die Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen | - . b el e T aniaasine SREE ey i Y des § 2 Abs. 6 BauO Nw im gesamten Bebauungsplangebiet
ist uberwiegend mit heimischen Laubbaumen und Strau- ;’J;n]da osﬂ_[ l(gimudeseﬂe sind die Bauwiche durch Mauern von 2 m mindestens der Schallschutzklase 2 (bewertetes Schall-
chern vorzunehmen. 1ohe zu schiieben. dammal 30 - 34 dB) der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.
Heimische kleine bis mittelgrofle Bdume sind z. B.: 5; Die private Grinflache (Kompensationsfldche) 1im Sidosten Dariiber hinaus wird empfohlen, Fenster von Schlafrdumen
- Acer campestre (Feldahorn) ‘ Pflunzschemu M. 1 - 200 {1 Kastchen=15mx 1,5m ! des Plangebietes ist nach Entfernung des Fichtenbestan- auf der Westseite der Gebdude anzuordnen.
- Carpinus betulus (Hainbuche) T T T T T T T 1 i des dorch die Anpflanzung (Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m) )
- Prunus padus (Trauenkirsche) 5 5 | ‘516 6:6 77 "7 .8 i 8 8 § .§ | von standortgerechten heimischen Baumen und Stravuchern 3. Die mit Pflanzgeboten belegten privaten Griinstreifen
- Sorbus ancuparia (Efberesche; £ 0 O ‘0 e M é ,hlB S A 9 et S S ' wie folgt dkplogisch aufzuwerten: entlang den Grundstiucksgrenzen sind aufgrund des Ein-
- Prunus avium (Vogelkirsche) - 1 1 g8 9 ‘9 5 § griffs in Natur und Landschaft gemdR § 4 Landschaftsge-
=4 ! . ) . N R . setz NW erforderlich. Diese Grinstreifen sind nach den
Heimische Strducher sind z. B.: @0 | 6_‘ 6 6 7 7 7 g I | ; angegebenen Pflanzschemata flachendeckend zu bepflanzen
- Cornus sanguinea {Rcter Hartriegel: : L | i ' 8,89 S 9 und zu unterhalten
Corylus avgllana iHaseln a) ge-! it SRS SR Loy R 1 Loy S ot aume (Hel, 2xv, of, 780 - 750 Straucher (Str, 2xv, oB, &0 - 100 = .
- ufl . : : | — —
- Prunus spinosa {Schlehe) X 10 j1OJ }O+ 5 ) 5 ;‘54‘ 6 ) 6 3 6 1 7 ) 7 . 7 8 H | 5 Acer platancides (Sp:tzahorn) 100 Cornus sanguinea (Roter Hartraiege! . Soweit 1m Plan lediglich 3 m breite Pflanzstreifen
- Rosa canina (Hundsrose) x T Fraxinus excelsior (Esche) 100 Corylus avellana (Hasel) ) festgesetzt sind, scllen die beiden oberen oder die
- Salix caprea (Salweide) ! 2C S m 10 Tiiia platyphyllos (Sommer!i:nde) 100 Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen, beiden unteren Reihen des Pflanzschemas zur Ausfilhrung
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - T o - A A 100 Ligustrum vulgare (Liguster) kommen .
Baume 7. Urdnung (Hel, 2xv, ok, 150 - 200} 100 Lonicera xylosteum {Heckenkirsche
.. . i - T 100 Rhamnus frangula (Faulbaum)
Darilber hinaus siehe textl. Festsetzung Nr. 3 Gehalzlisle : 700 Acrer campestre (Feldahornj 100 Salix cinereea (Grauweide)
i3 . . ~ . 70 Ainus glutinosa (Schwarzerie) 100 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder:
4. Uberdachte Einstellpldtze (Carports) und Garagen missen 20 Prunus avium (Vogelkirsche; 80 Viburnum opulus (Wasserschneeball:
einen Meter hinter die stralBenseitige Gebdudeflucht, - . ) s Prunus padus (Traubenkirsche)
mindestens aber 5,00 m hinter die StraBenbegrenzungsli- \1) 1 Sorbus aucuparia (Eberesche), Hei, 2xv, m.B., 200-250 ' .
nie zurlickweichen. -
: : nyes E i i ha i 1
5. Die Oberkante des ErdgeschoBfufBbodens darf nicht mehr \2) Prunus padus {Traubenkirsche), Hei, 2xv, m.B. 4 200'25{‘3 Stand der Pl terl {bzal Bebauun ) 121949,
als 0,60 m iiber der Oberkante der fertigen Strafle lie- (3 . ol dah HinNEiSE' an r rianunteriage IngE - t EsnGChweid 05- 1995
en. 3 cer campestre {F 8 He X+ 3 2 - . . DZ ursiuc = .
o e (Feldahorn,, 25, 2xv, m.B., 200-250 % private . ¥ '
f. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,60 m (gemessen Y oot S o , e . T Ter o oan st 7:.'6' F_arl?; aes )
zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante FuPpfotte) 4 4 Sorbus domestica (Speieriing:, Hei, 2xv, m.B., 200-252 WE_L w.rd 2 i Erstellt durch Kreis Gutersioh, Katasier- und Vermessungsamt
zuldssig. § @ Lendsch Rhedo- Wiedenbruck, 0806 1995
o AnLSsproch
7 Der Abstand von Dachgauben und Dachfldchenfenstern zu
den seitlichen Dachkanten mufl mindestens 1,50 m betra- t.ne Lreetzaoifirstung .st durch Selbstkl ncunaszeskn'uJ des
gen. Dachiiberstdande an den Trauf- und Giebelseiten sind - s R - faves von 23.03, 7998 auf dem Sta'drds hen GrundstuCk 1n der
bis maximal 0,60 m zulassig_ 5 w\,'.:‘LA':"JS avellana EHaSEL}, Str, JXv, D‘-B., 50-100 ';]"E::'Lz:"‘ :.‘ Vo Fiur Filurstuck 46 g;,__:;,._her,._
8. Die Farbgestaltung der Fassaden und Dacher ist 6 Uratasgus mencgyna (Weifidorn., Str, 2xv, 0.B., 60-10°
. : . i , ) 7 Prunus spinosa (Schlene), Str, 2xv, ©.B., 60-100
° fgéngrﬁesg:?za?i ;2tgibg(ijghigfi;i;ﬁian’;inzillgraden ' ! ' 2. " Wern be1 trdarbeirtern kultuyr oder erdgeschichtliche Bodenr
- ! 8 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder;, Str, 2xv, o0.B., funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Merallfunde. dunkle
o fir die Dicher in roten bis - durch zunehmenden S0 00 Bodenverfarbungen, Knocher, Ffossilien, entdeckl werden, ist
Grauanteil - anthrazitfarbenen Tonen TeT e nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutsgesetses die fntdeckung
3 sa canina (Hundsrose., Str, Cxv, -.B., 50-100 unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt for Bodendenkmal -
vorzunehmen. pflege, AuBenstelle Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzel-
1N T N : i
) . L 10 syringa vulgar.s (Gemeiner Flieder, Str, 2xv .B. en und die Entdeckungsstatte drel Werktage 1n unverander-
9. Die Dacher der HauptbaukOrper sind als Satteldacher mit B g d ' o= o o P 0B, gem Justand zu Prha‘ign " ¢
einer Dachneiqung von 42 Grad + 3 Grad auszubilden. £0-100 o ‘
siehe nebenstehenden
Stand der Planunterlagen :
RECHTSGRUNDLAGEN : PLANBEARBE I TUNG PL ANGRUNDL AGE Vermerk

Die Psnunterlagen entsprechen den Anforderungen des

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gutersloh § 1 der PlanZVO vom 18.12.1990 in der z. 7t. giiltigen

durch das Planungsamt der Stadt Rheda Wiedenbruck

vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), zuletst geandert am aufgrund der Katasterkarte und der trgebnisse der Fort - Fassung Die Festlegung der stadtebaullchen pm
22.04.1993 (BGB1. I S. 466) - fuhrungsmessungen , 3
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke Rheda -W1edenbruck denzgr o9. c?é -p}anen— geo-etrlsch 81ndeutlg
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1in der Fassung der Be- ' y 50 Kat Kart < K G loh A l S\
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132) Der Stadtdirekior ergroferung der Katasterkarte des Kreises (Gutersloh. Rheda - Wiedenbrick, den O?‘ () m _
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und o Vervielfaltiqung freigegeben durch Verfugung des Der Oberkreisdirektor des Kreises’ eTon

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung i. ,é] _ o Oberkreisdirektors. - Kataster- und VYermessungsamt '

1990 - PlanZV0) vom 18.12.1990 (BGBl1. I S. 58) Im Auftrage

Bauordnung fur das land Nordrhein-Westfalen (landesbau- ' - T

ordnung - BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419 ber. ' N

S. 532), zuletzt geandert am 21.06.1988

LYd. Kreisvermess gsdiraktor

ahrTweckhelie

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsausschul® der Stadt Rheda-Wie-

Der AufstellungsbeschluB wurde am 1939 gem. § 2 | Die Burger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGH uber die allge:
denbruck hat in seiner Sitzung amZ;zof 1994 gem. § 2 Abs. 1

. - h r
Abs. 1 S. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. meinen /iele und /wecke der Planung otfentlich unter Der Rat der Stadt Rheda - Wiedenbrick hat AusTug aus der Devischen Grundkarte

Mi{ Genehmigung des Kremes Gutersion

BauGB beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen. richtet: 1hnen wurde Gelegenheit zur AuBlerung und tr gem. § 3, Abs.2 BauGB dem gntwurf dieses K at mt - vomoled 1990 Kontr Nr
orterung gegeben . Bebauungsplanes nebst Begrindung zum Zwecke - ““"'” e Stadtt Rivad
Rheda-Wiedenbruck, den ‘ der 6ffentlichen Auslegung in seiner Sitzung 356, Vervieifaiigung durch due , Koo

Whednn br uck MaofAstab 1 S000 ) o

am ©8 &% 199 & zugestimmt,

Der Stadtdirektor Rheda-Wiedenbruck , den 30 . O? C? 6

Vorsitzender' dei. BP Der Stadtdirektor BU gEI‘meiStEI‘ -—R&%

STADT RHEDA - WIEDENBRECK
H - . : — ' ‘P i
__ f 71 | BEBAUUNGSPLAN NR. 326 "AM ENGELHARDKANAL

Dieser Planentwurf mit der Begrundung hat gem. § 3, Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbruck hat diesen Bebau- Der Beschlub des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt wurde am&fs’,(?g_i‘)*)g

Abs. 2 BauGB vom71.17. 199 bis einschlieBlich ungsplan gem. § 10 BauGB 1n seiner Sitzung am Z2.05. 9 | Dieser Bebauungsplan wurde der Bezirksregierung } ortsiblich bekannigemacht.

10_4;2,199& offentlich ausgelegen. 1998 als Satszung beschlossen. in Detmold am 199 gem. § 11 Abs.1

BauGB angezeigt Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. )
7 GEMARKUNG : WIEDENBRUCK, FLUR: 3
Rheda_Wiedenbruck . den17-12-76 ‘D - Rheda-Wicdenbriick. den 199
Der Stadtdirektor ' - Stadtdi
B t —Batshass ( itk ] n T i
£ 14’ g UFQE ister Verfigung der Bezirksregierung A ’ MASSTAB =1 1000
4




