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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGB1. I S. 466)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0O) 1n der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL1. I S. 132)

Verardnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung - BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419 ber.

S. 532), rzuletzt geandert am 21.06.1988

durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbruck

Rheda-Wiedenbruck, den 27.77. 25

Der Stadtdirektor

i A

/5o

Sonderkartierung des Katasteramtes
avfgrund der Katasterkarte und der

fuhrungsmessungen .

VergroBerung der Katasterkarte des

Vervielfaltigung freigegeben durch

Oberkreisdirektors.

FESTSETZUNGEN GEM. §81 ABS.4 BAUO NW
1. Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache
sind auBer als Hecken- oder Straucheinfriedigungen nur
bis zu einer HGhe von 0,80 m, gemessen von der Hohe der
StraBenmitte, zul&dssigqg.
2. Die Vorgartenfldche (= Grundstiicksfldche vor der Bau-
flucht an der Eingangsseite des Gebdudes) darf nur bis
zu 50% versiegelt werden. Befestigungen aus Rasengit-
tersteinen oder Fugensteine sind dariber hinaus bis zu
einem Gesamtbefestigungsgrad von 80% zuldssig.
3. Die Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
ist uberwiegend mit heimischen Laubbdumen und Stradu-
chern vorzunehmen.
Heimische kleine bis mittelgroBe Bdume sind z. B.:
- Acer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
~ Prunus padus (Trauenkirsche)
- Sorbus ancuparia (Eberesche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)
Heimische Strducher sind z. B.:
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (HaselnuB)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Rosa canina (Hundsrose) % i 2% 35
- Salix caprea (Salweide) DA 5 o
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) [ N
/ ;
Dariiber hinaus siehe textl. Festsetzung Nr. 1 / I K
4. Uberdachte Einstellpldtze (Carports) und Garagen miissen
einen Meter hinter die straBenseitige Gebdudeflucht, HINWELS ; - _
mindestens aber 5,00 m hinter die StraBenbegrenzungsli- "Die Baugrundsticke befinden sich in einem Gebiet Blau-| Anderungen aufgrund Ratsbeschluf nach
nie zuriickweichen. € bau noAn J der Offenlage
- 2 = welches zum Lebensraum einer schiutzenswerten Am- g
5. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr ghébéguﬁguiat“”1gghort'ES 1§anm1tlZﬂfEc2nen,
als 0,60 m liber der Oberkante der fertigen Strafe lie- r:um éﬁgeiimﬁgnvagrdéﬁwr Opuiation ais Lebens-
gen- Deshalb sollen zum Schutz der Amphibien und zur
. . P " Vermeidung zusdtzlichen Arbeitsaufwandes Schutz-
6. Drgmpel sind nur bis zu einer Hohe von 0,60 m (gemessen maBnahmen an den Kellerlichtschdchten und an den ;
zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante FuBpfette) Hilsen der Kellertreppen erfolgen. Diese MaB-
zuldssig. nahmen konnen z.B. aus einem mindestens 35cm ho- |
i hen Aufbau der Kellerlichtschachte Uber dem Ge- ‘
7. Der Abstax_lci von Dachgauben und Dachflachenfenstern zu léndeniveau oder aus einer amphibiensicheren Ab- Stand der Planunterlage im bepbauten Bereich (bzgl Bebauung) 02051994
den SEltl:'I..Che‘ﬂ Dachkanten muB mindestens 1,50 m betra- deckung bestehen. Kellertreppen kénnen z.B. durch lbzgl Flurstucksnachweis} 2609 1894
gen. Dachiiberstdnde an den Trauf- und Giebelseiten sind amphibiensichere Tore und Aufbauten gesichert
bis maximal 0,60 m zulassig. werden. " F Erstellt durch Kreis Gutersioh, Vermessungs- und Katasteramt
8. Die Farbgestaltung der Fassaden und Dacher ist l‘%mdadNedenmuck 26091334
o fiir die Fassade in gebrochen-weifien bis hellgrauen [ =
Ténen sowie in roten bis rotbraunen Tonen, ' Oberfiéchenwasser HINWEIS
fiir die D&ach i t bi d h hmend ! X Smpich en
© Ifur die Dacher 1n roten D1s - durch zunehmenden ! 5 i Hbraess i (- “Wenn be: Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
: . . i { f d tichen Bod halt t eine Versick {es
Grauanteil - anthrazitfarbenen T&nen l x‘ gtég:flfgéhiilvoczsirse;rliﬁ?gz;l?::;\o oot aslyethaiasg oder Befurde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
i - B S . farbungen. Rnochen, Fossilien: entdeckt werden, ist nach §§ 15
vorzunehmen. ‘ Esru;{rﬁ%idggi(Abieﬂl;n;\; de(zarji:g;;egzggﬁ;r;&;g@bmMg o und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
i OHrOme: . GO SEHS In ke der Gemeince oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
9. Die Dacher der Hauptbaukdrper sind als Satteldicher mit | ?egﬁﬁWGﬁeWQHGEGEOHJTﬁ<ﬁﬁweﬁfmge”G¥U”dﬁUCfp:“ffz_{ Bielefeld. Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs-
einer Dachneigung von 42 Grad + 3 Grad auszubilden. ; _ mne!wmadergebou 92@?”“3”“¢~me”ﬂV0U"@“V‘” a. om statte drel Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
- # incl 3m 2 Speicherkapagzitat. einzurichten sind.
h‘ _‘ N _ ~ P
RECHTSGRUNDLAGEN PLANBEARBEITUNG - PLANGRUNDL AGE Stand der Planunterlagen : A?G&C 05%

Die Panunterlagen entsprechen den Anforderungen des

§ 1 der P1anZV0 vom 18.12.1990 in der z. Zt. gultigen

Fassung. Die Festlegung der stadtebavlichen Planung

ist - ! i GI 4

planen.- geometrisch eindeutig.

Rheda - Wiedenbriick, den AJ. f4. A93S

Der Oberkreisdirektor des Kreises Gutersl
*RE;

- Vermessungs - und Katasteramt - /\K s { @
» ’- .
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Im Auftirage
Irekior 3 RS ®

des Kreises Gutersloh
Ergebnisse der Fort-

Kreises Gutersloh.

Verfugung des

L£d. Krelsverm

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbruck hat in seiner
Sitzung am  14.11.1994 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen, diesen Bauleitplan aufzustellen.

Burgermeister

Der AufstellungsbeschluB wurde am /4. 77. 1994
gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gefalit.

Rheda-Wiedenbriick den 22, 77- 7.5
Der Stadtdirektor
i A

7/

Die Burger wurden gem. § 3 Abs. 1 BauGB uber die allge-
meinen Jiele und Zwecke der Planung 6ffentlich unter-
richtet; 1hnen wurde Gelegenheit zur AuBerung und Er-

orterumg gegeben.

Rheda-Wiedenbruck, den £2. 77- 75

Der Stiadtdirektor

P
U it/

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsaungiﬁﬁjgé;
Stadt Rheda-Wiedenbrick hat gem. § 3, Abs. 2
BauGB dem Entwurf dieses Bauleitplanes nebst
Begrindung zum Zwecke der offenti en Aus-

1 legung in seiner Sitzung am®¥ zuge-
stimmt. 3
™ D —
Eﬁjmzﬁ/@/ —
AusschuBvorsitzender atsherr 7

Auszug aus der Deutschen Grundkarte
Mit Genehmigung des Kreises Gitersloh

— Katasteramt — vomol.03.1990 ,Kontr -Nr.
556, Vervielfaltigung durch die Stadt Rheda- |,
Wiedenbruck |

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Art der |GeschoBizahl
Nutzung| z.B. 1

GRZ Festsetzungsschema, siehe nachfolgende
Bauweise
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ Grundflachenzah!
(:) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
iéil nur Einzelhauser
jéi} Einzel -u. Doppelhauser
— —— —— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strafenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsflache
FR Fuf u. Radweg
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

offentliche Grunflache / Pflanzgebot [PFG)

PFG

zuerhaltende Bdume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Plangebietsgrenze

N Spielplatz
SONSTIGE DARSTELLUNGEN
55 vorhandene  Gebaude
—_—)—— vorhandene Flurstucksgrenze
—————— geplante  Flurstucksgrenze

TEXTL. FESTSETZUNGEN

1. Je Grundstick ist ein heimischer Baum (solitar,

verpflanzt, mit Ballen, 300 - 350 cm hoch)
genden Liste zu pflanzen:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus padus (Traubenkirsche)

- Sorbus aucuparia {Eberesche)

-~ Sorbus domestica (Speierling)

Alternativ dazu kann ein Obstbaum, z.
SuBkirsche (Hochstamm, 3
14 cm Stammumfang), gepflanzt werden.

™)

aufeinander abzustimmen,
festsetzung Nr. _
kante auf mindestens 73,70

Dariuber hinaus ist eine Mindeststrafien-
von 73,40 m Uber NN zwingend einzuhalten.

3. An den mit Pflanzgeboten belegten Stellen im Planbe-
reich sind Hainbuchenhecken (Capinus betulus, 3 - 4
Pflanzen/lfdm, Hohe 80 -

100 cm)

Erklarung

B. Apfel,
x verpflanzt, mit Ballen, 1

Zum Schutz vor Hochwasserereignissen sind die Hohenlage
der Straflen und die FuB3bodenhche der Erdgeschosse so
daB sowohl die Gestaltungs-

5 als auch die HGChe der Fuflbodenober-
m Uber NN =ingehalten wird.

und Gelandehohe

zu pflanzen.

3 x
der nachfol-

)

7.
WA v
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MaBstab 1:5000

Schirw ese

Dieser Planentwurf mit der Begrundung hat gem. § 3,
Abs. 2 BauGB vomé8.06. 199 & bis einschlieBlich
27.0¢F. 1995 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriuck, den 2 2. 77. 7J

Der Stadtdirektor

(. H-

1357

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbruck hat diesen Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB 1in seiner Sitzung am
A3 ««. 193] als Satzung beschlossen.

Burgermeister Ratsherr

Dieser Plan wurde gem.
Am 13.12.1995 angezeigt. Siehe :
Verfiigung der Bezirksregierung vor

1.3.19%6 - 35.21
Detmold, den 1.3

T res~Bezirksregierung Detmold

F i

‘ . my Auftrag
. L @ ( 1

y 11 BauGB ! _ _

. Danlo Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Be-
bavungsplan wurde am.7/ @5 199& gem. § 12 BauGB orts-
.11-207/W.84L —, ublich bekanntgemacht.

1996 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rheda-Wiedenbrick, den % ©3. A&FE
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