—

™

STADT RHEDA - WIEDENBRECK

BEBAUUNGSPLAN  NR.515/1  , WESTERNSTROER”

FESTSETZUNGEN GEM.S9 BAUGE

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
BAUGRENZEN
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Art der | Geschofizahl
Nutzung | z B

GRZ Festsetzungsschema siehe nachfolgende Erklarung
Bauweise
Fl 3 Oéc’ WA Allgemeines Wohngebiet
A
GRZ Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

B> -

Einzel - u.Doppelhduser

e e i i Baugrenze

Zf} Hausgruppen

2. VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Neuaufstellung und

Erweiterung des Geltungsbereichs . 3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

cgtfentl. Grunflbchen

rm Pflanzgebot (siehe textl Festsetzung Nr. 5+6)

T I Umgrenzung von Fiachen fur Mafilnahmen zum Schutz, zur Pflege
8 R, o und zur Entwirkiung ven Natur und landschatft {siehe textl. Fesise tzung Ne5)
9o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

LN __ N | Plangebietsgrenze

4.NACHRICHTLICHE UBERNAHME

m Uberschwemmungsgebiet {siehe text!. Festsetzung Nr.6)

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

e LTI 2
A TR q vorhandene Gebaude
; 7

YIS STV

R vorhandene Flursticksgrenze

[I]

eplante Flurstucksgrenze

03 F) B geplante Pflanzbeete u. Stellplatze im Strafenraunm
—

T T T T . : . -
](LJ____L__J vorh. Boschung [tatsachliche Uberschwemmungs!inie)

7.FESTSETZUNGEN GEM. § 81 ABS. 4 BAUO NW

festgesetzte Firstrichtung (siehe Punkt7 Nr.9) Gebdudestellung

%T——} alternativ trauf oder giebelstandig zulassig

blau = Aufgehoben durch 2. vereinfachte
Anderung vom 02.11.2006

. Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sowie Einfriedi-
gungen innerhalb der Vorgdrten sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, ge-
messen von der Hohe der StraPenmitte, zuldssig.

Als Einfriedigungen sind Buchenhecken und Holzzaune als senkrechte Lat-
tenkonstruktion (keine Jager- oder sogen. Bonanzazdune) zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine Mauer aus dunklen, nichtglanzenden Klinkern zuge-
lassen werden.

. Die Vorgartenflache darf nur bis zu 50 % versiegell werden.

. Die Begrinung der nicht iberbauten Grundstucksflachen ist Gberwiegend mit
heimischen Laubbdumen und Strauchern vorzunehmen.

Heimische kleine bis mittelgrofie Baume sind 2. 8.:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus padus (Traubenkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)

Nicht uberbaubare
Flache gem . S9 (1) Nr 10
BauGB

Gartnerische Nutzung

Heimische Straucher sing z. B.:

- Cornus sanguinea (RoLer Hartriegel
- Corylus avellana (Haselnufi)
- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rosa caninan (Hundsrose)
- S5alix caprea (Salweide)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

. Uberdachte Einstellpl&tze (Carports) mussen einen Mindestabstand von
5,00 m zur offentiichen Verkehrsflache einhalten und sind mit rankenden

1. "Wenn bel kultur- cder erdgeschichtliche Bodenfunde Pflanzen 2u begrinen.
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sk o e ek e < 2 NSDeSh: 4 Pa(_: - 53. =3 fusternbaches angrenZenden Grundstucken dirfen Garagen nur im Bereicn
unad 1o de utzgesetzes die Entdeckung unverziglich 3,00 m hinter der vorceren Baugrenze und 6,00 m ninter ger ninteren Bau-
cer Gemel Amt fur SQdenéenkmalpflege, AUBEnStEllE grenze errichtel werden
Bielefeld 5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs- ! H y . " ; 3 -
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. Drempel sind nur bis Zzu einer Hohe von 075 m (gemessen zwischen OK Ran-
decke und OK FuPpfetrte} zulassig.

. , ) g 2 - < & um g < G 1fiachen mussen 'r sich symmetrisch sein
2. Es wird darauf hingewiesen, daPp sich G6stlich und ndrdiich an das Baugebiet -SHERE TN e TR w2

angrenzend die gesetzlichen Uberscnw?mungsgeoiete der tms und des Eusternba- 6L . Dachgauben und Dachflachenfenster durfen in ihrer Susme 1/3 der Trauf-
“hec befinden. Fiur evtl. durch Hochwasser eintretende Schaden kann die Stadt lange nicht dberschreiten. Der Abstano zu den seitlichen Dachkanten muf
Rheda-Wiedenbriick nicht haftbar gemacht werden mindestens 1,50 m betregen, [achiGberstdnde an den Trauf- und Giebelseiten
o : sind bis maximal 60 cm zuidssig.
ts wird empfohlen, Schutzvorkehrungen gegen eindringendes Hochwasser zu tref- 3. Zuldssig sind nur Sattelddcner mit einer Dachneigung von 42 Grad + 3
fen, wie z. B. Einbau von Riickstauventilen in die Entwdsserungsleitungen fiir LeAd. MS usahmen sind bel Einzelteisbebaing Waladicher und-kivppel-
das Regenwasser, und auf den Anschluf der Kellerlichtschachte an die Regen- e aulsely:
entwasserungsieitungen zu verzichten. Im gesamten Ge!ltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Fassadenmateria-
!lgn ausschlieplich rote bis rotbraune Ziegelsteine, Putze in gebrochen-
weifen bis hellgrauen Tdnen, weifie Kalksandsteine sowie weife Kalksand-
o | steine 1n den genannten Putzfarben geschlammt, zuldssig.
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AMDERUNGEHN ;1 n L enbé 3 L I.:e Berelche .rnerhaild der Jverschwemmungsgeblete sind § in dem ais Otfenti.che Jruntlache festgeselztlen Auenbe gndersgﬂlge Materialien 51?0 bis zu einem Flachenanteil von 20 % der Au-
R von jeder Bebauung freizuhaiten. Vorgesehene Bepflanzun teich der Ems s:ind Mafinahmen zum Scnutz, zur Pflege und enwandfldchen aus baugestalterischen Grunden zulassig.
Nr Ratsbeschluf verfugung ortsubliche Bekannt- 1 Im Aligemeinen Wohngeb:et (WA] sind gemaB § 1/5) BauNVO Acer pseudoplatanus 'Erectum’ gen (Baume. Straucher) in den gesetzlichen Uberschwem- zur Entwicklung veon Natur und Landschafi im Sinne des § % . : o e ; o
Datum Unterschriften des AP vom machung vom Schank- und Speisewirtschaften ausyeschlcssen - Aesculus hipp 'Baumannii’ mungsgebieten dirfen keine Beeintrdchtigung des Hochwas- {1) Nr 20 BauGB durchzut (Uterlassung der natur 1. Als Materialien fir die Dacheindeckung sind ausschiieplich rote Dachpfan-
e = - 'Frax. exc 'Westhoff's Glorie’ serabflusses bewirken. Wundgerissene Grunflachen sind um- lichen Entwicklung = Sukz dlerner nen Zuldssig.
2. Im Allgemelnen Wohngebie: (WA! sind keine Ausnahmen gemag Ginkgo biloba gehend zu begrdnen. der Xompersation des Eing: 1 .-Bei Doppelhausbebauung sind beide Doppelhaushalften in gleichem Material
““““““““ § 4 (3) zuléssig. jurch die oftent!lichen fla und in gleicher Dachneigung zu errichten.
___________________________________________________________________________ Mittelgropkronige Strapenbdume Das Geldndeniveau der im gesetzlichen Uberschwemmungsge- = - e -
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------------ ste zu begrunen. ZuJ '»Prwer'.-il‘:-’- sind Hochstamme. mindestens Acer campestre 'Elsrijk’ nicht verdndert werden. Die vorgesehenen Fufwege sind hé- st L en b T bLre en ge i e JM-M";\ il
_______________________________________ e dreimal verpflanzt i1 Bailen. Stammumfang mindestens - Acer plat. 'Emerald Queen’ hengleich mit dem Gelande herzustellen. Umzdunungen. die Jenzbe:r der Sie terei A S 18
TE 20 cm. Die Gralde des .nbefestigter Ra.mumfeldes muff ‘Faassen's Black' den Hochwasserabfluf behindern, sind nicht zuldassig. b 3 jeaom gyv s : ' e
------------ mindestens & gm betragern Es 1st mit bodendeckenden Ge- Alnus cordata RS TR LR S ; Q
__________________________________________________________________________ hoizen und Stauden zu bepflanzen - Robinia pseudoacacia 'Monophylla’ Die im Bereich der Emsaue geplanten MaPnahmen bediirfen et L e s
- Tilia cordata 'Greenspire’ - i qur W i 5k
Falls eine Befestigung des Baumumfeldes unumgé&nglich ist, g Genel’_mligwjg'qemaﬁ S ?13 If o fanee, A A% TRG, Toenetml - 25 d S
gungsbehorde ist der Kreis Glitersloh. ; s
so ist ein luft- und wasserdurchldssiger Belag (z. B  Be- ; G I
ton-Filterpflaster) in einer Flachengrdfe von mindestlens Pflanzschema M. 1:200 Emsaue .
9 gm je Baum zu verwenden. 11 Kastchen=15mx 15m) \
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Baucrdnung fur das Land Nordrhe n-Westfalen - Landesbawordnung - Ber [rorkreic by A S e
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Grofibaume Straucher (Str, 2xv, oB, 60-100)
Quercus robur (Stieleiche). Hei, 2xv, mB, 200-250 I_—}'_I Cornus sanguinea (Roter Hartr:ieqgel) A = =
Fraxinus excelsior (Esche), Hel. 2%xv, coB, 200-250 Corviue avellan Hacal) Y ‘.. " ' = 4‘ = “ P 4-‘ \T ’ , : (‘1 l\
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