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Rot = Aufgehoben durch 1. Anderung

Anderung vom 02.11.2006

Blau = Aufgehoben durch 2. vereinfachte

HINWEISE

1. "Wenn beil Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten."

2. Es wird darauf hingewiesen, daP sich Gstlich und nordlich an das Baugebiet
angrenzend die gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete der Ems und des Eusternba-
ches befinden. Flur evtl. durch Hochwdsser eintretende Schdden kann die Stadt

Rheda-Wiedenbriick nicht haftbar gemacht werden.

Es wird empfohlen, Schutzvorkehrungen gegen eindringendes Hochwasser zu tref-
fen, wie z. B. Einbau von Riickstauventilen in die Entwasserungsleitungen fir
das Regenwasser, und auf den Anschlup der Kellerlichtschachte an die Regen-

entwdsserungsleitungen zZU verzichten.
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Nicht Uberbaubare
Fldche gem.89 (1) Nr.10

~Gdrtnerische Nutzung

FESTSETZUNGEN GEM.S9 BAUGEB

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWERISHE
BAUGRENZEN

Art der | Geschoffizah
Nutzung [z B |
GRZ Festsetzungsschema siehe nachfolgende Erkiarung
Bauweise
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
ff} nur Einzelhauser
ZQ Einzel - u. Doppelhduser

———————— Baugrenze

2. VERKEHRSFL ACHEN

StraNenverkehrflache

Straflenbegrenzungslinie

3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

offentl GrunflGche

Kinderspielplatz

Ptlanzgebo! (siehe text Festsetzung Nr 5+6)

[T T T T TT) Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege

g T und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft (siehe textl. FestsetzungNr5
@ zu erhaltende Baume

Ll SR o s o Abgrenzung unterschedicher Nutzungen

SN e [ Plangebietsgrenze

Flachen fur Versorgungsaniagen (Umspannstelie

4. NACHRICHTLICHE UBERNAMME

m Uberschwemmungsgebiet (siehe textl. Festsetzung Nr.6)

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

%Vzégzgzzzz; vorhandene sebaude

— O vorhandene Flurstucksgrenze

= e e e geplante Flurstucksgrenze

‘.ET SUSieT ] geplante Pflanzbeete u_Stellplatze im Strafenraum

vorh. Béschung (tatsdchliche Uberschwemmungslinie )

7 FESTSETZUNGEN GEM. § 81 ABS. 4 BAUO NW
festgesetzte Firstrichtung (siehe Punkt 7 Nr.9). Gebaudestellung

#9 alternativ trauf. oder giebelstandig zuldssig
m— Gebaudestellung nur in einer Richtung zulassig
e Geltungsgrenze der Firstrichtung (siehe Punkt7 Nr.9}

1. Einfriedigungen entlang der ﬁffeptiichen Verkehrsflachen sowie Einfriedi-
gungen innerhalb der Vorgarten sind nur bis zu einer HGhe von 0,80 m, ge-
messen von der Hohe der StraPenmitte, zulassig.

Als Einfriedigungen sind Buchenhecken und Holzzdune als senkrechte Lat-
tenkenstruktion (keine Jager- oder sogen. Bopanzazaune) zulassig.

Ausnahmsweise kann eine Mauer aus dunklen. nichtglanzenden Klinkern zuge-
lassen werden.

2. Die Vorgartenfldche darf nur bis zu 50 % versiegelt werden.

3. Die Begriinung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen ist iberwiegend mit
heimischen Laubbaumen und Strauchern verzunehmen.

Heimische kleine bis mittelgrofe Baume sind z. B.:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus padus (Traubenkirsche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)

Heimische Straucher sind z. B.:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
~ Corylus avellana (HaselnuB)

— Prunus spinosa (Schlehe)

— Rosa caninan (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweside)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

4. [berdachte Einstellplatze (Carports) missen einen Mindestabstand ven
5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldache einhalten und sind mit rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Auf den an die gesetz!ichen Uberschwemmungsgebiete der Ems und des
Eusternbaches angrenzenden Grundsticken dirfen Garagen nur im Bereich
3,00 m hinter der vorderen Baugrenze und 6,00 m hinter der hinteren Bau-
grenze errichtet werden.

5. Die 0K des ErdgeschopiuBbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der OK der
fertigen Strafe 13jegen.

. Orempel sind nur bis zu einer Hohe von 075 m (gemessen zwischen DK Roh-
decke und OK FuPpfette) zulassig.

oy

7. Giebelflachen miissén in sich symmetirisch sein.

8. Dachgauben und Dachflachenfenster dirfen in ihrer Summe 1/3 der Trauf-
lange nicht Uberschreiten, Der Abstand zu den seitlichen Dachkanten mup
mindestens 1,50 m betragen. Dachibersténde an den Trauf- und Giebelseiten
sind bis maximal 60 cm zuldassig.

9. Zulassig sind nur S5atteldacher mil einer Dachreiguna vom 42 Grad + 3
Grad, Als Ausnahmen sind bei Einzelhausbebauung Walmdicher und Krippel-
walmdacher zulassig.

10. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Fassadenmateria-
Iien ausschlieflich rote bis rotbraune Ziegelsteine, Putze in gebrochen-
weifen bis hellgrauen Ténen, weife Kalksandsteine sgwie weife Kalksand-
steine in den genannten Putzrarben geschlammt, zuldssig.

AMDERUNGEN

Textliche Festsetzungen:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sing gemaB § 1'%5) BauNvO
Schank- und Speisewirtschaften ausygeschlossen

2. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Keine Ausnahmen gemap
§ 4 (3) zulassig.

3 Die Strapenrdume sind mit Baumarten der nachfolyenden Li-
ste zu begrunen. Zu verwenden sind Hochstamme, mindestens
dreimal verpflanzt, mit Ballen. Stammumfiang mindestens
18 - 20 cm. Die GréBe des unbefestigten Baumumfeldes muf
mindestens 6 gm betragen. Es ist mit bodendeckenden Ce-
helzen und Stauden zu bepflanzen.

Falls eine Befestigung des Baumumfeldes unumgdnglich ist.
so ist ein luft- und wasserdurchlassiger Belag (z. B. Be-
ton-Filterpflaster) in einer Flachengrofe von mindestens

9 gm je Baum zu verwenden.

Gropkronige Strafenbdume:

-~ Acer pseudoplatanus
- Aesculus hipp ‘Baumannii®
exc 'Westhoff's Glorie®

- Ginkgo biloba

MittelgroBkronige Strafenbaume:

- Acer campestre
Acer plat. 'Emerald Queen’
‘Faassen's Black'
Alnus cordata
Robinia pseudoacacia

Tilia cordata

'Monophylla’
'Greenspire’

Dle Berelche imnerhaldb der Uberschwemmungsgeblete sing
von jeder Bebauung freizuhalten. Vorgesehene Bepflanzun
gen (Baume, Straucher) in den gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebieten diorfen keine Beeintrachtigung des Hochwas-
serabflusses bewirken. Wundgerissene Grinflachen sind um-
gehend zu begrinen.

Das Gelandeniveau der im gesetzlichen Uberschwemmungsge-—
biet der Ems vorgesehenen 6ffentlichen Grunflachen darf
nicht verdndert werden. Die vorgesehenen Fufwege sind hé-
hengleich mit dem Gelande herzustellen. Umzaunungen, die
den Hochwasserabflup behindern, sind nicht zulassig.

Die im Bereich der Emsaue geplanten Maflnahmen bedirfen
der Genehmigung gemaB § 113 LWG bzw. § 99 LWG. Genehmi-
gungsbehGrde ist der Kreis Gutersloh.

eitentilch T
Ems sind Mafnalhine
Entwicklung
20 BauGhs
lichen Entwicklung
Kompensal ion
offentdy

Der Auenberel

Pflanzschema
|1 Kdstchenz=15mx 15m)

> Mafinahmen dienen

e

Andersartige Materialien sind bis zu einem flachenanteil von 20 % der Au-
Benwandflachen aus baugestalterischen Grindes zulassig.

11. Als Materialien fir die Dacheingeckung sind ausschlieflich rote Dachpfan-
nen zuldssig.

12. -Bei Doppelhausbebauung sind beide Doppelhaushalften in gleichem Material
und in gleicher Dachneigung zu errichten
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Nr. Ratsbeschluf} Verfigung ortsubliche Bekannt-
Datum Unterschriften des RP vom machung vom
RECHTSGRUNDLAGEN :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom B. Dezem-
ber 1986 (BGBl1. I S. 2253)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der!Grundstucke (Baunutzungsver-
aordnung - BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September
1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt geandert am 23. Januar 1990
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Jul:i
1981 (BGBL. I S. 833)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauvordnung -
(BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 ber. S. 532), zuletzt gean-
dert am 21. Juni 1988. '

PL ANUNGSGRUNDL AGE
Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gutersloh autgrund
der Katasterkarte und der Ergebnisse der tortfuhrungsmessungen

Vergroferung der Katasterkarte des Kreises Gutersloh

Vervielfaltigung freigegeben durch Verfugung des Oberkreisdirektars

Stand der Planunterlagen: 27 o6.1991
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der

Die Festlegung der stadtebauvlichen Planung 1st - in
Verbindung mit den zugehorigen StraBenbauplanen - geDmeer%Eh;

f o
Rheda-Wiedenbruck , den 2 5( OG‘ 4??2.I :

Der Oberkreisdirektps des Kreises Gutersloh

- Vermessungs- und

Im Auftrage
L{Td-Kreisvermessungsdi rekffor

T\m ANBEARBE TTUNG

durch das Planungsamt der Stadt Rheda-wWieaeohrn s
Rheda-Wiedenbruck . dern ol.08, 1991

Der Stadtdirektor

gez. Serges
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DerBat der Stadt Rheda-wiedenbruck hat am 16.12.1991 L
qemaﬂ\§\8\ﬂP5‘ 1 BauGB beschlossen, oiesen Bauleitplan aufzu-

stellen \‘\\\\\ T

gez. Feldmann o gez.Boxhammer
Burgermeister Ratsherr

Der-Aufstellungsbeschlul wurde am 06.01.92 ortsublicn geman
§ 2 Abs:-1 S. 2 bekanntgemacht . ,

s

o

Der Stadtdirektor

1 BauGB uber
i nd Zwecke~der Planung offentlich unterrichtet , 1hnen wurage Geleaen

er wurden gemall § die allgemelnen

.
heit zur AuBeruns. und trorterung gegeben

Jer Stadtdirektor

gez. Serges

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
dem eqwurf dieses Bauleitplanes nebst Begrundung zum Zwecke der erneuten
Burgerbeleiligung gemal 513 Abs.1 Satz 2 in seiner Sitzung am 01.6.92

i

Rufoermeister uﬂ,qbrr,fgﬁ

Pflanzschema
(1Kastchen=15mx 1,5m)

private Griinfliche (Pflanzgebot)

Prlanzgeboten
folgendem Pflanzschema

offentl. Grunfldche (Pflanzgebot)

=
der Deutschen Grundkarte

12

vom

offentlich a
Rheda-Wiedenbruck , den

Der Stadtdirektor

Bijrgermeister Ratsnﬁf} L N

Dieser Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidenten Detmold am
1 BauGB angezeigt

Verfugung des Regierungsprasidenten Detmold & @47

35.21. 11 204 BV 25 ___

Detmeld, den. 3, 483,

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur diesen Bebauungsplan

wurde am 6 O3 /{ﬂ’j ortsublich gemaB § 12 BauGB bekanntgemacht
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauwungsplan in Kraft.

. Der Stagfdirektor

ng. Hiliem Y:k
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Quercus robur (Stieleiche)., Hei, 2xv, mB, 200-250

@ Fraxinus excelsior (Esche). Hei.

Baume 2. Ordnung
Acer campestre (Feldahorn). He. 2xw. mB. 1.757200
betulus (Hainbuche).
Fopulus tremula (Zitterpappel).

padus

13} zu wverzaichtien

7| Curnus sanguilnea (Rovter Hastracgel)
B| Carylus avellana (Hasel)
IE Bonymus o

(Traubenk s

Auszug cus
Mit Genehmigung des Krewes Gutersioh
- Katasteraet — vom1.3. 1990 Komvtr -Ne. | |

556, Vervweitditigung durch die Stadt Rheds- |
Wiedenbr uck MafAstab 1:5000
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