Textliche Festsetzungen

1. Begrunung

1.1 Obstwiese (private Grunfléache im SlUdwesten)

Die im Sidwesten des Baugebietes befindliche private Grunfléche ist als
Obstwiese herzurichten., Es sind starkwlchsige Obstsorten als Hochstamme
(Stammlénge mind. 1,8 m) - in einem Abstand von ca. 8 m (Stammumfang mind.
10-12 cm) anzupflanzen. Die Baume sind durch geeignete MaPnahmen (z. B.
Fegeschutzspiralen) vor wWildverbip zu schlitzen, Der Baumbestand ist re-
gelmédfig fachgerecht zu pflegen (Erziehungs- und Erhaltungsschnitt, Nach-
pflanzung u. a.).

Die gesamte Fléche ist mit Grinlandsaatgut einzusden und nach &kologischen
Grundsatzéen als Extensivwiese zu pflegen, d. h. zweimalige Mahd pro Jahr,
fraolester Mahdtermin ist der 15.06. Keine maschinelle Bearbeitung vom 15.03.
pbls 15.06. Kein Einsatz von Bilioziden, kKein Pflegeumbruch. Keine Dingung und
Kalkung.

1.2 Grinlandbrache (private Crunfléche im Nordwesten)

Die im Nordwesten des Plangebilietes befindliche private Grinflache ist als
Griunlandbrache mit 1 x jahrl. Mahd im Spatsommer/Herbst zu entwickeln. Rand-
lich ist eine EingrlUnung mit heimischen standortgerechten Gehdlzen vorzu-
nehmen, wobel eine Zufahrtsméglichkelt fuUr Unterhaltungsfahrzeuge zu berlUck—
sichtigen ist. Weiternin eind innerhalb der Flache Gehdlzgruppen anzupflan-
zen. Die Pflanzdichte betragt 1 Pfl./am.

!
Die Straucher sind jeweils zu 3-5 Stick derselben Art im Verband zu pflan-
zen. Insgesamt sind 350 agm (300 gm randliche Eingrunung, 50 gm Gehdlzgrup-
pen) mit den nachfolgend aufgefihrten Gehélzen zu bepflanzen.

Randliche Eingrunung:

Grofbaume 5 Acer platancoides (Spitzahorn),
Hei, 2xv, oB, 200-250
5 Quercus robur (Stieleiche),
Hei, 2xv, mB, 200-250

Baume 2. Ordnung 10 Acer campestre (Feldahorn),

Hel, 2xv, mB, 150-175

10 Sorbus aucuparia (Eberesche),
Hei, 2Zxv, oB, 200-250

10 Malus silvestris (Holzapfel),
Hei, 2xv, oB, 200-250

5 Populug tremula (Zitterpappel),
Heli, 2xv, oB, 150-200

Straucher
(Jungpflanzen) 30 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
45 Corylus avellana (Hasel)
30 Crataegus monogyna (WeiPfdorn)
30 Prumus spinosa (Schlehe)
30 Rosa canina (Hundsrose)
30 salix caprea (Salweide)

30 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
30 Viburnum opulus (Schneeball)

Gehdlzgruppen

Gropfbaume 3 Acer platanoides {(Spitzahorn),

Hei, 2xv, oB, 200-250
2 Quercus robur (Stieleiche),
Hei, 2xv, mB, 200-250
Baume 2. Qrdnung 5 Acer campestre (Feldahorn),

Hei, 2xv, mB, 150-175

S5 Sorbus aucuparia (Eberesche),
Hel, 2xv, oB, 200-250

Stréucher

(Jungpflanzen) 10 Corylus avellana (Hasel)
10 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
15 Viburnum opulus (Schneeball)

rivate Grunflache (3 m-Streifen entlang des Grabens)

i zind gem&p beigefigtem Planzschema 1 und Gehdlzliste zu
begrunen,

1.4 Private Grunfllche (6 m-Streifen im Osten des Plangebietes)

Diese Flachen sind gemdp beigefligtem Pflanzschema 2 und Gehdlzliste zu
begrunen.

1.5 Artenschutzteich und Blanke (&ffentliche Grunflache)

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein Artenschutzteich (standig wasserflih-
rend, grépte Tiefe ca. 2,00 m) sowie eine Blanke (voraussichtlich nur tem-—
porar wasserfuhrend, gréfte Tiefe ca. 0,6 m) anzulegen, Die Speisung erfolgt
durch den matlrlichen Grundwasserstand. Die Kleingewdsser sind naturnah mit
" Uberwiegend flachen Boschungsneigungen auszubilden; abschnittsweise sind
gteilufer vorzusehen. Die Kleingewdsser sind randlich mit bodenstandigen
Gehdlzen einzugrinen. Im Bereich der Ufer sind Anpflanzungen von Kopfweiden
(Ssalix alba - Silberweide, Salix fragilis - Bruchweide, Salix viminalis

- Korbweide) vorzusehen. Die Stammlénge bis zur Kopfungsstelle muf mind.
2,00 m betragen.

Die Kleingewasser durfen nur dem Artenschutz dienen. Jegliche fischere%liche
oder sonstige Nutzung ist unzuldssig. Vor Baubeginn ist eine wagserbehordll—
che Genehmigung beim Kreis Gltersloh - Untere Wasserbehdrde ~ einzuholen,

Die die Kleingewdsser umgebenden Flachen sind der naturlichen Entwicklung
(sukzession) zu Upberlassen.

r Grinlandbrache (&6ffentliche Griunflache - 15 m-Streifen - im
angebietes)

Diese Flédche ist als Wiese mit 2 x jahrl. Mahd oder Grunlandbrache mit 1 X
jahrl. Mahd zu entwickeln. Zur freien Landschaft ist eine lreihige Kopfwel-
denpflanzung im Abstand von ca, 8,00 m und zum Baugeblet eine Eilngrinung mit
bodenstandigen Geholzen vorzunehmen. Weiterhin sind innerhalb der Fléache Ge-
hélzgruppen anzupflanzen,

1.7 Wiese (dffentliche Grunflache als Grabenunterhaltungsstreifen)

Dieser Streifen ist als Wiese mit 2 x Jjahrl. Mahd zu entwickeln.

1.8 Begrunung des StraPenraumes

Bei Baumpflanzungen im Strafenraum muPf die Grope des unbefestigten Baumum-
feldes mind., & gm betragen., Zu verwenden sind Hochstamme, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang mind. 18 - 20 cm, der folgenden Arten/Sorten:
Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn)

-~ Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitzahorn)

~ Fraxinus excelsior 'Westhof's..Glorie' (Esche)

- Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde)

- Aesculus hippocastanum 'Baumannii' (RoPkastanie)

2. Wohngebaude

Gemap § 9 Abs. 1 Ziff, 6 BauGB durfen nur Wohngebdude mit héchstens 2 Wohn-
einheiten errichtet werden. .

FESTSETZUNGEN 89 BAUGB

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Mafl der baulichen Nutzung

GRZ 0.3 Grundfldchenzahl
GFZ 0.3 Geschonflachenzah!
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze
nur Einzelhduser zuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr 2 )

Baugrenze

Grunflachen und Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen
fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (89 Abs.1 Nr15,20,25u. Abs.6 BauGB )

private Grunflachen offentliche Grinflachen
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stigen Bepflanzungen ( siehe textliche Festsetzung und Pflanzschema )

Baum zu pflanzen K - Kopfweide

Baum zu erhalten

Wasserflachen und Fldachen fur Wasserwirtschaft (89 Abs.1 Nr. 16 u. Abs6 BauGB

Wasserflachen

fir Grund-und  Quellwassergewinnung {siehe Hinweis Nt 1)

Sonstige Festsetzungen (89Abs1Nr11 u.Abs.7BauGB )

L F __F Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Darstellung

im Strafenraum vorgesehene Pflanzbeete zur Strafenraumgestaltung
und Verkehrsberuhigung ( Systemdarstellung - genaue Lage der Pflanzbeete
bleibt der Detailplanung vorbehalten )

Richtfunkstrecke

> ﬁiﬁweise: O S b

"1, Die im dargestellten Wasserschutzgebiet liegenden Grundstiicke des Bebau-
ungsplanes unterliegen der Wasserschutzgebletsverordnung "Rheda-Wieden-
brick" vom 24, Juni 1985.

Der § 3 dieser Verordnung (Schutz in der Zone III B) ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten (ABl1 RegDt 1985 5. 207-210).

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt flr Bodendenk-
malpflege, Blelefeld, Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte drei Werktage in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.

3. Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaPnahmen im Planbereich sind dem
Fernmeldeamt 2 Bielefeld, Postfach 302, 4800 Bielefeld, Dienststelle PLL,
Telefon 0521/%565257, so frih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

4, In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen
von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen
\ werden, i1st das Umweltamt des Kreises umgehend zu versténdigen.

(89 Abs.1 Nr1 BauGB, §4 Bau NVO )

(83 Abs.1 N1 BauGRB, 816 Bau NVO)

(89 Abs. 1Nr2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO )

L1l L Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

— H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {siehe textliche Festsetzung Nr1.6)
TTT
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= i i = Umgrenzung von Schutzgebieten Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchen und son -

Umgrenzung der Fliachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -~ Schutzgebiet

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Ausbau

Der AufstellungsbeschluB wurde am /6-06- 32 ortgiblich gemal
§ 2 Abs. 1 S. 2 bekanntgemacht.

Der Stadtdirektor
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiUr diesen Bebauungsplan
wurde am,d@)(ﬁ?.J{fgsortsﬂblich gemédB § 12 BauGB bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Stadti}pektor
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