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Textliche Fesitsetzungen

1. Begriinung

1.1 Ohstwiese (private Grinflache im Sidwesten)
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idwezten des Baugebietes befindliche private Grunfldche ist als
ese herzurichten. Es sind starkwichsige Obstsorten als Hochstémme
dnge mind. 1,8 m) in einem Abstand von ca. 8 m (Stammumfang mind.
anzupflanzen, Die Baume sind durch geelignete Mafnahmen (z. B.

gesc zspiralen) vor wWildverbip zu schitzen. Der Baumbestand ist re-
gelmdPig fachgerecht zu pflegen (Erziehungs- und Erhaltungsschnitt, Nach-
pflanzung u. a.j.
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Die Flache Gruniandsaatgut einzusaen und nach &dkologischen
Grur tzen als E se zu pflegen, d. h. zwelimallge Mahd pro Jahr,
frial er Mahdterm r 15,06, Keine magchinelle Bearbeitung vom 15.03.
Dis 15.06. Kein E Bicziden, kein Pflegeumbruch. Keine DUungung und
Kalkung.
1.2 Gri im Nordwesten)
Die im Nordwesten des Plangebletes befindliche private Grinflache ist als
Griunlandgorache mit 1 x jahri. Mahd im Sp sommer /Herbst zu entwickeln., Rand-
lich ist eine Ein it heimis n standortgerechten Gehdlzen vorzu-
nehmen, wobel eine nodlichkeit for Unterhaltungsfahrzeuge zu berick-
sichtigen ist. Wely d innerhalb der Flache Gehdlzgruppen anzupflan-—
zen. Die Pflanzdichre pfl. /am.

i
Die Strduche: Zu 3-5% Stick derseliben Art im Verband zu pflan-
zen. Insgesamt {300 gm randliche Eingrinung, 50 gm Gehdlzgrup-
pen) mit den nacht aufgefihrten Gehdlzen zu bepflanzen.

FESTSETZUNGEN 89 BAUGB

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0.3
GFZ 0.3

e ]

Grundfldchenzahl
Geschonfldchenzatl ‘
i Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze (89 Abs. 1Nr2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO )

nur Einzelhduser zuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr 2 )

Baugrenze

Grunflachen und Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen

fur Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (&9 Abs.1 Nr15,20,25u. Abs. 6 BauGB )

(89 Abs.1 Nr1 BauGB, §4 Bau NVO )

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 816 Bau NVO )

I Crofbéume 5 Acer platanoides (Spitzahorn), private Grunflachen offentiche  Grunflachen
! Hei, 2xv, oB, 200-250
-I | 5 Quercus robur (Stieleiche),
' Hel, 2xv, mB, 200-250 Umgrenzung von Fldchen fUr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzung Nr1.6)
- £ Baume 2. Ordnung 10 Acer campestre (Feldahern),
.:gi HC‘l i ZXV, mB ) 150‘ 17 5
$: . :! 16 Sorbus aucuparia (Eberesche), T
H . Hei, 2xv, oB, 200-250 = ; . .
g. : ; 10 Malus silvestris (Holzapfel), g M. [ E Umgrenzung von Schutzgebieten Landschaftsschutzgebiet
2 -I ] Hel, 2xXv, oB, 200-250
: ? ] 5 Populus tremula (Zitterpappel), =
: Hel, 2Zxv, oB, 150-200 000000
I o o Umngrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchen und son -
S Straucher 00009 stigen Bepflanzungen ( siehe textliche Festsetzung und Pflanzschema )
T l {Jungpflanzen) 30 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
! ] 4% Corylus avellana {Hasel)
i 30 Crataegus monogyna (Weifdorn) B.Clurn zu pflanzen K - Kopfweide
i 30 Prumus spinosa (Schlehe) ‘
_____ 1 30 Rosa canina (Hundsrose)
l 30 Salix caprea (Salweide) L Baum zu erhalten
....... 4 zl 30 sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
i ‘30 Viburnum opulus (Schneeball)
T sehe Pflanz - o I
25y o 1 . .. P . |
schema N1 1 Genolzgruppen Wasserflachen und Fldchen flr Wasserwirtschaft (89 Abs.1 Nr. 16 u. Abs6 BauGB
i !
| N T —— T o e e e Grofbiume 3 Acer platancides {(Spitzahorn),
—— Hel, 2xv, oB, 200-250 === Wasserfldachen
\ ] o BEDE S BEED 2 Quercus robur {(Stielesiche), e
1 = s GEE NEE [ I Hel, 2xv, mB, 200-250
ENESa manmE EESEL
s Do DR ] I Baume 2. Ordnung 5 Acer campestre (Feldahorn), =
—— . » He 2 1 - e : : :
. B : g gifgu;xi’,’.xcﬁggﬂgzo,égiresche) = @ Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechitlichen Festsetzungen - Schutzgebiet
- L& 2 ana i I .. . . . .
H Hei, 2xv, oB, 200-250 mn fUr Grund-und Quellwassergewinnung (siehe Hinweis Nr1)
99 97 Straucher
N 1 o 1T O o~ vl 1 ar o N
= 0o - 98 (Jungpflanzen) 10 Corylus avellana (Hasel) Sonstige Festsetzungen (§9Abs1Nr11 u.Abs.7 BauGB )
02 07 10 Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
S E 15 Viburnum opulus (Schneeball)
|
O I
‘ | r_—/T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Ausbau
- \L__IL_J i Erivate druntlacne (J treifen entlang des Grabens) W [EEEE R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘ er singd gemdf peigefiigtem Planzschema 1 und Gehdlzliste zu . . .
97 | ; Femal ’ Nachrichtliche Darstellung
bk ' 3 = i _ _ o im Straflenraum vorgesehene Pflanzbeete zur Strafenraumgestaltung
‘ [ 1.4 Private Grinfléche (6 m-Streifen im Osten des FPlangebletes) und Verkehrsberuhigung { Systemdarstellung - genaue Lage der Pflanzbeete
' | _ , . bleibt der Detailplanung vorbehalten |}
‘ | Diese Flachen sind gemdp beigeflgtem Pflanzschema 2 und Gehdlzliste zu
Grofle Heide begrinen. ‘
L O e - I B | 0 - Richtfunkstrecke
1.5 Avtenschutzteich und Blanke (&8ffentliche Grunflachs) g — 7 77—
! Im Nordwesten des Plangebietes ist ein Artenschutztelch (standig wasserflh- Hinweige: o i i - N
: rend, gréfte Tiefe ca. 2.00 m) sowie eine Bléanke (vorauss;chtllgh nur tem- T ;
porar wasserfihrend, gréfite Tiefe ca. 0,6 m) anzulegen. Dle_SQelsung erfo%gt 1. Die im dargestellten Wasserschutzgebiet liegenden Grundsticke des Bebau-
durch den gatirlichen Grundwasserstand. Die Kleingewasser sind naturnah mit ungsplanes unterliegen der Wasserschutzgebietsverordnung "Rheda-Wieden-
g; Uberwiegend flachen B&schungsneigungen auszubilden; abschnittswelse sind brick” vom 24. Juni 1985,
¥4 74 3 X~ Steilufer vorzusehen. Die ¥leingewdsser sind randlich mit bodenstandlgeQ
68 D - Gehdlzen einzugrinen., Im Bereich der Ufer sind anpfianzungen von gopfwelden Der § 3 dieser Verordnung (Schutz in der Zone III B) ist im Baugenehmi-
n (salix alba - Silberweide, Salix fragilis - Bruchweide, Salix viminalis gungsverfahren zu beachten (ABl RegDt 1985 8§, 207-210). ;
; 3 - Korbweide) wvorzusehen. Die Stammlange bis zur ¥Képfungsstelle muf mind. |
L Q 2,00 m betragen. 2. Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be-
%? il Q [ funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverféarbungen, Knochen,
- Pestsetzungen gemap § 81 Abs. 4 BauQ NW 4 L Die Kleingewasser dirfen nur dem Artenschutz dienen. Jegliche fischereiliche Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
s | oder sonstige Nutzung ist unzuldssig. Vor Baubeginn ist eine wasserbehdrdli- zes die Entdeckung unverzliglich der Gemeinde oder dem Amt flr Bodendenk-
N ‘ { che Genehmigung beim Kreis Gltersloh - Untere Wasserbehdrde - elnzuholen. malpflege, Bilelefeld, Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs- !
1. Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sowle Einfrie- ! stdtte dreli Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten, i
digungen innerhalb der Vorg4rten sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m ! tie die KleingewiAsser umgsbenden Flachen sind der natirlichen Entwicklung
zuléssig. r‘ (Sukzession) zu Uberlassen. 3. Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich sind dem
s i Fernmeldeamt' 2 Bielefeld, Postfach 302, 4800 Bielefeld, Dienststelle PLL,
Als Einfriedigungen sind Buchenhecken und Holzz#une als senkrechte Lat- E Telefon 0521/565257, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
tenkonstr i 4 - 4 I ‘ ‘ , h anzuzeigen.
struktion (keine Jager- oder sogen. Bonanzazaune) zulassig. H . Wiege oder dbrache (&ffentliche Grinflache - 15 m-Streifen - im ginn, schriftlich anzuzelg
Ausnahmswelse kann eine Mauer aus roten bis rotbraunen Klinkern zuge- L Norden des Floanger 2 4, In der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen
lassen werden. | L . . i o . . . . . von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen
i > . 0 5 D;EST pLaiQe ist als fl?ge s j x'jthLﬁdiiigfigirrGZ§2ia?§giﬁigz ?;;fiei werden, ist das Umweltamt des Kreises umgehend zu versténdigen.
2. Dle Vorgartenfléach | ! jahrl, Mahd zu entwickeln. v freien La ! St € ! hi 3 -
g ache darf nur bis zu 50 % versiegelt werden. ! 1 denpflanzung im Abstand von ca. 8,00 m und zum Baugeblel eine Elngrupung mit i
3. Die Begrinung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen ist Uberwiegend | bodensténdigen Geh&lzen vorzunehmen. Weiterhin sind innerhalb der Fléche Ge- oy y 7 ‘?
mit heimischen Laubbaumen und Str&uchern vorzunehmen. - o 44- holzgruppen anzupflanzen. S/ S /f / s /
| N Z / 2 AN
4. Uberdachte Einstellplitze (Carports) missen einen Mindestabstand von Geholzliste | . 5 ‘ 3 . \ ! L . AN T L H .
5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten und sind mit rankenden [DfKMWZSCFQInG Nr. 2 _ ) { 1.7 Wiese (offentliche CGrinfléache als Grabenunterhaltungsstreifen) f. NS Loy o 7“1;““*~~~,¢_ g o)
Pflanzen zu begrinen. freéle  Landschaft (1 Kastchen = 1,5m x1,5m ) i . . , // A / : - /I
Grofbiume { Dieser Streifen ist als Wiese mit 2 x Jjahrl. Mahd zu entwickeln. f i i L o
5. Dle OK des ErdgeschopfuPbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der OK ' v - Kompensationsflédche
der fertigen Strafe liegen. Fraxinus excelsior (Esche), Hei., 2xv., o.B., 200-250 10 10 10 13 13 13 @ 9 9 9 ﬂa 1[4 14 7 16 16 16 15 15 15 8 i L8 B i} des StraBenraunes A \ P
) Quercus ropur (Stieleiche), Sol., 3xv., m.B., 250-300 ; L ) egrunung de I \ " .
6. Drempel sind nur bis zu einer Hdhe von 0,50 m (gemessen zwischen OK (3] Betula pendula (Sandbirke), Sol., 3xv., m.B., 250-300 | 9 g 9 1!«» 1[0 14 16 16 16 5 15 15 15 10 10 10 @ 13 13 13 Q[ i; . . ‘ ) ) . bef L at B _
Rohdecke und OK Fufpfette) zuléssig. i o v Bei Baumpflanzungen im Strafenraum muf dle.GroBe des“un efestigten Baumum
! | 1711711718118 1181151 1B11519 19 |9 [16116]161 141 141 14110110110 A feides mind gm betragen. 2Zu verwenden sind Hochstémme, 3 x/verpflanzt,
{ 2 5 : ; : : | ; i " cr Baller stammumfang mind. 18 - ; folgenden Arten/Sorten:
7. Giebelflachen missen in sich symmetrisch sein. Béume 2. Ordnung ; bailen. Stammumfang mind. 18 - 20 cm, der
15]15] 15| 14|14 | %10 [10]10]®B{18[18]13{13|13|17|177{17|6|16|6] o
8. Dachgauben und Dachflédchenfenster dirfen in ihrer Summe 1/3 der ‘ Alnus glutinosa (Schwarzerle), Hei., 2xv., o0.B., 200-250 T Acer campestre E}srljﬂld(Felda?org)‘t horn)
Trauflange nicht Ukerschreiten. Der Abstand zu den seitlichen Dachkan- | Sorbus aucuparia (Eberesche), Hei., 2xv., 0.B., 200~250 Baugebiet T hcer platanolides Ewera_h %?eenl (863 TE Ohe)
ten mup mindestens 1,50 m betragen. Dachiiberstdnde (Ortgang) sind bis ® Acer campestre (Feldahorn), Hei., 2xv., m.B., 175-200 : - Fraxinus excelslior Weit © SiG,Orii a )SC
maximal 60 cm zuldssig. (@ populus tremula (Zitterpappel), Hei., 2xv., 0.B., 200-250 Pfl h NF 1 ! - Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde .
Carpinus betulus (Hainbuche), Hei., 2xv., m.B 175-200 anzschemad r ; - Aesculug hippocastanum 'Baumannii (Rofkastanie)
9. Zuldssig sind fir Haupt- und Nebengeb&ude nur Sattelddcher mit einer Wasserlauf |
Dachneigung von 42°-529, :
Straucher (2xv., ©.B., 60-1C0)
Die Dacher sind mit roten Dachpfannen einzudecken, 9 9 9 9 @ 10 TO 10 10 ﬂ 11 11 11 @ 12 12 12 12 o 2. Wohngebaude
9 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ; 2] , ‘ . . ; " _
10. AuPenwénde sind mit glattem Putz auszufihren. Als Farben sind neben 10 Corylus avellana (Hasel) f 10110]10 10 VNN IN[NM{12[(12]12 1211219191919 9 GgmaB.§ 9 Abs. 1 Ziff. g BauGB durfen nur Wohngebdude mit hochstens 2 Wohn
WeiB nur mit Erdfarbténen gebrochene Weifténe zuldssig. 11 Viburnum opulus (Wasserschneeball) einheiten errichtet werden. '
12 Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Baugebiet
Ausnahmsweise kann Ziegelmauerwerk in roten bis rotbraunen XKlinkern zu- 13 Salix aurita (Ohrchenweide)
gelassen werden. 14 Salix caprea (Salweide)
15 Salix cinerea (Grauweide)
11, Der Baukdrper soll eine klare, deutliche Form haben. Auf einen Balkon 16 Rosa canina (Hundsrose) L
' sollte verzichtet werden. Die Fensterformate sind in hochrechteckiger 17 Prunus spinosa (sSchlehe) |
Form auszubilden und in Format, Material und Farbe zu vereinheitlichen. 18 Cornus mas (Kornelkirsche) %
RECHTSGRUNDLAGEN: ]
PLANGRUNDLAGE : Stand der Planunterlagen: PLANBEARBE ITUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom B. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0} in der Fassung der Bekanntmachung vom +5+—Septembes
P BER—T- 51763 rutetrtgetindert—am 19 Deremper—1986 25.1.90
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung +98t—Plarzi—81vom 30—Iutt
1983—BE8—15+833F 1990 - PlanzV 90 ) vom 18 Dez.1990 (BGBL. 1S.58 )
Bavordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauD NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 ber. S. 532), gedindert durch
Gesetz vom 18. Dezember 1984 (GV NW S. BD3), SGV NW 5. 232

Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Giitersloh.aufgrund
der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortfiihrungsmessungen.

VergréBerung der Katasterkarte des Kreises Giitersloh.

Vervielfdltiqung freigegeben durch Verfiigung des Oberkreisdirektors.

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des §& 1 der
PlanzVgfit. Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist - in
Verbindung mit den zugehrigen StraBenbauplénen - geometrisch ein-

deutig. ) a B

Rheda-Wiedenbriick, den -

Der Oberkreisdirektor des Kreises Gitersloh
- Uermessungau und K@Easteramt -
Im Auftrage .

R

durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbriick

Rheda-Wiedenbriick, den iy o5 ?E?J§£§

v

Der Stadtdirektor

[
F

(

Birgermeister

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat am VA, €36, AFER
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
stellep.

Fiesen Bauleitplagn aufzu-

e T
Der AufstellungsbeschluB wurde am fg‘mé’ﬂjd? ortsiiblich gemi0
§ 2 Abs. 1 S. 2 bekanntgemacht.

Der Stadtdirektor

gﬁén

e Lo o

Die Birger wurden gemdB § 3 Abs. 1 BauGB Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung &ffentlich unterrichtet; ihnen wurde Gelegen-
heit zur AuBerung und Erirterung gegeben.

Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dem
Entwurf dieses Bauleitplanes nebst Begriindung zum Zwecke der &ffent-
lichen Auslegung zugestimmt.

Dieser Planentwurf mit der Begriindung hat gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom
28, oG, 92 bis einschliedlich 57,07 G2

offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick hat diesen

\ e -
§ %G BauGB am = 5

LA 5en.

#"als Satzung beschj;*

ZEbauungsplan gemal

18

. OKT. g2

Verflgung des Regierungspriside

T

Dieser Bebauungsplan wurde dem Reqieru&gsprésidenten Detmold am
gemaB § 11 Abs. 1 BauGB %nqezeigt.

P ‘iij.ﬁ, %?,’Sﬁgv

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens flr diesen Bebauungsplan
wurde am 4%t /4% . J00% ortsiiblich gem#B § 12 BauGB bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

; 35. 21, 11 .00epl. s ¢,
' A O Rheda-Wiedenbriick, den 4. 8. 92 o V=207 2 Der Stadtdipektor
AL R} i ‘ vebmold, den 3, JAN, B3 e
§‘e?ﬁ ] | Birgermeister Je iy
1 . Rl A Der Stadtdirektor :
] Birgermeister Ratshekrfrau .
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: ANDERUNGEN
- Anderungen aufgrund von Anregungen,die wdhrend \p, | RatsbeschluB Verfligung | ortsiibliche Bekannt-
der Offenlegung eingegangen sind. " Datum Unterschriften des RP vom | machung vom

hier : Anpassung nachrichtlicher Ubernahmen gem.
§9 Abs.6 BauGB ( Landschaftsschutzgebiet)
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Gemarkung  Lintel Flur 10

MaBstab 1: 500




