LAUSFERTIGUNG
OFFENLEGUNGSPLAN

TEXTLICHE FPESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung der

—

ErlaUterungder Planzeichen Landschatt (§ 9 Abs. 1.20 BBauG)

i.1 Erhaltung des vorliegenden Feuchtgebietes zwischen BAR
- - - und Mittelhegge
“Art _der baulichen Nutzung_

. _ 1.17.17 Erhaltung des Lebensraumes fiir Weichholzauwdlder,
L L - Feuchtwiesen und Timpel

Gemeinbedarfsflache - S o be

Zutﬁss’ig sind Anlagen, die i‘n_-ih'rerNut'z‘u'_ng auf | T.7.2 Ehiiﬁizg der artenreichen Avifauna, Insekten _und
den angrenzenden Naherholungsbereich“abgestimmt P

sind und der Sport-und Freizeitgestaltung dienen. | 1.1.3 Erhaltung des Grundwasserstandes

_ o N ] R | - 1.2 Pflege der stehenden und flieBenden Wasserflidchen zwischen
Maf der baulrchen.Nutzung_- | BAB und Mittelhegge in Form einer Reinigung und gleichzei-
_ ™~ | - tiger Aufwelitung |

H o Geschofizahl als Hochstgrenze o
| T | | | 1.3 Aufbau von Immissionsschutzpflanzungen entlang der BAB
o | und an der Bundesbahnlinie als Geh®lzmischpflanzung
Bauweise, Baugrenze . . | . . .
| _ | NadelhOlzer: Picea excelsa, Pinus nigra austriaca
0 offene Bauweise' LaubhOlzer:  Quercus petraea, Carpinus betulus, Rosa
. | canina, Viburnum lantana, Salix caprea
S — _. Baugrenze | | . 1.4 Anwendung der angegebenen Artenliste bei jeder Pflanzen-
| . | | maflBnahme im Bereich der Flichen fiir Land- oder Forstwirt-
Verkehrsflachen | R cchaft | R
- | | Bdume : Salix alba, Alnus glutinosa, Fraxinus excel-
Strcﬁenverkehrsf[achen | | © sior, Acer campestre, Carpinus betulus,
S , | | Quercus petraea -
Fuﬁweg- | Strducher: Viburnum opulus, Prunus spinosa, Salix cinerea,
| Salix purpurea, Salix viminalils, Rhamnus fran-
| gula | S
Radweg

i | | 1.5 Uberwiegende Bérﬁcksicﬁtigung der 3§§§§§%&£ﬁéﬁ;ﬁrtenliste |
. I o (s. Pkt. 1.4) bei jeder PflanzmafBnahme im Blereich der Ge-
offentl. Parkf l_ClCh? | - - | meinbedarfsfliche - SRR

4.

2. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

S Wasserfliche - imes Gewie
- 4 sse f. che N | , | - Die geplante wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers (Er-

schlieBung des Grundwassers fiir Wasserfldchen) und alle wei-
teren MaBnahmen an Gewdssern im Plangebiet, die iiber die nor-

Fidchen fir LGI'_id- oder | male Gewasserunterhaltung hir}ausgehe_an (Z.B."Ver]_.-_@“_ggp__g___,_{ ver-
Forstwirtschaft - Grinland - | rohrung, .BEESEltlQUI'lg)’, unterliegen einer zusadtzlichen Genehmlj
, 3 | gungspflicht nach § 31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmi-
| o - gung) auBerhalb des Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht,
| ) ' ‘ Die von der Entscheidung in den noch ausstehenden Verfahren
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches nach § 31 WHG betroffenen Teilfl&chen des vorliegenden Plan-
des Bebcuungsplﬂnes | | : gebietes Nr. 285 kdnnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzun-—

gen dieses Bebauungsplanes nur unter der Voraussetzung zuge-
fihrt werden, daB ein rechtskrdftiger positiver Genehmigungs-
bescheid nach § 31 WHG fiir die jeweilige MaBnahme efwirkt wor-

Uberschwemmungsgebietsgrenze den et

Die Anlegung von Baum- und Strauchpflanzungen  innerhalb des ge-
s . | - setzlichen Uberschwemmungsgebietes der Ems unterliegt einer zu-
Flachen fur Eahnunlagen sdtzlichen Genehmigungspflicht nach § 113 LWG auBerhalb des Plan-
genehmigungsvertfahrens nach Baurecht. Die von der Entscheidung
im noch ausstehenden Verfahren nach § 113 LWG betroffenen Teil~-
- | fldchen des vorliegenden Plangebietes Nr. 285 kOnnen ihrer Ge-
Groﬂkroﬁige Laubbaume geplcn’t - staltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nur un-
- . ter der Voraussetzung zugefihrt werden, daB ein rechtskrdaftiger
positiver Genehmigungsbescheid nach § 113 LWG erwirkt worden ist.

) | . o | | Die Teilflé&chen, die von den hochwasseraufsichtlich zu geneh-
Baume VOFh.,ZU erhcl_ten | R migenden MaBnahmen bzw. von der Herstellung der Gewdsser be-

troffen werden, kOnnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzungen

| | dieses Bebauungsplanes nur unter der Voraussetzung zugefiihrt

| Ut - | . . o werden, daB die gem.:§_113 LWG bzw. § 31 WHG noch durchzufiih-
Lo e % cebiisch geplant | | renden Verfahren positiv abgeschlossen worden sind.

(- Oh

3. Festsetzungen fir die Gemeinbedarfsfldche

Gebusch vorh.,zu erhalten
| | Innerhalb dieser Fldche sind Wohnungen zur Bewachung der An-

- | - lagen nur ausnahmswelse nach einem strengen MaBstab zuzulas-
| sen. Solche Wohnungen sind in den Gebdudekomplex zu integrie-

V V V  Schilfpflanzung geplant _ sen.

V Vv -
o - - “ | Um evtl. StdOrungen und Beldstigungen, die durch den Betrieb
wy TTelar | der auf der Gemeinbedarfsfldche geplanten Anlagen mdglicher-
Beobcchfungsstcrnd welse fur die Nachbarschaft entstehen kOGnnen, auf ein zumut-
bares MaB zu begrenzen, soll im Bedarfsfall eine besondere
Ortssatzung mit Benutzungsregeln erlassen werden.

6ffentl. Grinflache

4. Festsetzungen des Autobahnamtes

Die Beleuchtungsanlagen selbst sind im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Ihre bauaufsichtliche Zulassung bedarf daher |
in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Ausnahme vom Bauver-
bot gem. § 9 FStrG.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der

BAB ansprechen sollen, sind nicht zul&dssig. o
=rot | =ANDERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM. |
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