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— ANDERUNG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEM.

§13 BBouG DURCH RATSBESCHLUSS VOM | 23.2.1981

IM AUFTRAGE DES RATES :

M“" M‘t%?"..’..‘f
BURGERMEISTER RATSHERR

RECHTSGRUNDLAGE:

852, 2a ﬁng! 8 bis 12 des Bundesbaugesetizes {BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1978 (BGBI. 1 S. 2256}, zuletzt gean-
dert durch das Gesetz zur Beschieunigung von Verfahren und zur Er-
ieichterung von investitionsvorhaben im Stadtebaarecht vom B. Juli

1975 (BGB). 15, 949).

+

verordnung — BanVO -} in der. Fassung der Bekanntmachung vom
20.2.1877 (BGBL 1 5. 17634 i

Verardnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-

PLANGRUNDLAGE

Sonderkartierung des Katasteramtes der Kreisverwaltung Gutersloh
aufgrund der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortiihrungsbe-

messungen.

Vervielfaltigung freigegeben durch Verfugung des Oberkreisdirektors.

Gutersioh — Katasteramt — vom 27.9.1971 — E 2340/71

Es wird bescheinigt, daR die Darsteflung des gegenwartigen Zustandes
mit dem Katasternachweis ubereinstimmt, und die Festlegung der
stadtgbathehen Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Oberkreisdirektor
— Katasteramt -
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MaBstab 1:1000 B

LAUSFERTIGUNG
OFFENLEGUNGSPLAN

Erlduterung der Planzeichen

Art der baulichen Nufzung_

Gemeihbedarfsﬂdche

Zuldssig sind Anlagen, die in ihrer Nutzung auf
den angrenzenden Naherholungsbereich abgestimmt
sind und der Sport-und Freizeitgestaltung dienen.

' Maf _der baulichen Nutzung_

H Geschofizahl als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze

0 offene Bauweise

e Baugrenze

S

Ver kehrsflachen

StraBenverkehrsfidchen

Fullweg
Radweg

offentl. Parkflache

- Wasserflache

Flachen fur Land- oder
Forstwirtschaft -GrUn}qnd—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes '

VNN Uberschwemmungsgebietsgrenze

Flachen fur Bahnanlagen
Grofikronige Laubbaume geplant

Bdume vorh.,zu erhalten

A O Gebusch geplant

Gebusch vorh.,zu erhalten

Vv vV Schilfpflanzung geplant

B Beobachtungsstand

offentl. Grunflache
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

: 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
. f Landschaft (§ 9 Abs. 1.20 BBauG)

1.1 Erhaltung des vorliegenden Feuchtgebietes zwischen BAB
und Mittelhegge

1.1.1 Erhaltung des Lebensraumes fiir Weichholzauwdlder,
Feuchtwiesen und Timpel

1.1.2 Erhaltung der artenreichen Avifauna, Insekten und
Amphibien

1.1.3 Erhaltung des Grundwasserstandes

1.2 Pflege der stehenden und flieBenden Wasserflichen zwischen
BAB und Mittelhegge in Form einer Reinigung und gleichzei-
tiger Aufweitung

Aufbau von Immissionsschutzpflanzungen entlang der BAB
und an der Bundesbahnlinie als Gehtlzmischpflanzung

NadelhGlzer: Picea excelsa, Pinus nigra austriaca
Laubhtizer: Quercus petraea, Carpinus betulus, Rosa

canina, Viburnum lantana, Salix caprea

1.4 Anwendung der angegebenen Artenliste bei jeder Pflanzen-
maBnahme im Bereich der Flidchen fiir Land- oder Forstwirt-

schaft
Baume : Salix alba, Alnus glutinosa, Fraxinus excel-
- sicr, Acer campestre, Carpinus betulus,
Quercus petraea
Strducher: Viburnum opulus, Prunus spinosa, Salix cinerea,

Salix purpurea, Salix viminaliis, Rhamnus fran-
gula ' - o :

1.5 Uberwiegende Beriicksichtigung def;éﬁgég enien Artenliste
(s. Pkt.. 1.4) bei jeder PflanzmaBnahme im Blereich der Ge-
meinbedarfgfléché R o

-\‘

2. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Die geplante wesentliche Umgestaltung eines Gewissers (Er-
schlieBung des Grundwassers flir Wasserflidchen) und alle wei-
teren MaBnahmen an Gewdssern im Plangebiet, die iiber die nor-
male Gewdsserunterhaltung hinausgehen (z,B. Verlegung, Ver-
rohrung, Beseitigung), unterliegen einer zus&dtzlichen Genehmi-
gungspflicht nach § 31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmi-
gung) auBerhalb des Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht.
Die von der Entscheidung in den noch ausstehenden Verfahren
nach § 31 WHG betroffenen Teilfldchen des vorliegenden Plan-
gebletes Nr, 285 kdnnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzun-
gen dieses Bebauuhgsplanes nur unter der Voraussetzung zuge-—
fihrt werden, daf ein rechtskrdftiger positiver Genehmigungs-
bescheid nach § 31 WHG fiir die jeweilige MaBnahme efwirkt wor-
den ist. " ' '

Die Anlegung von Baum— und Strauchpflanzungen- innerhalb des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes der Ems unterliegt einer zu-
sdtzlichen Genehmigungspflicht nach § 113 LWG auBerhalb des Plan-
genehmigungsverfahrens nach Baurecht. Die von der Entscheidung

im noch ausstehenden Verfahren nach § 113 LWG betroffenen Teil-
fldchen des vorliegenden Plangebietes Nr, 285 kOnnen ihrer Ge-
staltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nur un-
ter der Voraussetzung zugefiihrt werden, daB ein rechtskrdftiger
positiver Genehmigungsbescheid nach § 113 LWG erwirkt worden ist.

Die Teilfldchen, die von den hochwasseraufsichtlich zu geneh-
migenden MaBnahmen bzw. von der Herstellung der Gewdsser be-
troffen werden, kdnnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes nur unter der Voraussetzung zugefiihrt
werden, daB die gem. § 113 LWG bzw. § 31 WHG noch durchzufiih-
renden Verfahren positiv abgeschlossen worden sind.

3. Festsetzungen fir die Gemeinbedarfsflidche

Innerhalb dieser Fldche sind Wohnungen zur Bewachung der An-
lagen nur ausnahmsweise nach einem strengen MaBstalb zuzulas-
sen. Solche Wohnungen sind in den Gebdudekomplex zu integrie-
ren. )

Um evtl. Stdrungen und Beldstigungen, die durch den Betrieb
der auf der Gemeinbedarfsfldche geplanten Anlagen mSglicher-
weise fiir die Nachbarschaft entstehen kOnnen, auf ein zumut-
bares MaB zu begrenzen, so0ll im Bedarfsfall eine besondere
Ortssatzung mit Benutzungsregeln erlassen werden.

4, Festsetzungen des Autobahnamtes

Die Beleuchtungsanlagen selbst sind im Bebauungsplan nicht
festgesetzt., Thre bauaufsichtliche Zulassung bedarf daher '
in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. Ausnahme vom Bauver-
bot gem. § 9 FStrG.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der
BAB ansprechen sollen, sind nicht zul&ssig, :
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Gemal § 2 a BBauG wurden die Ziele und Zwecke diese Bebau-

ungsplanes 6Hentlich dargelegt und den Birgern Gelegenheit zur

Anhérung und Erorterung gegeben. '
. . ff“'

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf dieses Bebauungsplanes am
49, Jui_ 1380 zugestimmt und gleichzeitig die offent-
liche Auslegung dieses Planentwurfes gemaR § 2 a Abs. 6 BBauG
bieschiossen. . '

Biirgermeister

Dieser Plan hét als Entwurf mit der Begriindung gem3sB & 2 a (B} des

Bundesbaugesetzes vom ""-J'-“" ..... is 45-4‘4@&1‘?&&

Hch ausgelegen. _ :

Rheda—Wiedeni;rﬁn&
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Die Anderungssatzung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. : ‘ ‘ . . . . . . €0 .
§ 12 BBauG am A% 19 ........ Gifentlich bekanntgemacht Dieser Plan wurde gemaft § 10 des Bundesbaugesetzes am‘&BEE-fﬂ’a[ ~ Dieser Plag is ieméﬁ. § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfigung Ge;n;ﬁ.s 12 ‘fs ?UndeSbEUQ:;itZES S;:d $3 G‘T;h;r:lg;;ﬁcs::;ia:;_
worden. _ vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen. : 23. FERR. 1984 o vom . MOV, 1881... genehmigt worden. und Zeit der Ausegung am w3.De . AALA.

Die Ausiegung erfolgt ab 29017967 ...
Rheda-Wiedenbriick, den (24227982 .......

Der Stagitdirektor:
‘g%z t
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Biirgermeister
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gemacht waorden.
Dieser Plan ist mit Wirkung vom J‘be:?"{?g‘f rechtsverbing-
iich geworden. )

Rheda Wiedenbrick, den o2 D7, £954.

D'er Stragdtgdirek1or




