-

STADT RHEDA-WIEDENBRECK

BEDBAL LUNGSPLAN NR.261 "EICKELSTRASSE"

e A 5 PR STSETZUNGEN (89 B BauG
1. ANDERUNG LAUSFERTIGUNG i _
‘ ' OFFENLEGUNGSPLAN

A
i WA, ALLGE ME (NFS WOMNGEBIET
j'_’ “ e 9]

il ZAML DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

Textliche Festsetzungen (Wasserrecht)

Malinahmer: a1 Gewassern s Plangetnet, die uber die normale Gewasserunterhaltung -
binausgehen 2 B Verlequng, Verrohrung, Beseitigungl, unterliegen einer zusatzlichen GRZ 03 CRUNCFLACHE NZAHL
Genehmigungspflicht nach & 31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmigung: autierhalty
des Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht Die von der Entscheidung im noch aus GFZ 06 GESCHOSSF LACHENZAR, (BEI 1- GESCHOSSIGER BAUWEISE 0,4 )
stehenden Verfahren nach 5 31 WHG betrotfenen Teilflachen des vorliegenden Plange
tuetes N 2871 konnen shaer Gestaltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nur anter der Voraussetzung cugetuhrt werden dall ein rechtske aftiger positiver Genehm ,

BAUWEISE. BAULINIE. BAUGRENZEN:

ungsheschewd nach § 31 WHG ecw ik U waorden s
@ EINZEL —U. DOPPELHAUSER ZULASSIG

Die Einlertung des '1m Plangebiet anfallenden Regenwassers i emen Vortluter stellt eine
Gewasser benutzung dar . die emer Edlaubmis gem & 7 WHG bedarf Eine wasserrechiliche & HAUSGRUPPEN U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
Erlaubnis 2un Emleitung dieses Obertlachenwasses s aus einer un Plangebiet eingerichieter
Regenwasserkanahisation in die Vortlut kann tu den Faliin Aussicht gestellt werderi dald o OFFENE BAUWEISE
die Vortlat gesichert st

e amme s BALGRENIE
Solite nach dem hydraulischen Nachweis die Vorflut nicht ausieichen, hat die Stad:
Mallnahmen zum Ausglesch der Wassertuhiung vorzunehmen oder ersatzweise die Pflichi #9988 ABGRENIUNG UNTERSCHIEULICHER NUTZUNG N BALWE st

zum Gewasseraushau nach 3 89 LWG zu erfullen. Uber die abtlufirequlierenden Malinah-
men 151 em Entwurt aufzustellen und ein Planfeststellungs: bzw. Genehmigungsverfahren e EE B - AN GEBIETSGRENZE
nach 5 31 WHG zu beantiagen His zur BEntscheidung uber den Antrag nach 5 31 WHG

qilt fur Gewasser strecker :m Plangelnet Abs. 1 dieser Textiestsetzung 25 -35° VORGESIHRIEBENE UDACHNFE GUNT  UNTERE o OBF RE BHHNE NJUN

VERKEHRSFLACHEN UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS -

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND YORKEHRUNGEN ZUM
m SCHUTZGESETZES (SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN ).

PRIVATE GRUNFLACHE (SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN)

:
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE LE{TUNGSRECHT

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SICHTDREIECK VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
BEPFLANZUNG UND EINFRIEDIGUNG NICHT HOHER ALS 0,60 M

TRAFOSTATION

- ZU- UND AUSFAHRTVERBOT
OO0 UNTERIRDISCHE STROMLEITUNG

ANZUPFLANZENDE BAUME

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

f 1. @) Innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein -
/ wirkungen sind bei Aufenthaltsrdumen Fenster der Schallschutzklasse 1 - bewertetes Schalldammafl Rw
"f = 25 bis 28 dB — entsprechend VDI - Richtlinie 2719 einzubauen.

Om 25m 50m 75m 100m ) - . . . .
bjDie zum Ostring gelegenen Gebdudefronten sind durch eine mindestens 2m (bezogen auf StraBenniveau)

hohe Larmschutzwand zu verbinden,so da? zum Ostring hin eine geschlossene Wand entsteht. Die Wand

ist aus Stein oder Beton zu errichten. Pro Grundstiick ist eine Schiupftir in der Wand zuldssig.

. 2.Die entlang des Ostrings festgesetzten privaten Grunfldchen sind dicht mit heimischen Laub- und Nadel -
5 ! " : gehtlzen standortgerecht zu bepflanzen. Pro Grundstuck ist eine Garage bzw. ein Stellplatz in der Grunfldche
HECHISORUNDLAGE PLANGRUNDLAGE Vane der Panunferlagen A5:0%, 4%80‘ zuldssig. Dariiberhinaus sind Garagen, Stellpldtze und Werbeanlagen in der Grunflache nicht zulassig.

Die Planunteriagen entsprechen den Anforderungen des 81 der Planzeichenverordnunyg

5 2 Za nd B ins 12 des Bundesbaugeseizes (8BauGi i der Fassung onderkarter ung des ®oatasteramies der koesverwaitung Gutersioh vom 30 07 1981 1 d z Zt g F. Die Festlegung der stadteboulichen Planung 1st - 3. Zufahrten und Zugdnge zum Ostring sind unzuldssig.
_ ) ) ) - R . S A in Verbindung mit den zugehorigen Strafienbauplanen - geometrisch emdeutig
jer Bek iontmas hune e 1R H1G740 BGRI 1S 225681 rulerzt gear 1tQr U BE: itasterkarte und der bogebnisse e rungs - : . . ; . . . -
t QALHE : 2 L4000 Jule1zT ges - ~. 4. Die Erschliefung innerhalb der Bauweise HD ist durch grundbuchlich gesicherte Nutzungsrechte nachzuweisen.
Tdures des Gesetsizue Beschilewnagung von Vertahren und zur Fr essungen Rheda . Winder brick den Q,Q, O 4 A9 831 ‘Q R El Befahrbare Wohnwege miissen mindestens 3m breit sein.
i ar } NADruC el L AN LR e
ichter g vor investitamsuoc gt n e Stadtebaurecht vom 8. Juld ¢ Der Oberk KY< es Gut h * i i ' | 1
gt Vervielfaltigung fréigeqenen durch Vertuqung sies vt xrewsidir ek 1ors Operkreisdirektror des ¥reises Gutersio i i .- ) : 1 Vol 50m bei zweigeschossiger Buuweise von
14970 .BGHE S 044G - / e - Vermessungs - und Katasteramt - 5.Ein Uberschreiten der Traufhohe bei eingeschossiger Bauweise von 3, ! 4 g

§,35 m, bezogen auf das StraBenniveau, ist unzulassig.
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Der Hat der Stadt hat am 7512 1986 ohieseniossen. dheser wer Autstedlungsbesch ol wirde am 1.5'0;',1%’?- o P TSUD
. . Bebauangsplan autiustalien (5.7 A 128 auls G bek anntgemdchy
durch das Stadtplanungsamt der Stad! Rheds @ wdents s '
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte “ ‘!.‘ .,
Gemall § 7 a BBauG wurden die Ziele und Zwecke diese Bebau Her Had Her Stadt Hat dbre Ernrai it dirses Bebananmeaianes am Dieser Plan hat als Entwuart it der Begrundung gemalt § 2 @ 161 des Mt Genehmigung des Kreises Gutersion o n
ungsplanes offentlich dargeleqt und den Burgern Gelegenhest zur I5.12.9986 s L L Rundesnaugesetzes vom 26.07 v 27 O2.8F  tent — Katasteramt — vom 5.12.1985 Kontr -Nr. - L= | ‘.
Anhorung und Erorterung gegeben Liche Auslegung dieses Planentwurtes gemat 50 6 Ay b BHauls Hoh ausgelegen 430, Vervielfaltigung durch die Stadt Rheda: | 5 o i
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Dieser Pian wurde gemall § 10 des Bundesbaugesetzes am 30.03. 198% . Gemall 5 12 des Bundesbaugeseuesésmgfﬁa Genehmigung sowie Ort e ]E I(: l( ]ﬂ ]_J Srl.1 l{ A S S]E £ 1 v j-_iN])]{] l{[JN(;

vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen. Dieser Plan ist gemal & 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfugung and Zeit der Auslequngam . 78. .87 ortsublich bekannt-
vom 2;‘2”!“1987 igt worden. gemacht worden.
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