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Textliche Festsetzungen und Zeichenerk lar ung gem. & 9 BEauG und § TU3 o', 1V Y

1 Geltungsbereich des Bebauungsplane:

F[? 3 & ey o Grenze des raumbichen Ge tungshereiches des Bebauangsplaties (5 3 Ay 1 BBEauf
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,/ ol . 2. Art der baulichen Nutzung
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= i WA 2.1 allgemeines Wohrigebiet (§ 4 Abs 2 Baull VO
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o & o e Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher Nutzurngsart

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Zahi der Vollgeschosse (5 16 und 18 BaulNV Q)
" Zahl der zulassigen Vollgeschasse als Hochstgrenze

GRZ 03 3.2 Grundflachenzah!

GFZ Q4 3.3 GeschoBftachenzahl: bei eingeschossiger Bauweise 0.4, bel 2weigeschossiger Bauweise () F

4. Bauweise und tiberbaubare Grundstuck sflachen

525 4.1  nur Einzel u. Doppelwohnhauser in offener Bouweise zuldssig

affentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

private Wegeflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ersschliefungs-
trager

Barriere, Absicherung des FuBweges gegenuber der Fahrbahn (Westring, Walrawenweg) im
Einmindungsbereich in den Westring

Full und Radweg ﬁ.—. offenfl.  Stellpl. fur PKW

6. Sichtdreiecke
R ;ﬁ? Sichtdreiecke sind ab 0,60 m Hohe uber StraBenniveau von jeglichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhal-
|
( ten.

7. Ver- und Entsorgungsflache

@ 7.1 Versorgungsflache fur Umspannstelle

L AL
. /% —§ —— 7.2 elektrische Leitung W NDIC  Wasserleitung
e A i ; _L—R_ 7.3 Leitungsrecht zugunsten der ErschlieRBungstrager

Zu 12.5 Festsetzung gem. § 9 a Abs. 1 BBauG (Sicherung der Infrastruktur)

. Die Vorflut im Bereich Stromberger StraRe umd dem Vorfluter Ems ist zur Zeit nicht gesichert. Diese
nicht gesicherte Vorflut wird zusatzlich belastett nach Auffullung des Bebauungsplangebietes , Wal-
rawenweg’’. Die Sicherung der Vorflut im angesiprochenen Bereich mull mittelfristig mit einem Kosten-
aufwand von rd. 500.000 DM geschaffen werde:n. Betroffen hiervon sind auch die Bereiche Bebauungs-
plan Nr. 226 , Limernweg’’ und Bebauungsplan Nr. 278 ,,Rhedaer Tor"".

offentliche Grunflache

Kinderspielplatz

private Grinflache (Vorgartenflache] mit aufgelockerter durchsichtiger Bepflanzung aus heimischen
Baumen und Strauchern und Rasen. Werbeanlagen, Stellplatze und Kellerrampen sind unzulassig

Die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche Nutzung des Gebietes sowie die Errichtung des Kinderspiel-

platzes sind erst zulassig, wenn die in der Anlage zu dieser Festsetzung im Lageplan dargestelite .Vorflut

von der Stromberger StraBe bis zur Ems sichergestellt ist. Die Errichtung der in der Anlage bezeichneten 9 {Elachen s Nobenantilen
Vorfiut wird dann als gesichert angesehen, wenn die MaRnahme in den Haushaltspian eingestellt ist.”

9.1 Stellplatze und Garagen sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig

2 Anlage zur Festsetzung gem. § 9 a Abs. 1 BBauG (Sicherung der Infrastruktur)
- 4 l | 6 T S Lok S CE 10. Sonstige Festsetzungen

25—-38° 10.2 festgesetzte Dachneigung (untere und obere Begrenzung), Garagen mit Flachdach

11. Sonstige Darstellungen

———o—— 11.1 Grundstucksgrenzen

11.2 Vorhandene Gebaude
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12. Besondere textliche Festsetzungen

12.1 die Traufenhcéhen bei eingeschossiger Babauung 3 m. ber zweigeschossiger Babauung 6,00 m durfen
nicht uberschritten werden
beiderseits der Plansirafle
12.2 Einfriedigung der \Jorgartenﬂacheyrml Rasenkantensteinen hochstens 5 cm uber Terraimn

12.3 Im Innenbereich des Bebauungsplangebietes (Gebiet der eingeschossigen Bauweise) sind gemal
51 Abs. 5 BauNVO nur Wohngebaude zulassig, alle nicht genannten Nutzungen im Sinne von
54 Aps. 2 Ziffer 2-3 (allgemein zulassige Vorhaben) sind unzulassig.

GemaR & 1 Abs. 6 BauNVO sind alle nicht genannten Nutzungen im Sinne von & 4 Abs 3 BauNVO
(ausnahmsweise zulassige Vorhaben| unzulassig.

12.4 Gemal 5 4 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dall im Gebiet WA | /6, (Blockinnenbereiwch) Wohn
gebaude bis zu 2 Wohnungen zulassig sind Hierher zahler ppelhauser als ein Wohngebaude

12.5 Eine Einleitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers in einen Vorfluter stellt eime Gewasser
benutzung dar, die einer Erlaubnis gemall § 7 WHG bedart. Eine wasserrechtliche Erfaubms zur Eimn
leitung dieses Oberflachenwassers aus einer im Plangebiet eingerichteten Regenwasserk analisation in
die Vorflut kann fur den Fall in Aussicht gestellt werden, dald die Vorflut gesichert ist. Sollte nach
dem hydraulischen Nachweis die Vorflut richt ausreichen, hat die Stadt Malinahmen zum Ausgleich
der Wasserfuhrung vorzunehmen oder ersatzweise die Pflicht zum Gewasserausbau nach & 89 LWG
zu erfullen. Uber die abfluBrequlierenden Malinahmen ist ein Entwurf aufzustellen und em Planfest

stellungs: bzw. Genehmigungsverfahren nach & 31 WHG zu beantragen. Das Plangebiet kann seiner

12.6 |, Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtlicihe Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, ist nach
§5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die [Entdeckung unverzugiich der unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Rheda-Wiedenbrick, Telefon (05242/4141, oder dem Amt fur Bodendenkmaipfiege
Bielefeld, Telefon 0521/21869, anzuzeigen umd die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem

Die in diesen Bebaunungsplan auferund des § 4 der 3.Verordnung
zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
baugesetzes vom 21, 04,1970 (GV NW 5. 299) aufzenommenen
Festsetzungen iiber die fuflere Gestaliumg baulicher Anlagen
nach § 103 Abs. 1 Nummern 1, 2 u.4 der Bamordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - Bau() NW - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.01.1970 (GV NW 8.96) simd mit Verfiigung vom
b, §2 gemilh §103 (1) BauO N'W genehmigt worden.
Rheda-Wiedenbrick, den 0 2, [§, 82

erkreisdirektor
Im Ahftrage

%

Es wird bescheinigt, dal die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
mit dem Katasternachweis Ubereinstimmt, und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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W%, 4924
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Zustand zu erhalten.” Gestaltung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nur unter der Voraussetzung zugefubr
DECKB LATT werden, dall ein rechtskraftiger posttiver Genehinngurgsbesched nach 4% 31 WHG erwirk t wordes i
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PLANGRUNDLAGE
0 ] 55 2, 2a und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der ] S . 5 \
GRUN " iy ] Sonderkartierung des Katasteramtes der Kreisverwaltung Gutersloh el
: = ANDERUNG GEM. BESCHLUSSFASSUNG DES RATES Hekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL | S. 2256}, zuletzt geandert durch : - A S
i} A : aufgrund der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortfilhrungs — 7
DER STADT AM 22.3.82UBER WAHREND DER OFFENLEGUNG uas Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von messungen A
EINGEGANGENE BEDENKEN UND ANREGUNGEN, Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949). 2
y : o Vervielfaltigung freigegeben durch Verfigung des Oberkreisdirektors.
Verardnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
9 ordnung — BauNVO —) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20 9.1977
a : ( (BGBI. | S. 1763).

; UR#EIST& N an § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) in der
B

Fassung der Bekanntmachung vom 27. Jan. 1970 (GV NW < 96). e

29009260 : 22 10.1980 3 GemaR § 2 a BBauG wurden die Ziele und Zwecke diesesBebau- 4
Der Rat der Stadt hatam ....7......00.. 0.0 ...... beschlossen, diesen F)er AutstellungsbeschluB wurde am .... 2.5 e i ortsub- ungsplanes 5ffientlich dargelegt und den Birgern Gelegenheit zur 4
lich bekanntgemacht. Anhorung undl Erorterung gegeben. il
Burgermeister Ratsherr Yt lpiat o e
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Der Rat der Stadt hat dem Entwurf dieses Bebauungsplanes am
zugestimmt und gleichzeitig die 6ffent-
liche Auslegung dieses Planentwurfes gemall § 2 a Abs. 6 BBauG

=0, 8L 1M

beschlossen.
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Dieser Plan hat als Entwurf mit der Begriundung gemaR § 2 a (6) des
1851981 setant.

Dieser Plan wurde gemall § 10 des Bundesbaugesetzes am 2203 neeD
vam Rat der Stadt als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Ratsherr

7 980
GemaR § 12 deis Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Ort
und Zeit der Awslegung am ........ 25,61962 ortsublich bekannt-

gemacht worden. ¥ “A\ IJ I'] *\“r IE N“TE ; i

Dieser Plan ist mit Wirkung vom 25-61962 ......... rechtsverbind-
SM.WIEDENBRE CR
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Dieser Plan ist gemaB § 1.1 des Bundesbaugesetzes
vom 25,9‘”“1882. genehmigt worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 25-5‘1952
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