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Textliche Festsetzungen

- WHG betroffenen Teilflachen des vorliegenden Plangebietes Nr. 265

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Uber-
schreitungen der GeschoRzahl nicht zulassig.

Gegliedertes Mischgebiet gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. I S. 1757):

GemaB & 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen Stalle fiir Kleintierhaltung als Zu-
behor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen im gesamten Bebauungsplangebiet unzuldssig:

a) zuldssig sind nur Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Geschéafts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschafien sowie
Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuléssig;

b

—

zuldssig sind nur Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 6 Abs. 2
Ziff. 5 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. b BauNVO sind alle weiteren unter 1l a) aufge-
fiihrten zulassigen und unzulassigen Anlagen nicht zugelassen;

c) zugelassen sind in diesem Gebiet aufler Tankstellen alle unter
11 a) aufgefiihrten zuldssigen und unzulassigen Anlagen;

d

-

in diesem Gebiet sind auer Wohngebaude alle unter 11 a} aufge-
fiihrten zulassigen und unzuldssigen Anlagen und Tankstellen
zuldssig.

Ausnahmsweise ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO eine Betriebsinha-
berwohnung zulassig, die in das Betriebsgebdude einzubeziehen
ist.

Fiir jegliche Veranderungen im gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiet der Ems ist vor Beginn der jeweiligen Manahmen bei der
unteren Wasserbehdérde die Genehmigung nach § 113 LWG einzu-
holen.

MaRnahmen an Gewassern im Plangebiet, die iiber die normale Ge-
Wésserunterhaitung hinausgehen (z. B. Verlegung, Verrohrung, Be-
seitigung), unterliegen einer zusétzlichen Genehmigungspflicht nach
§ 31 WHG (Planfeststellung oder Plangenehmigung) auflerhalb des
Plangenehmigungsverfahrens nach Baurecht.

Die von der Entscheidung noch ausstehenden Verfahren nach & 31

koénnen ihrer Gestaltung nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nur unter der Voraussetzung zugefihrt werden, dag ein rechts-
kraftiger positiver Genehmigungsbescheid nach § 31 WHG erwirkt
worden ist.
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Die in diesem Bebouungsplan aufgrend des § 5 dar Verordrung
zur Durehfthrong des Bundesbae izas vom 24, 11, 1982
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(GY. NW. §, 96} sind mit Verfiguna vom
gemiB § 103 (1) BonO NW genehmigt worcen,
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Maf} der baulichen Nutzung

il Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ 04 Grundflachenzahl
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Verkehrs- und Grunflachen

3 Verkehrsfiache § 9 (1) Nr. 11 BBauG
G:R Geh - u. Radweg LR Leitungsrecht zu Gunsten der Er -

schlieflungstrager.
‘Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
und ErschlieRungstrager & 9 (1) Nr. 21 BBauG

I Grenze des raumlbichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes § 9 (7) BBauG
L gy

}_ I Fiachen f d. Parken v. Fahrzeugen Gem 8§ § {1} Nr. 3 u. 11

{‘}:s;{{r} private Stellplatze
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Von der Bebauung freizuhattende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BBauG (Sichtdreieck von
Bepflanzungen und undurchsichtigen Einfriedigungen von mehr als 060 m Hohe
freizuhalten)
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Weitere Nutzungen

Grunstreifen mitaufgelockerter, durchsichtiger Bepflanzung aus heimischen
Baumen u.Strduchern und Rasenflachen, Werbeanlagen, Einstellplatze,

Garagen u. Zufahrtsrampen sind nicht zuldssig.

Grunstreifen als dichte Immissionsschuizpflanzung, Pflanzhéhe mind.1.20m
sonst wie vor,

Versorgungsleitung Elektro
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RECHTSGRUNDLAGE:

§§ 2, 2a und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachungvom 18.8.1976 (BGBIL. 1S. 2256), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz zur Beschleupigung von Verfahren und zur Er-

leichterung von nvestitionsvorhaben im Stadiebaurecht vom 6. Juli
1979 (BGBI. | S. 949).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO —} in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.9.1977 (BGBI. I S. 1763).

PLANGRUNDLAGE

Sonderkartierung des Katasteramtes der Kreisverwaltung Giitersioh
aufgrund der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortfihrungs —
messungen.

Vervielfiltigung freigegeben durch Verfiigung des Oberkreisdirektors.

Gitersioh — Katasteramt — vom 27.8.1871 — E 2340/71

Es wird bescheinigt, daR die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
mit dem Katasternachweis iibereinstimmt, und die Festlegung der
stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Oberkreisdirektor
— Katasteramt —

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

PLANBEARBEITUNG:
durch das Stadtplanungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbrick

Rheda-Wiedenbriick, den .. 78,06, 7980..
Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am .. 43:72. 7975 . beschiossen, diesen Der Aufstellungsbeschiug wurde am .24 77 1975 ortsib- GemaB § 2 a BBauG wurden die Ziele und Zwecke diese Bebau- Der Rat der Stadt hat dem Entwurf dieses Bebauungsplanes am
Bebauungsplan aufzustellen (5 2 Abs. 1 BBauG). lich bekanntgemacht. ungsplanes offentlich dargelegt und den Biirgern Gelegenheit zur A.06.7I8Q..... ugestimmt und gleichzeitig die &ffent-
Anhérung und Erorterung gegeben. tiche Auslegung dieses Planentwurfes gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG
- beschlossen.
z :; Der Stadtdirektor
....... LN A i A L
e . g e e
T Biirgermeister
0% 02 1983

Dieser Plan hat als Entwurf mit der Begrindung gemal 5 2 a (6) des
Bundesbaugesetzes vom J“"fggo bis &5974330 offent-

tich ausgelegen.
Rheda-Wiedenbriick, den . 48,2 7. 1782,

Der Stadtdirek tor

Dieser Plan wurde gemaR § 10 des Bundesbaugesetzes am .. .0n.0.00 L]
vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen.

......................................................................

t Merfigung

vor 20 AR gt wordon.

Detmold, den ..2.0x. MAI 1983
35.21. 11 =270w. 5=

Gemal § 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Ort
und Zeit der Auslegung am ....2.3-0.6. 4783 .. ortsiblich bekannt-

gemacht worden.

Dieser Plan ist mit Wirkung vom 23061383 rechtsverbind-
lich geworden.

Rheda-Wiedenbriick, den .4.7.8.6. 41385 .
Der St
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