STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR.250/1  OSTRING”
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Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN 8§ 9 BBAUG
1. Ig deIT1 fesggesitzten Bereichen sind die Grundstiicke llickenlos ohne Tur IéA U SLF E‘,RLJTNIg U N G . ] ’ I o ‘.IJ‘ ) .’ l)l"\l—‘l
oder Tor einzufriedigen. FFEN E SPLAN

2. Fenster von Schlafrdumen auf den immissionsbelasteten Baufldchen sind auf der Art der bGUliChen NUtzung (§9 '1 N1 BGUGB ' § 4 Bau NVO )
der Varenseller Strafe bzw. dem Ostring abgewandten Seite der Gebdude an-
zuordnen. :

Allgemeine Wohngebiete
Dies gilt nicht, wenn diese Fenster entlang dem Ostring der Schallschutz-
klasse (SSK) 3 (bewertetes Schalldé&mmap 35 - 39 dB) und entlang der Va-
renseller Strafe der SSK 2 (bewertetes SchalldémmaB 30 - 34 dB) der VDI-
Richtlinie 2719 entsprechen und mit einer Schallddmmluftung ausgestattet

Maf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr1 BauGB, §16 BauNVO )

sind. GRZ 0.4 Grundfléchenzahl
3. Sight@reiecke sind von Bebauung, Bepflanzung und undurchsichtigen Ein- GFZ 06 hofiflachenzahl
friedigungen von mehr als 60 cm Hbhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
4. Die GeschoPfléche von Aufenthaltsréumen in Nichtvollgeschossen ist gemap i
§ 20 Abs. 3 BauNVO auf die GFZ nicht anzurechnen, wenn diese R&ume im Bauweise , Baugrenze (89 Abs.1 Nr2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO
Dachgeschof liegen. Auf die GFZ sind Aufenthaltsraume aus eben solchen Off ' i
Kellergeschossen anzurechnen. 0 ene Bauweise
5. Die im Pla‘m festgesetzten priv.und 6ff. Grunfl&chen (Kompensationsfldchen fir & nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig
den Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes
NW) sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen fladchendeckend zu | = _gee N % 70Ty T T T Baugrenze

begrinen.

Flachen fur den Gemeinbedarf (89 Abs1 Nr5 und Abs.6 BauGB )

: Flache fur den Gemeinbedarf
n Einrichtungen und Anlagen :
Sozialen Zwecken dienende Gebdude - Kindergarten

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr11 und Abs.6 BauGB )

Verkehrsflachen

CTEEED © 90 (ERREED 00 o IR S 0m

=7 Pflanzbeet nachrichtlich

~

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzung ~ Nr1)

Grunflachen (89 Abs.1Nr15.20 u.Abs.6 BauGB)

private Grunflache
(siehe textliche Festsetzung Nr5)

offentliche Grunflache
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—"——'-ﬂf" ''''' | o - - Umgrenzung von Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur

_ . TTTT Entwicklung von Natur und Landschaft
WA Il

GRZ 0,4
GEZ0UB

Sonstige Festsetzungen (89 Abs.1 Nr10,13,22,24 u. Abs.6.7 BauGB )

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmigsions -

schutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung Nr2 )
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
P (siehe texiliche Festsetzung Nr.3)
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} : Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplaize, Garagen und Gemein -
schaftsanlagen .
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GSt/E Zweckbestimmung : Gemeinschaftsstellplatze / erdgedeckt

N N I .
Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—Mra zugunsten der Bewohner des Hauses Am Zollbrett Nr 64 - 14
und der Versorgungstrager J

Fl 1 O E EEE ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebuuungspiané
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Gestaltungssatzung
gemdP § 81l¢Abs. 4 BauO NW

HUffEFSfI‘Gﬁe 1. Die OK des Erdgeschopfupbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der OK der
® fertigen StraBe liegen, von der das Gebdude erschlossen wird.

0001

2. Drempel sind nur bis zu einer H&he von 0,50 m (gemessen zwischen OK Roh-
decke und OK FuPpfette) zuléassig.

6’7 3. Die Giebelfldchen der Wohnhduser missen in sich symmetrisch sein.

____________________________ 4. Dachgauben und Dachfléchenfenster dirfen in ihrer Summe 1/3 der Trauflan-
ge nicht Uberschreiten. Der Abstand zu den seitlichen Dachkanten muf min-
destens 1,50 m betragen. Dachiibersténde (Ortgang) sind bis maximal 0,60 m
zuldssig. :

5. Uberdachte Einstellplétze (Carports) missen einen Mindestabstand von
5,0 m zur Offentlichen Verkehrsflé&che einhalten und sind mit rankenden
- Pflanzen zu begrinen. *
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6. Die Vorgartenfldche darf nur bis zu 50 % versiegelt werden.

7. Die Begriinung der nicht uberbauten Grundsticksflachen ist Uberwiegend mit

Hinweise: e E Y :
heimischen Laubb&umen und Stréuchern vorzunehmen.

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Be- Heimische kleine-bis mittelgrofe Baume sind z. B.:

funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,

Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset- 3‘0 - Acer campestre (Feldahorn)

zes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenk- . A - Carpinus betulus (Hainbuche)

malpflege, AuPenstelle Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die ‘I:' - Prunus padus (Traubenkirsche)

Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. | - - Sorbus aucuparia (Eberesche)
' B - Prunus avium (Vogelkirsche)
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2. Beginn und Ablauf der Erschliepungsmapnahmen im Planbereich sind dem & ; \ o ) ‘
Fernmeldeamt 2 Bielefeld, Postfach 302, 4800 Bielefeld, Dienststelle PIL, I noch 3 Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind bei der Durchfiihrung genehmi- | Heimische Straucher sind z. B.:
Tel. 0521/56-5257, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baube- : : gungsbediirftiger BaumaBnahmen, insbesondere beim Abbruch baulicher An- ;
ginn, schriftlich anzuzeigen. j lagen, Bauabfaélle vom Zeitpunkt ihrer Entsiehung an voneinander ge ?

' trennt zu halten, soweit dies filir ihre ordnungsgemdfe Verwertung erfor ;

- Salix caprea { Salweide )
-~ Corylus avellana (Haselnup)

3. Nach dem Altlastenkataster im Umweltamt des Kreises Gltersloh sind im - Prunus spinosa (Schlehe)

Bauplangebiet keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon ist in der e Fas as ! - Rosa canina (Hundsrose)

itenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) auf Anzeich von Altab- ' : : . . | i infriedi i (i i i '
Igggf—iig;n zi achtgn SOéern derargige P tal1oncen getro??en noAre 4. Zu- Und Abfahrten zur K 9 (Ostring) dirfen gemaB § 10 BsuO MW auch wah- | 8. Die Einfriedigungen der privaten Grundstlicke sind entlang des Ostrings und der Varenseller Str.
ist das Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen ' rend der Bauphase von den Wohnbaugruncdstucken nicht angelegt werden, | einheitlich in ener Hohe von BOc:mmuber Straflencberkante zu errichten.

RECHTSGRUNDLAGEN: PLANUNGSGRQNDLAGE: Stand der Planunterlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem- Sonderkartierung des Katasteramtes des Kreises Gutersloh aufgrund 1 7. DEZ 1992

ber 1986 (B(_;Bl. I'S. 225?) ) der Katasterkarte und der Ergebnisse der Fortfihrungsmessungen. Die Planynterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver- PlanzV 81. Die Festlequng der stidtebaulichen Planung ist —
ordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom Z3. Januar 1390 VergroBerung der Katasterkarte des Kreises Gutersloh. i e _‘ s g ‘ h
( BGBL . 1S. 132 ) cimdeitig. T geomentEse
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Vervielfaltigung freigegeben durch Verfigung des Oberkreisdirektors. '

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom18 Dez. Rheda-Wiedenbrick . den 2 2 .4 ,{??3

1990 (BGBL. T 5. 58)

Bauordnung fir: das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
{BauD NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 ber. S. 532), zuletzt geéan-
dert am 21. Juni 1988.

Der Oberkreisdirek
- Vermessungs{ und
Im Auftrage

m :s Kreises Gutersloh
Btasteramt -

PLANBEARBEITUNG . Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbruck hat am ]502- ,‘993 Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 24- OZ 93 ortsublich gemaB
gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bauleitplan aufzu- § 2 Abs. 1 5. 2 bekanntgemacht. T
durch das Planungsamt der Stadt Rheda-Wiedenbrick

Rheda-Wiedenbriick, den 20. of. fg-gg

Oer Stadtdirektor
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Der Stadtdirektor P
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Die BiUrger wurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Dieser Planentwurf mit der Begrindung hat gemdR § 3 Abs. 2 BauGB
und Zwecke der Planung o6ffentlich unterrichtet; ihnen wurde Gelegen- dem Entwurf dieses Bauleitplanes nebst Begrindung zum Zwecke der vom &8, 03 /993 bis einschlieBlich 08. o4 /9‘9‘_2
heit zur AuBerung und Erorterung gegeben. ’ offentlichen Auslegung in seiner Sitzung am /5. 02/993 offentlich ausgelegen. -

& ) zuggstimmt . -

Rheda-Wiedenbrick, den f5:0433

Der Stadtdirektor
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Der Stacdtdirektor
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Der Rpt der Stadt Rheda-Wiedenbrick hat diesen Bebauungsglan gemaf D'mf%r ﬁﬁﬂaéjfngsplan wurde dem Regierungsprisidenten Detmold am Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fir diesen Bebauungsplan J.
§ 10 BauGB am 03‘107- /533 als Satzung beschlossen. : ! gemal § 11 ‘Abs. 1 BauGB angezeigt. wurde amg?.QS_‘ 4&3’3 ortsiblich gemdR § 12 BauGB bekanntgemacht. i
Verfiigung des Regierungsprisidenten Detmold V@ 14 SEP. 03 Mit .der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bifrgermeister ~-Ratsherr

STADT BRHEDA - WIEDENBRIICK

BEBAUUNGSPLAN NR. 230/1
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Nr. Ratsbeschluf’ Verfigung ortsibliche Bekannt- blaul - Erganzungen aufgrund von Anregungen,
Datum Unterschriften - des RP vom machung: vom ~ die wahrend der Offenlegung eingegangen
' sind. . : -
--------------- Gemarkung Wiedenbriick Flur 2

hier : Hinweise bezlglich Trennung von - : |
Bauabtallen sowie Zutahrt zum !
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