Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 86 BauO NW §9 Abs. 1 und 4 BauGB

1. baulicher Anlagen gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulsssig sind Sattel- und Pultd&cher mit einer max. Dachneigung von 45°.
1.2 Dachaufbauten, Dachgestaltung

Dachaufbauten sind zuléssig. Sie dilrfen entlang der Traufe in ihrer Gesamtiange 50% der jeweiligen
Traufléinge nicht iberschreiten. Der Abstand zu den Ortgéingen muss mind. 1,5 m betragen.

Als Dacheindeckung zuléssig sind Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun
sowie anthrazit bis schwarz.

1.3 Carports und Garagen

Carports und Garagen sind in lhrem Zufahrtsbereich grundsatzlich mind. 5,0 m von der
abgeriickt Dabei ist ein R von mind.

1,0 m zur Gebaudeflucht einzuhalten.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen haben Stellplatze, Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten und sind mit
standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit 2

1.4 First- und Traufhdhe
Die Firsthéhe ist auf max. 9,5 m und die Traufhdhe auf max. 4,5 m zu begrenzen.
1.5 Anzahl der Wohneinheiten

Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebéude bzw. Doppelhaushaifte.
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2.1 Einfriedungen

Entlang von a sind Einfri il g der seitlichen Einfri bis zu
einer Tiefe von 3,0 m nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (iber StraRenoberkante zulassig.

2.2 Bepflanzung

Gemél § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 25 a BauGB sind mi 55% der
Bebauung freizuhalten und wie folgt gértnerisch zu nutzen :

a) auf je angefangene 150 m* der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiéiche ist mind. ein
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) auf je angefangene 100 m* der von der Bebauung freizuhaltenen Grundstiicksflache sind mind. 20
m? mit heimischen Straucharten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.0 Schallschutz
Passive SchallschutzmaRnahmen sind an den Gebauden erforderlich, an denen

der Immissionsgrenzwert fiir WA - Gebiete von 40 dB(A) Uberschritten werden kann.
Die potentielle Lage dieser Gebaude beflndst SICh im norddstlichen Planbereich.

Die sind im mit der
Signatur der i
der 2 (VDI-Richtlinie 2719) sind bei den im Bela-
i in allen i Réumen

nach DIN 4109 vclzusehen

die zugleich als 4ume dienen, sind der lrmabge-
wandten Sudwest West- und Nordwestseite der Gebaude zuzuordnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch ( BauGB) i.d.F. der Bekannmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05. 2000 (GV.NRW S. 439
Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

Hinweise

Werden bei ultur- unc entdeckt, ist gemaR Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen die Enldeckung sofort der Stad( oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.:
052 und die 3 Werktage in Zustand zu erhalten.
Bei ist auf alli im Gl zu achten (Geriiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.).

Werden Auffélligkeiten wahrgenommen, sind sie der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh
(Tel.: 05241/85 2740) umgehend zu melden.

Sollten bei i ichti 4nde oder Shnli 4
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatiche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Detmold (Tel.: 05231/71-0) zu benachrichtigen.

In den mit passivem L Bstii ist mit geringfiigigen Uberschrei-
tungen der L von 40 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete nachts um
bis zu 3 dB(A) durch den stlich des Gebiets gelegenen Betrieb Westag & Getalt zu rechnen (s. Begrindung
Punkt 4.2.8




