Stadt Rheda-Wiedenbriick:

Begriindung zur

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 342 ,HolzstraRe”

1. Rahmenbedingungen und Lage des Anderungsgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 342 ,HolzstralBe” ist im Marz 2001 als Satzung beschlossen
worden. Auf dem Geladnde der friiheren Mobelfabrik Disselkamp errichtet ein Bautrager
nach Abbruch der Betriebsanlagen ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern. Die
ErschlieRung und Bebauung des Areals mit einer Gré3e von ca. 1,5 ha soll kurzfristig noch
im Winter 2001/2002 beginnen. Das stadtebauliche Konzept basiert auf einer Ring-
erschlieBung von der HolzstralBe aus. Die an den StraBen Am Holzbach und Am
Hagenkamp anliegende Bebauung wird Uber diese StralRen auch direkt erschlossen. Die
geplante Bebauung passt sich den umgebenden StralRenziigen mit ein- bis zweigeschossi-
ger Bebauung an.

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns von Rheda in gut erschlossener, noch
relativ zentrumsnaher Lage. Es wird im Norden durch die StraRe Am Holzbach, im Osten
durch die Stralle Am Hagenkamp und im Westen durch die Hol/zstral3e begrenzt. Im Siiden
schlie3t direkt die vorhandene Bebauung mit dem Geladnde der tirkisch-islamischen Union
der Anstalt fir Religion K6Iln e.V. an das Gelande an (Moschee und Teestube, Kulturverein).

Die urspriinglich im Bereich norddstlich der Herzebrocker Stral3e vorhandenen Gewerbe-
betriebe sind weitgehend aufgegeben worden und werden durch Wohnen und gemischte
Nutzungen ersetzt. Dadurch verdndert das Gesamtgebiet in einem - aus stadtebaulicher
Sicht - sehr kurzen Zeitraum seinen bisherigen Charakter und wandelt sich zu einem inner-
stadtischen Wohngebiet mit zugehorigen Versorgungsfunktionen. So ist z.B. in 2001 west-
lich zwischen HolzstralBe und Herzebrocker StralSe auch ein Komplex mit einem neuen SB-
Standort errichtet worden. Sidlich der Moschee erfolgt derzeit ebenfalls eine Wohnbe-
bauung.

Diesen Entwicklungen hat die Stadt u.a. im Rahmen der 46. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (FNP) Rechnung getragen und nicht nur das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 342, sondern auch den stdlichen Anschluss bis zur StraRe Auf der Schulenburg als
+Wohnbauflache” dargestellt (Anderungsbeschluss ebenfalls im Marz 2001, auf dieses
FNP-Verfahren wird verwiesen).

2. Planungsziele und Gegenstand dieser 1. Anderung

Sidlich des Plangebietes Nr. 342 liegt die Moschee der tlirkisch-islamischen Union. Deren
Besucher nutzten in dem bisher gewerblich gepragten Gebiet v.a. die Betriebsflachen der
friheren Fa. Disselkamp und die breite, ungeordnete Verkehrsflaiche der HolzstralBe als
Parkplatz. Durch die Neustrukturierung des Gesamtgebietes und angesichts des aus
stadtebaulicher Sicht gebotenen Rickbaus der Holzstral8e ist mittelfristig ein zunehmender
Parkdruck auf die umgebenden StralRen zu erwarten.
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Dieses Konfliktpotenzial ist u.a. auch im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.
342 mit den Birgern diskutiert worden. Die Beteiligten und die Stadt haben versucht, hier-
far alternative Standorte und andere Lésungen zu finden, die Bemihungen haben jedoch
nicht zu einem Erfolg gefihrt.

Nach Verhandlungen zwischen Bautrager und der tirkisch-islamischen Union ergibt sich
nunmehr die Mdglichkeit, eine Teilflache aus dem geplanten Baugebiet herauszunehmen
und in der bendtigten GroRenordnung von ca. 60 Stellplatzen als Stellplatzanlage fir die
Gemeinbedarfseinrichtung ,Moschee und Kulturverein” anzulegen. Hierdurch muss der
quartierinterne ErschlieBungsring abgebunden und mit einem Wendehammer, der nach
Vorgabe der Stadt einen Durchmesser von 14 m haben soll, versehen werden.

Grundlegende Voraussetzung flr die Stadt war im Vorfeld die gutachterliche Bewertung
der von einer derartigen privaten Anlage ausgehenden Gerausch-lmmissionen fir die umge-
bende Wohnbebauung. Das Gutachten wird als Anlage Bestandteil dieser Begrindung
(Akus GmbH, Bielefeld, August 2001 - siehe dort):

¢ Im Ergebnis wird bei dem Betrieb tagsiiber von 6 Uhr bis 22 Uhr bei 65 Stellplatzen mit
b-fachem Stellplatzwechsel ein Beurteilungspegel von 51-52 dB(A) an den stellver-
tretend fir das Umfeld gewéhlten ndchstgelegenen Immissionsorten erreicht.

¢ Der Richt- und Orientierungswert der TA Larm bzw. des Beiblatts zur DIN 18005 von
tags 55 dB(A) fir Wohngebiete wird demnach relativ deutlich unterschritten;

¢ auch die zuldssigen Spitzenpegel von maximal 85 dB(A) tags werden durch Tiren-
schlagen mit bis zu 69 dB(A) unterschritten.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Rheda-Wiedenbrick in Abwagung der berihrten
offentlichen und privaten Belange das entsprechende Anderungsverfahren fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 342 eingeleitet. Planungsziel ist somit die Losung des mittelfristig verscharft
zu erwartenden Stellplatz-Konfliktes durch Umwidmung der bisher geplanten stidlichen
Bauzeile mit 3 Einfamilien-/Doppelhdusern mit Planstral3e in eine Stellplatzanlage fir die
Gemeinbedarfseinrichtung ,Moschee und Kulturverein”. Diese Losung ist nach der voraus-
gesetzten Einhaltung des relevanten WA-Immissionsniveaus sehr sinnvoll zur Entlastung
des gesamten Umfeldes.

Die geplante Stellplatzanlage hat eine GrofRe von ca. 1.750 m? und ermdglicht somit eine
sinnvolle Gestaltung und eine angemessene Uberstellung durch Laubbdume. Hierzu wird
eine entsprechende Gestaltungsvorschrift erlassen, damit die Anlage in das Umfeld
gestalterisch eingebunden werden kann. Ein mdglicher Gliederungsvorschlag ist aulRerdem
in der Plankarte enthalten. Festgesetzt werden zur Konfliktvermeidung zudem Zufahrts-
verbote zur Wendeanlage und ein Zufahrtbereich zur Holzstral3e, auch um den Ausbau hier
verlasslich planen zu kénnen.

Im Zusammenhang mit der Anlage des Wendeplatzes wird die Planstral3e geringfligig nach
Osten verschoben, die angrenzenden Baugrundstiicke und Uberbaubaren Flachen sind
entsprechend anzupassen. Die Ubrigen Festsetzungen, insbesondere die gesamten text-
lichen planungsrechtlichen und gestalterischen Vorgaben bleiben unberihrt und gelten
vollinhaltlich weiter auch fir die Wohnbauflachen im Anderungsbereich.

Die stadtebaulichen Ziele der Gesamtplanung werden durch die vorliegende Anderung nicht
in Frage gestellt. Die intensive Abstimmung mit dem Bautrager ist erfolgt, Baugrundstlicke
sind von ihm noch nicht verduRBert worden. Aus diesen Griinden betreibt die Stadt das
vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB.

Auf die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 342 sowie auf die jeweiligen Beratungs- und
Beschlussunterlagen der Stadt Rheda-Wiedenbriick wird ergdnzend verwiesen.
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3. Sonstige Belange

Die Umwidmung der geplanten verdichteten Wohnbauzeile und der PlanstralRe in eine Stell-
platzanlage mit Pflanzvorschrift fir Bdume fihrt nach Uberschlagiger Betrachtung nur zu
einer geringen zusatzlichen Versiegelung gegeniber dem geltenden Bebauungsplan Nr.
342. Aufgrund der Vorgeschichte des Gewerbestandortes und der bisherigen vollstdndigen
Versiegelung der Flache wird im Abwagungsergebnis hierflir aber keine zusatzliche
AusgleichsmaRnahme flr erforderlich gehalten. Die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege sind in der Gesamtbetrachtung durch diese Anderung innerhalb des
Siedlungszusammenhangs nicht negativ betroffen.

Eine UVP oder eine UVP-Vorpriifung nach Anderung des UVP-Gesetzes wird aufgrund der
Rahmenbedingungen und der geringen GréRe nicht erforderlich.

Bau- und Bodendenkmale werden durch die Plandnderung nicht berihrt. Werden jedoch bei
Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§8 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung 3 Werktage in unveradndertem
Zustand zu erhalten.

GemalR Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde zum Bebauungsplan wurde
die ehem. Betriebsflache aufgrund der insgesamt geringen Vorbelastungen nicht ins
Altlastenkataster aufgenommen, andere Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Da es
sich bei dem Plangebiet um eine ehemalige Gewerbefladche handelt, ist bei BaumalRnahmen
besonders auf Bodenauffélligkeiten (Geriiche, Verfarbungen etc.) zu achten. Bei auftreten-
den Auffalligkeiten ist umgehend die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Gutersloh
zu benachrichtigen. Der Gebdudebestand der ehemals als Mdébelfabrik genutzten Flache
wurde bereits abgebrochen und der Bauschutt fachgerecht entsorgt. Danach ergeben sich
keine Einschrankungen in Bezug auf die geplante Neubebauung der Fléache.

Durch die Anderung werden sonstige Belange nicht erkennbar beriihrt.

4. Hinweise zur Abwéagung

Im Zuge der Beteiligung der Birger und der Fachbehdrden sind keine weiteren
abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen worden. Auf die Beratungsunterlagen des
Rates und seines Fachausschusses wird verwiesen.

5. Anlage: Schalltechnisches Gutachten ... zur Anderung des Bebauungsplans
~HolzstralRe”, Akus GmbH, Bielefeld, August 2001

Rheda-Wiedenbrick, im Februar 2002

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:
Planungsbiro Nagelmann / Tischmann
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrlck



