STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 234

HIER: 2. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG
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Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Plangrundlage

geman § 3(2) BauGB

geman § 10(1) BauGB

gemal § 10(3) BauGB

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat gemaR § 2(1)BauGB
in seiner Sitzung am 07.06.2001 die
Aufstellung der  Bebauungsplan-
anderung beschlossen.

Dieser Beschluf? ist am 10.07.2001
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 12.06.2003
Gez. Berenbrick

Ratsmitglied

Nach ortsublicher ¢ffentlicher Bekannt-
machung am 27.08.2002 wurde die
frihzeitige Information und Beteili-
gung der Blrger gemal § 3(1) BauGB
durchgefihrt

Die Tréger oOffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom
17.07.2002 gemal § 4(1) BauGB
beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 12.06.2003

gez. i.A. Kénig

Blrgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat am 23.01.2003 den
Entwurf der Bebauungsplananderung
mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 31.01.2003 hat die
Bebauungsplandnderung mit
Begrindung gemaR § 3(2) BauGB vom
10.02.2003 bis 10.03.2003. 6ffentlich
ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 12.06.2003

gez. Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Die Bebauungsplananderung wurde
vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbrick gemal § 10(1) BauGB
am 26.05.2003 mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den 05.06.2003
im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Jostkleigrewe

Ratsmitglied

Der Beschluss der Bebauungsplan-
anderung als Satzung gemald § 10(1)
BauGB ist am 20.06.2003 ortsublich
gemaR 8§ 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, daR
die  Bebauungsplandnderung  mit
Begrindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.06.2003
i.A. gez. Konig

Birgermeister

Die Planun

17.04.2002
17.04.2002

gez. Bureick

Die Festlegung der
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil
planénderung - geometrisch eindeutig.

terlage entspricht den An-

forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flursticksnachweis)
stadtebaulichen

dieser  Bebauungs-

Rheda-Wiedenbriick, den 11.06.2003

Vermessunagsbiiro Dipl.-Ina. Bureick

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung NRW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW S.256); zuletzt geandert durch

Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439);
Landesw assergesetz (LWG NRW): 8 51a LWG vom 25.06.1995 (GV.NRW S. 926),
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 234 im Westen beidseits

der Stral3e ,Am Woestekamp*

Der Bebauungsplan Nr. 234 ist im November 1974 in Kraft getreten. Dieser Bebauungs-
plan wird durch das vorliegende Anderungs- und Aufhebungsverfahren nach § 2 Abs. 4
Der Geltungsbereich dieser Aufhebung beidseits der
und die Abgrenzung zu dem ansonsten zu andernden

BauGB teilweise aufgehoben.
Stralle ,Am Woestekamp*
Plangebiet ist aus der Plankarte ersichtlich.

Die Rechtslage im Aufhebungsbereich ist nach Inkrafttreten der Aufhebung kinftig nach

§ 35 BauGB zu bewerten (,Bauen im Aul3enbereich*).

C. Planzeichen und Festsetzungen gemaf 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO):
WA Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs.
3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Gewerbegebiete gemal 8§ 8 BauNVO:

1.2.1 Gewerbegebiete (ohne Einschrankung des Stérgrades)

GE

1.2.2 Eingeschranktes Gew erbegebiet, gegliedert gem. § 1(4) BauNVO:
zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sind nur Betriebe und Anlagen
gemal 8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO, soweit sie im Sinne des 8§ 6
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stdren.

GEN

1.2.3 In den GE-Gebieten 1.2.1 und 1.2.2 sind geméal3 § 1(6, 9)
BauNVO jeweils unzulassig:

a) Schrottlagerplatze

b) Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen sind i.R. des § 8 BauNVO:
b.1) GroRhandelsbetriebe

eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder in

Verkaufsflache dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.

der Anlage 1, Teile A und B des Einzelhandelserlasses NRW vom

kungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu befiirchten sind.

b.3) Verkaufsstellen fur Kraftwagen, Zw eirader, sonstige Fahrzeuge,
Landmaschinen und Kfz-Zubehor (Reifenhandel etc) sind einschlief3l.
Verkaufs-/Ausstellungsflachen tber b.2 hinaus allgemein zul&ssig.

b.4) Einzelhandel mit Getrdnken
¢) Vergnlugungsstatten

1.2.4 ,Fremdkorperfestsetzung” gemald § 1(10) BauNVO fir den
vorhandenen grof3flachigen Lebensmittel-SB-Markt auf FIst. 388
(K+ K-Markt, Langer Kamp 2, Verkaufsflache einschl. Windfang
gemal Nutzflachenberechnung vom 9.12.1988: 1.563 m?):
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des Lebensmittel-SB-
Marktes sind im Erdgeschoss auf dem Flurstick 388 zulassig, der
Stellplatznachweis ist auf diesem Flurstiick zu erbringen. Uber das
Kernsortiment Lebensmittel/Getranke hinaus sind zentren- oder nah-
versorgungsrelevante Rand-/Nebensortimente gemald Einzelhandels-
erlass NRW (Anlage 1, Teile A und B, siehe Liste in Punkt G. Anlage)
bis zu maximal 10% der Verkaufsflache zulassig.

Eine Erweiterung Uuber das Flurstick 388 hinaus sowie eine
Nutzungsanderung als Anderung des vorhandenen Kernsortiments in
ein anderes zentren- oder nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
gemal Einzelhandelserlass NRW (Anlage 1, s.0.) sind unzulassig.
Sonstige im Rahmen des GEN-Gebietes gemafl § 8 BauNVO zulassige
Nutzungsanderungen sind hierdurch nicht eingeschrankt, der Stell-
platznachweis ist ebenfalls auf dem Furstiick 388 zu erbringen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmafl? (8 19 BauNVO), z.B. 0,8

Ausschopfung der maximal zuldssigen GRZ zulasst)
GFZ 1,6 2.2 Geschol¥flachenzahl GFZ, Hochstmald (8 20 BauNVvO), z.B. 1,6

Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse Z, Hochstzahl (8§ 20 BauNVO), hier z.B. 2

OKma= ... m baudeoberkante (oberster Dachabschluss) in Meter Gber Bezugshéhe

Als Ausnahme kann eine Uberschreitung durch Kamine, Dachaufbau-

Anlagen zugelassen werden.
Bungsstrale; die Bezugshthe wird je Baugrundstiick berechnet als
Stral3enbegrenzungslinie der Stral3e, die zur ErschlieBung bestimmt ist;

bei Eckgrundsticken gilt die langere Grundstiicksseite, bei Eckaus-
rundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
o] a) offene Bauweise
b) offene Bauw eise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

c) abweichende Bauweise gemaR § 22(4) BauNVO: es gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch darf die Lange der
Gebaude mehr als 50 m betragen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

—— e ——

- nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

3.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen im GE/GEN entlang der
Herzebrocker StraBe L 568 mit Pflanzbindungen gemaR § 9(1)25
BauGB: Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind gemald 88
12(6), 14(1) i.v.m. 8 23(5) BauNVO in den Pflanzstreifen
unzulassig; Einfriedungen sind im Rahmen der Gestaltungs-
vorschriften gemaf § 86 BauO zulassig.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRBenbegrenzungslinie
4.2 StralRenverkehrsflachen

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FulR-/Radweg

4.4 Anschluss an Verkehrsflachen: Bereiche ohne jegliche Ein- und
"~ Ausfahrt oder Zu-/Abgéange zur L 568

T v v W@

5. Pflanzvorschriften geman § 9(1) Nr. 25 BauGB

5.1 Anpflanzung standortheimischer Gehdlze (§ 9(1)25a BauGB):

a) Umgrenzung von Pflanzflachen zur Gebietsgliederung:
geschlossene Pflanzung und Pflege standortheimischer Gehdlze als
nicht geschnittene Hecke oder Baumhecke (Pflanzabstand ca. 1-1,5
m), mindestens 2-reihig oder 4-reihig gemaf Planeintrag. Nebenan-
lagen, Stellplatze und Garagen sind in den Pflanzstreifen unzulassig.

0000000
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b) Heckenanlage an der L 568 als sichtabschirmende Pflanzung:
Pflanzung und dauerhafte Pflege einer mindestens 1-reihigen
geschlossenen Heckenstruktur mit standortheimischen Gehdlzen
wie Hainbuche, Weilidorn, Liguster, Buchsbaum in Verbindung
mit Baumen gemal c); Mindesthéhe 1,2 m, gemessen ab Fahr-

o o 0 0

bahnoberkante der L 568 (siehe erganzend D.2.3).

c) Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Baume:
zwingend einheitliche Artenwahl, hier Winterlinde (Tilia cordata,
auch Sorte Greenspire), Stammumfang mindestens 18-20cm.

Ein Standort gem&R Plankarte kann bei notwendigen Zufahrten um
bis zu 5 m verschoben werden.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe
- zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB).

6.2 Flache fur Versorgungsanlagen (8 9(1)12 BauGB): Trafostation

o obas, 6.3 Versorgungsleitungen, ungefahre Lage (8 9(1)13 BauGB):

_ Nasser Mitteldruckgasleitungen (RWE Gas) und Wasserleitungen (VGW)

I oas 6.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HE E = 6.5 Kennzeichnung und Abgrenzung der aufzuhebenden Teilflache
des Bebauungsplans Nr. 234 vom Ubrigen Plangebiet

[::] 6.6 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (8 9(7) BauGB)

6,0~ 6.7 MalRangaben in Meter

6.8 Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

DN 0°-30°

Dachneigung DN der Hauptbaukdrper geman Planeintrag

b.2) Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrie-
ben sind allgemein zuldssig, wenn das angebotene Sortiment aus

Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren steht und die

Zentren- oder nahversorgungsrelevante Warensortimente im Sinne

07.05.1996 (Liste siehe G. Anlage) sind hierbei jedoch nicht
zuldssig; Ausnahmen kénnen fur Rand-/Nebensortimente in Ergénz-
ung zum Kernsortiment zugelassen werden, wenn negative Auswir-

(soweit die Uberbaubare Grundstlicksflache gemaR § 23(1) BauNVO die

2.4 Ho6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO): maximal zuldssige Ge-

ten fir Fahrstihle, Luftungsanlagen oder ahnliche betriebsbedingte

Bezugshohe: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen Erschlie-

Mittelwert der Hohe der 2 auReren Grundstiickseckpunkte mit der

D. Festsetzungen gemald 8§ 86 BauO NRW in Verbindung
mit 8 9(4) BauGB - oOrtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (8§ 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachgestaltung im gesamten Plangebiet:

a) Dachneigung der Hauptbaukdrper: 0°-30°; fir Anbauten und Nebenanlagen sind
Dachform und -neigungen allgemein freigestellt.

b) Dachaufbauten sind allgemein ausgeschlossen, analog Festsetzung C.2.4 kdnnen
betriebsbedingte technische Aufbauten als Abw eichung zugelassen werden.

c) Als Dacheindeckung sind fur Hauptdacher ab 22° DN Betondachsteine oder Ton-
ziegel in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis
schwarz zuladssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthra-
zitgrau).

Fur die Bedachung von Hauptdachern unter 22° DN sind dachuntypische Farben
wie blau, grin, gelb oder weil3 sowie grelle Farben in Anlehnung an das RAL-
Farbregister RAL 2005, 2007, 3024, 3026 unzulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich allgemein zulassig.

d) Sonderregelung fur Drempel in den WA: Drempel sind nur in fir den Dachaufbau
konstruktiv notw endiger H6he zulassig.

1.2 Fassadengliederung im gesamten Plangebiet: AuBenfassaden von Hallenbauten
sind mindestens alle 25 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Verspringe,
Versadtze, Fenster-/Glasbander, dauerhaft wirksame Fassadenbegrinung (jeweils
mind. 3 Pflanzen), Farb- oder Materialw echsel.

1.3 Werbeanlagen im gesamten Plangebiet:
a) An Gebauden sind Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach unzul&ssig.

b) Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern sind unzulassig. Unzulassig
sind Werbeanlagen mit grellem Licht (grell: z.B. signalgelb, -rot, -wei etc. (RAL
1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL
1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.))

c) Hinweis: entlang der Landesstrale L 568 sind Werbeanlagen nach § 28 StrwG
(StraBen- und Wegegesetz NRW) in einem Streifen von 20 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand, unzulassig; bis zu einem Abstand von 40 m bedirfen sie der Zustimmung
der Stral3en.NRW, NdI. Bielefeld. Eine Beteiligung an den entsprechenden Baugeneh-
migungsverfahren ist somit auch weiterhin erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit
nach § 65 BauO entbindet ebenfalls nicht von der Einhaltung der o.g. stral3enrecht-
lichen Zustimmungspflicht.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemall § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Stellplatzanlagen: Je angefangene 10 Pkw-Stellplatze einer ebenerdigen Sammel-
anlage (ab 6 Stellplatze) ist zwischen oder neben diesen gleichmaRig verteilt mindes-
tens 1 standortheimischer Laubbaum wie Eiche oder Eberesche (Stammumfang mind.
16-18 cm) in einer Pflanzflache von mindestens 6 m2 fachgerecht zu pflanzen und zu
unterhalten.

Grenzen die Stellplatze unmittelbar an vorhandene Baume oder an gemal § 9(1)25
BauGB anzupflanzende Baume an, kénnen diese ggf. als Abweichung angerechnet
werden (Hinweis: Nachw eis/Abstimmung mit der Stadt Uber einen Freiflachenplan).

2.2 Standplatze fur Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehoélzen einzu-
grinen, Kombinationen mit begriinten Holz- oder Rankgeriisten sind zulassig.

2.3 Einfriedungen sind als standortgerechte Laubhecken anzulegen. Innerhalb dieser
oder rickwartig zur Grundstlcksseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht, Metall-
gitter oder Holz zuléassig, diese muissen aber mindestens 0,5 m von o6ffentlichen
Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Die Grundsticke an der L 568 sind entsprechend mit mind. 0,5 m Abstand innerhalb
oder rickwartig der Sichtschutzpflanzung gemafl C.5.b lickenlos mit einer Mindest-
hohe von 1,2 m uber Fahrbahnoberkante der L 568 einzufrieden.

Entlang der gebietsinternen o6ffentlichen Verkehrsflachen (ohne L 568) sind Einfrie-
dungen innerhalb eines Streifens von 2 m nur bis zu einer Hohe von max. 0,8 m Uber
StraBenoberkante zuldssig. Geeignete Arten flr Schnitthecken: z.B. Hainbuche, W eil3-
dorn, Liguster, Buchsbaum.

3. Ausdrickliche Empfehlungen und Hinw eise

a) Bei Gestaltungsfragen wird in Zw eifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

b) Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO.

c) Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften gemall § 86 BauO sind
Ordnungswi idrigkeiten i.S. der BuR3geldvorschriften des 8§ 84 BauO und kdnnen
entsprechend geahndet werden.

E. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

I. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

123 Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Gebéaude, ggf. mit Hausnummer

24

= Ruthenbach (Bachlauf im Bereich der Verkehrsflachen)

Il. Kennzeichnung nach § 9(5) Nr. 1 BauGB, siehe auch F. Hinweise

KARRXXA Kennzeichnung der durch Einwirkungen von der Bahnlinie vorbelas-

teten Wohnbauflache (Flurstiicke 244, 245)

Kennzeichnung: stellenweise Bodenbelastungen mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffen auf Flurstiick 358 (Autohaus, Sanierungsbedarf)

XX

F. Sonstige Hinw eise

1. Kennzeichnung des durch mdgliche Gerauscheinwirkungen von der Bahntrasse
vorbelasteten Bereichs nach § 9(5) Nr.1 BauGB:

Die gekennzeichneten Baugrundstiicke entlang der Bahntrasse sind durch den Bahn-
verkehr vorbelastet. Es treten betriebsbedingte Immissionen wie Schall und Boden-
erschitterungen auf, die aber in vergleichbaren Baugebieten der Stadt an dieser Bahn-
strecke bisher allgemein wohnvertréglich im Rahmen eines allgemeinen Wohn- oder
Mischgebietes sind. Es besteht kein Anspruch auf Wohnruhe wie in einem unbelasteten
reinen Wohngebiet ,auf der grinen Wiese“. In der Objektplanung sind diese Rahmen-
bedingungen zu beachten und ggf. vorbeugende SchutzmaRnahmen zu prifen.

2. Altlasten: Gemall Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet
bisher Altablagerungen nicht bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten auf (z.B.
bisher unentdeckte Kontaminationen), ist das Umw eltamt sofort zu verstandigen.

Kennzeichnung lokaler Bodenbelastungen nach § 9(5) Nr.1 BauGB Im Bereich des
Flurstiickes 358 (Autohaus) liegen nach orientierenden Untersuchungen stellenw eise
Bodenbelastungen mit Mineralélkohlenw asserstoffen vor, fir die ein Sanierungs-
bedarf besteht. Als Hinweis hierauf erfolgt im Bebauungsplan vorsorglich eine
Kennzeichnung im Sinne des 8 9(5) BauGB (siehe auch Begriindung zum B-Plan).

3. Niederschlagsw asser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd- und Keller-
geschosse eindringen koénnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen.
Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist
gemal Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

5. Okologische Belange:

- Die Berlcksichtigung oOkologischer Belange und die Verwendung umweltvertrag-
licher Baustoffe wird nachdricklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung,
Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung,
Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe). Die extensive Begrinung von Flach-
dachern - bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen.
Bei Grenzgaragen ist die nachbarliche Abstimmung erforderlich!

- Der Einbau einer Brauchw asseranlage fir die Regenw assernutzung im Betrieb/Haus-
halt ist unter Beachtung der SicherungsmalBnahmen gemaf Trinkw asserverordnung
und DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasserversorgungsunternehmen und der
Stadt schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem (Ubrigen
Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu
kennzeichnen!

- Grunflachen sind unter Verwendung standortheimischer und kulturhistorisch be-
deutsamer Gehdlze maglichst naturnah zu gestalten.

G. Anlage zu C 1.2

Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die im Plangebiet gemaf
Festsetzung C.1.2.3.b.2 und 1.2.4 nicht oder nur begrenzt zulassig sind. Die Liste
basiert auf dem Einzelhandelserlass NRW vom 07.05.1996 (MBI.NW 1996 S. 922),
hier Anlage 1, Teile A und B und wird fiir den Stadtteil Rheda in Rheda-Wiedenbrtck
ausdrucklich als zutreffend bestatigt:

Teil A: Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

1. Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibw aren / Biroorganisation
Kunst / Antiquitéten
Baby-/ Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto / Optik
Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgew erbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren / Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel

No Ok wN

Nahversorgungs- (ggf. auch zentren-) relevante Sortimentsgruppen
1. Lebensmittel, -Getrénke-
2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Teil B: I. d. R zentrenrelevante Sortimente, hier ebenfalls ausgeschlossen
Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen

Campingartikel

Fahrrader und Zubehér, Mofas

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

A

blau = Anderung nach der Offenlage
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