STADT RHEDA - WIEDENBRUCK:
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.5

"HERZEBROCKER STRASSE"™
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MaBstab

Einleitungsbeschluss
gemal § 12(2) BauGB

Frihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung
gemafd 88 3(1), 4(1)BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf
gemald § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Die Hnleitung des Bebauungsplan-
verfahrens gemall § 12(2) BauGB
i.V.m. § 2(1) BauGB ist vom Bau-,
Planungs- und Verkehrsausschuf3 der
Stadt Rheda-Wiedenbrick in seiner
Sitzung am 05.09.2002 beschlossen
worden.

Dieser Beschlu3 ist am 16.09.2002
ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 21.11.2002

gez. Berenbrinck
Vorsitzender des BPV

Ratsmitglied

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am 20.06.2002 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Birger gemalR § 3(1) BauGB
durchgefiihrt

Die Tréager offentlicher Belange wurden

mit  Schreiben vom 22.05.2002
gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 20.12.2002

gez. Bernd Jostkleigrew e
Blrgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschul hat am 05.09.2002 den
Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 16.09.2002 hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemaf §
3(2) BauGB vom 30.09.2002 bis
31.10.2002 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 20.12.2002

Vorsitzender des BPV

gez. Bernd Jostkleigrewe
Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbriick gemaR § 10(1) BauGB
am 16.12.2002 mit seinen planungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 20.12.2002

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Bernd Jostkleigrewe
Burgermeister

Ratsmitglied

Der Beschlu? des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Satzung geméaf §
10(1) BauGB ist am 23.12.2002
ortsublich gemal? § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dafl der Bebauungsplan mit
Begriindung w ahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns  Einsichtnahme  bereit-
gehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 23.12.2002

gez. i.A. Serges
Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

18.09.01 (bzgl. Bebauung)

18.09.01 (bzgl. Flurstiicksnachw eis)

Die Festlegung der stédtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den 08.01.2003

gez. Bureick DS.
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Bureick

| . Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass diese Plan-
ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.

Burgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV.
NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz v. 09.05.2000 (GV.NRW S. 439, 445)

Landesw assergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemafl § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

M 1.1 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
a) Gemal § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind in den Mischgebieten Anla-
gen nach § 6(2) Nr. 6, 7, 8 sowie nach § 6(3) BauNVO unzu-
lassig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
b) weiterhin sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6(2) Nr. 3 BauNVO
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
SO 1.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 (3) BauNVO) Baumarkt /
Bau Gartencenter mit ergdnzenden Nutzungen
Garten

Zulassig ist ein Baumarkt mit Gartencenter und einer Gesamtver-
B 1 kaufsflache von max. 8.700 m? (einschl. AuBenverkaufsflachen).
Das zuléassige Warensortiment wird auf die Warengruppen begrenzt,
die in der Anlage zu dieser Festsetzung aufgefuhrt sind.

B 2

Zulassig ist als ergdnzende Nutzung ein Getrdnkemarkt mit einer
Verkaufsflache von 800 m?, sowie Bilro- und Verwaltungsgebaude

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MafRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

~—1 -7 8.3 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer

v Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten.

r— - - - il
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I St [ 8.4 Stellplatzanlagen, tlw. mit Sammelzufahrt (8 9(1) Nr. 4 BauGB);

]

XXX 8.5 Kennzeichnung gemall § 9(1) Nr. 5 BauGB: Altlast Kataster-

Altlast X

D115 / 56 HP Nr. 4115/56 HP, ehemalige Mdbelfabrik Libke, gesamtes ehe-
X X X X

maliges Betriebsgrundstuck.

8.6 Versorgungsleitungen (8 9(1) Nr. 13 BauGB),
10kv| 10 kV — Erdkabel

4

s Gas Mitteldruckgasleitung

wasser| Wasserleitung DN100/150

o

L i 8.7 Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (8 9(1) Nr.
o 21 BauGB)
+ 6,0 +

8.8 MalRangaben in Meter

8.9 Festsetzung gemaR § 51a(3) Landesw assergesetz (Anderung
des LWG vom 7.3.1995, GV.NW S. 248): Anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Stellplatzflachen, be-
festigten Hofflachen und Garagenzufahrten wird - soweit nicht als
Brauchw asser genutzt - in die Regenw asserkanalisation eingeleitet.

und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber und -leiter.

Zulassig ist als ergdnzende Nutzung ein KFZ-Teile und -Zubehor-
B 3 handel sowie Reparaturservice, dariiber hinaus auch Buro- und Ver-
waltungsgebaude und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, Betriebsinhaber und -leiter.

Im gesamten SO-Gebiet sind zentrenrelevante Warensortimente
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ (Héchstmal3, 8§ 19 BauNVO); z.B. 0,8

GRZ 0,8

GFz 1,2 2.2 Geschol3flachenzahl GFZ (H6échstmal3, § 20 BauNVO); z.B. 1,2

BMZ 5,0 2.3 Baumassenzahl BMZ (Hochstmaf3, § 21 BauNVO); z.B. 5,0

Zmax |l 2.4 Zahl der Vollgeschosse Z, HochstmaR (§ 20 BauNVO), hier: 2

@ 2.5 Zahl der Vollgeschosse Z, zwingend (§ 20 BauNVO), hier: 2

2.6 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) Uber Bezugshohe:
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlielBungsstralie
oder Stellplatzanlage; Berechnung der Bezugshdhe je Baugrund-
stick: Mittelwert der 2 hochsten Punkte der Oberkante
Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grundstickseckpunkte mit der
StraBenbegrenzungslinie der StraRe oder Stellplatzanlage, die zur
ErschlieBung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die
langere Grundsticksseite, bei Ausrundungen im Stralenzug ist der
mittlere Punkt festzulegen.

= 2.6.1 max. zulassige Firsthéhe in Meter (Oberkante First)

THra= ..... 2.6.2 max. zulassige Traufhdhe in Meter (Schnittkante Auf3en-
flache aufgehendes Mauerw erk und Oberkante Dachhaut)

2.6.3 max. zuldssige Gebaude- bzw. Firsthohe in Meter (oberster
Dachabschluss). Als Ausnahme kann eine Uberschreitung durch
Kamine, Dachaufbauten fir Liuftungsanlage, Fahrstiihle oder ahn-
liche betriebsbedingte Anlagen zugelassen werden.

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9(1) Nr.2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

o) 3.1.1 offene Bauweise

_____ 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache geméaR § 23 BauNVO
r ] = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrankung nach 8 23(5) BauNVO flr Garagen, Carports:
diese miussen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zu-
fahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m
Abstand hiervon zu wahren (auch zu FufRR-/Radwegen), der gemal
8§9(1)25 BauGB mit standortheimischen Gehélzen als Hecke oder mit
dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr.11 BauGB)

4.1 StralBenbegrenzungslinie

4.2 StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinien

4.3 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

4.3.1 Ful3-/ Radweg

4.4 Anschluss an Verkehrsflachen

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

e v v w

— - Ein- und Ausfahrtbereiche zur Herzebrocker Straf3e, zur Nonenstral3e
und zum Bosfelder Weg

5. Griunfldchen (8 9(1) Nr.15 BauGB)
5.1 Offentliche Grinflache: Verkehrsbegleitgrin

5.2 Private Grunflache: Gliederungsgrin und Abpflanzungsflache

6. Umgrenzung der Hachen f. Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umw elteinwirkungen - LArmschutz (8 9(1) Nr.24 BauGB)

Grundlage: Larmschutzgutachten ACUS GmbH vom 23.07.2002

a) Im gekennzeichneten Bereich des geplanten Bau-und Gartenmarktes
(TB 1) sind zum Schutz des sudlich angrenzenden MI-Gebietes vor
Larm durch Anlieferungsverkehr bauliche Vorkehrungen in Form
einer Einhausung zu treffen die im Einfahrtsbereich (Bosfelder Weg)
und im Ausfahrtbereich offen bleibt.

b) Im gekennzeichneten Bereich des geplanten Getrankemarktes (TB 2)
sind zum Schutz des westlich angrenzenden MI-Gebietes vor
Betriebslarm / Verkehrslarm durch Anlieferungsverkehr bauliche Vor-
kehrungen in Form einer geschlossenen Gebaudew and zu treffen.
Weiterhin sind Torrandabdichtungen einzubauen.
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¢) Kihl-/Liftungstechnik ist derart zu dimensionieren, dass an den
nachstgelegenen Wohnhdusern die diesbezliglichen Immissions-
schallpegel L< 30 dB(A) eingehalten werden.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzvorschriften (8 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

7.1 Anpflanzung von Baumen, Strduchern etc. (8 9(1)25a BauGB):

@ 7.1.1 Anpflanzung standortheimischer Baume:

Anlage einer straBenbegleitenden Baumreihe (Stammumfang mind.
16-18 cm); die Standorte kbénnen ausnahmsweise bei notwendigen
Zugangen oder Zufahrten um bis zu 3 m verschoben werden.

7.1.2 Stellplatzbegrinung gemaf Begriinungskonzept

CC:) 7.1.3 Ausdauernde Fassadenbegriinung fur Hallenbauten:

Aullenfassaden von Hallenbauten sind in den gekennzeichneten
Bereichen, dauerhaft mind. zu 50% mit Kletter-/Rankpflanzen zu
begriinen. Bemessung: mind. 1 Pflanze je Ifd. 2 m Wand (Beispiel:
30 m Fassade x50% = 15 m = 8 Pflanzen)

7.2 FErhalt von Einzelbdaumen gemalR 8 9(1) Nr. 25b BauGB

C. Festsetzungen gemall 8§ 86 BauO NW in Verbindung mit 8 9 (4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Im Sondergebiet (SO):

1.1.1 Dachgestaltung:
a) TB 1: Zulassig sind Flachdécher (FD) mit einer Dachneigung von 2° bis 5° und
im Bereich des Gartenmarktes und des Haupteinganges auch Sattel-/Sheddacher.

b) TB 2: Zulassig sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 2° bis 5°.

c) TB 3: Zulassig sind Flachdéacher (FD) mit einer Dachneigung von 2° bis 5° und
im Bereich @ (Verwaltung / Aufenthaltsradume) auch Zeltdacher (ZD) und
Pultdacher (PD).

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

1.1.2 Fassadengliederung: stralRenseitige Aulienfassaden von Hallenbauten sind
mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander,
dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb- oder Materialw echsel.

1.1.3 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern sind unzuléssig.

b) Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzulassig. An Gebdaude-
fassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftzug, Symbole 0.4.) durfen mit ihrer
Oberkante nur bis zu einer Hohe von 0,5 m unter Traufe oder Flachdach ange-
bracht werden. Maximale Gr6Re der Anlagen: Hohe bis 1,5 m, Lange bis 15,0 m.
Abw eichungen konnen zugelassen werden, wenn die GréRe im Verhaltnis zur
Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt.

¢) Produktw erbung ist in einem Bereich im Abstand von 20 m zur Herzebrocker
StralRe unzulassig.

1.2 Dachgestaltung im Mischgebiet (MI):

1.2.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper:
a) Dachformen: Satteldach SD, Pultdach PD und Flachdach FD;
b) Dachneigung siehe Plankarte, bei Nebendéachern auch héhere Dachneigung;

c) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Grinden bei 6ko-
logisch orientierten Bauformen und Niedrigenergiehausern zugelassen werden.

1.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Traufenldnge nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
den Farbskalen von rot bis braun und von grau Uber dunkelgrau, anthrazit bis
schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016
anthrazitgrau).

Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sowie Dachern bis
22° Dachneigung sind auch andere Materialien zulédssig. Extensive Dach-
begrinungen und Solaranlagen sind jew eils ausdricklich zulassig.

1.2.3 maximal zulassige Sockelhtéhe: 0,4 m Uber Bezugspunkt: (= Ok Fertig-
fuBboden Erdgeschoss Uber Oberkante der ErschlieBungsanlage analog Festsetzung
B.2.6).

1.2.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhéuser sind in den gestalte-
rischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+ 3° Toleranz), Dachfarbe und Fassa-
denmaterial (z.B. Putz oder Mauerw erk) jew eils gleich auszufihren.

Abw eichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen w erden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4,5 BauO)

2.1 Im Sondergebiet (SO):

2.1.1 Stellplatzanlagen:

a) Pkw -Stellplatze sind mit kleinteiliger Pflasterung (Kantenlange max. 15 x 25 cm,
Porenpflaster oder Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. Dranasphalt) wasser-
durchlassig zu befestigen.

Fir Fahrgassen wird die Verw endung entsprechender Materialien oder von Drén-
asphalt empfohlen, soweit die Nutzung dem nicht entgegensteht.

b) Stellplatzanlagen sind durch standortheimische Laubbaume (Hochstamm) mit
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm wie z.B. Eiche, Eberesche, Feldahorn
oder Buche gemalR Begrinungskonzept zu durchgriinen.

2.1.2 Einfriedungen:

a) Entlang der Herzebrocker Strale sind nur heckenartige Einfriedungen aus stand-
ortheimischen Laubgehdlzen zuléssig.

b) Entlang des Bosfelder Weges (Freiflache Gartencenter) sind Einfriedungen z.B.
aus Drahtgeflecht bis maximal 4 m Ho6he zuldssig, diese Drahtkonstruktionen
mussen aber einen Mindestabstand zu o.g. Verkehrsflachen von 1 m einhalten.
Die Zaunanlagen sind stral3enseitig mit standortheimischen Gehdlzen oder Rank-
pflanzen zu begrunen.

c) Artenvorschlage fur Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum.

2.2 Im Mischgebiet (MI):
2.2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carports
etc. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-,
Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Zufahrten im Vorgartenbereich durfen eine Breite von 6 m, bei Eckgrundstiicken
alternativ 5 m je Stral3enseite, nicht Uberschreiten.

c) Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
(Kantenlange max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm)
oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.4 wasserdurchlassig zu
befestigen. Abweichend kénnen fur Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien
wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, sow eit
moglich, Gberschissiges Regenw asser seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

d) Je angefangene 6 nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze einer Sammelanlage ist
zwischen oder neben diesen gleichmaRig verteilt mindestens 1 standort-
heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14-16 cm) in einer Pflanzflache von
mindestens 6 m2 zu pflanzen und zu unterhalten.

e) Werden mehrere Stellplatze auf privaten Flachen unmittelbar entlang der Ver-
kehrsflache angeordnet, so ist nach jeweils 2 Stellplatzen ein Baum 2. Ordnung
(Stammumfang mind. 14-16 cm) in einem Pflanzbeet von je mindestens 5 m2 zu
pflanzen und zu unterhalten.

f) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

2.2.2 Standplatze fir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehélzen ein-
zugrinen, eine Kombination mit begrinten Holz- oder sonstigen Rankgeristen ist
zulassig.

2.2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuléssig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder rickw artig zur Gartenseite
ist moglich, diese miuissen jedoch mindestens 0,5 m von o6ffentlichen
Verkehrsflachen abgesetzt sein. Vorschlage fur Schnitthecken: Hainbuche, WeiR3-
dorn, Liguster, Buchsbaum.

b) In Vorgéarten entlang der StralB3enverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlie3lich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
Uber StralRenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig.

3. Ausdriickliche Empfehlungen:

3.1 Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

3.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO und kdnnen entsprechend geahndet
werden.

D. Anlage zur textlichen Festsetzung B.1.2: Sortimentsbegrenzung

Im Sondergebiet Baumarkt mit Gartencenter zugelassene Warengruppen sind:

I. zulassige Warengruppen ohne Flachenbegrenzung:

a) Werkzeuge/Beschlage

Heimw erkermaschinen und Zubehdr, Werkzeuge aller Art und Kleineisenw aren,
Befestigungstechnik, Beschlage, Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik, Regal-
systeme, Baumaschinen und -gerdte, Draht, Ketten, Seile, Brief-, Sortiments- und
Werkzeugkasten. - Werkzeugverleih, Handw erkervermittlung, Reparatur-Service.

b) Elektroartikel

Elektroinstallation, Kabel und Zubehdr, Antennen, Schwachstromtechnik, Leucht-
mittel und Leuchten (ohne Wohnraumleuchten), Stromwandler, Pumpen und
Kompressoren, Heizgerate fir den gew erblichen Bedarf.

c) Malerartikel

Farben aller Art, Malerwerkzeuge, Gips- und Spachtelmassen, chemisch-tech-
nische Produkte, Reinigungsmittel und -gerédte, Klebstoffe, Dekorationsmaterial,
Folien, Tapeten und sonstiger Wandbelag, Putze, Teppichboden und sonstiger
Bodenbelag.

d) Holzprodukte

Konstruktionsholz, Leisten/Latten, Boden-, Wand- und Deckenverkleidung, Be-
festigungstechnik, Holz fir Mobelbau, Regalsysteme, Kleinmdbel, Saunen und
Zubehor, Plattenzuschnitt, Bilderrahmenzuschnitt.

e) Sanitarartikel

San-Installation, Sanitarobjekte, Armaturen und Zubehdr, Heizungs- und Luftungs-
bau. HeiR- und Kaltwasserinstallation, Badausstattung, Bad- und Kichenmobel,
Duschkabinen, Spiegel, Regalsysteme, Kamintfen und Zubehor.

f) Gartenartikel

Pflanzen aller Art, Garten- und Gartenmotorgeréate, Pflanzennahrung und -pflege,
Erden, Samereien, Zaunbau und Gartenholz, Gartenbau- und Dekorationsartikel,
Grillgerate und Zubehor, Teichbau und Teichpflege, Brennmaterial, Leitern, Garten-
und Gew achshauser, Pflanztépfe und Vasen, Gartenkamine, Bew &sserungs-
systeme, Sonnenkollektoren, Garten- und Campingmaobel, Zelte und Zubehor.

g) Baustoffe/Bauelemente

Sonnenschutz und Verdunkelungsanlagen, Lager- und Transportbehélter, Bedach-
ungsmaterial, Isolierung, Ausbaustoffe, Bau- Be- und Entw&sserung, Baumortel
und Kleber, Baustoffe, Klinker, Bauelemente, Fliesen, Steine, Pflaster, Geriste,
Leisten, Bauprofile, Bautenschutzmittel, Zuschlagstoffe.

h) Autozubehdr, Zw eirader, Zw eiradzubehdr

Il. Warengruppen, die zusammengenommen nur auf max. 400 m? angeboten werden

F. Sonstige Hinw eise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist
gemal Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Im Plangebiet liegt eine ehemals holzverarbeitende Fabrik, deren
Gebaudebestand im Rahmen der Umsetzung der Planung abgebrochen wird. Hier
befindet sich die unter der Kataster-Nr. 4115 / 56 HP registrierte Altlast, die von der
Flachenumnutzung betroffen ist. Nach den gutachterlichen Untersuchungen des
Ing.-Blro” s fur Geotechnik GFP-Duisburg sind die bestehenden Kontaminationen
unter gutachterlicher Aufsicht zu sanieren. Auf eine ordnungsgemalle Entsorgung
des anfallenden Bauschutts ist zu achten. Die Abrissgenehmigung wurde am
11.04.2000 erteilt. Vor einer Neubebauung sind Sanierungserfolg und Nutzungsver-
traglichkeit gutachterlich nachzuw eisen.

Sollten sich weitere Erkenntnisse Uber bisher nicht entdeckte schadliche Bodenver-
anderungen ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallwirtschaftsbehtrde des Kreises
Gutersloh (Tel.: 05241/85-2740) zu benachrichtigen.

3. Zur Bepflanzung der Grundsticke sollen mdoglichst standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher verwandt werden. Empfohlen werden
auch Fassadenbegrinungen, z.B. bei Garagen (Hinw eis: nachbarliche Abstimmung bei
Grenzgaragen!) und eine extensive Begriinung flach geneigter Dacher.

Pflanzliste:

- Baume I. Ordnung, Ausw ahl: - Baume Il. und Ill. Ordnung, Ausw ahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus

Traubenkirsche
Vogelkirsche

Walnuf3 Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Prunus padus
Prunus avium

Straucher, Ausw ahl:
Beerenobst div.
Brombeere
Haselnuf3

Rubus fruticosus
Corylus avellana

Schlehe
Schw. Holunder
Gem.Schneeball

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

dirfen:

a) Batterien, Staubsauger fir Gewerbe und AulRenbereich, Leuchten aller Art, Gar-
dinen/Zubehor, Korb- und Flechtwaren, Poster und Bilderrahmen, Seidenblumen,
Zeitschriften, Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf, Arbeitskleidung.

b) Tierfutter und Zubehor, Fachliteratur, insgesamt bis héchstens 50 m2.

lll. Sonstige Leistungen im Bereich der Vorkassenzone

Backer Bistro, Schuh- und Schlisseldienst ; insgesamt bis hochstens 80 mz2,

IV. Ambulante Handler sind in die Geb&ude zu integrieren.

E. Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne
Festsetzungscharakter

123° vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flursticksnummern
vorhandene Gebaude
(im Bereich des SO-Gebietes zum Abbruch vorgesehen)
N vorgeschlagene Baumstandorte
N Liste empfohlener Arten:
- Eberesche (Sorbus aucuparia) - Feldahorn  (Acer campestre)
R - Hainbuche (Carpinus betulus) - Winterlinde (Tilia cordata var.)
s‘:}§\
Qﬁi‘\ Umgestaltung der Herzebrocker StraRe gemal Entwurf (Ing.-Biro
“sy%| Rover, Gitersloh),
R Kanaltrasse Holzbach — nachrichtlich

Definition Vorgarten: nicht Uberbaute Grundstiicksflache zwischen
Hauseingangsbereich einschlie3lich angrenzender Schmalseiten und
Verkehrsflachen = halboffentlicher Ubergangsbereich entlang vor-
derer Baugrenzen mit einem Abstand v. i.d.R. 3-5 m zur Planstrai3e.
hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten , Wohngarten* WG.

Kornelkirsche Cornus mas WeilRdorn Crataegus monogyna

Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen, z.B.:
Efeu Hedera helix

Geil3blatt Lonicera caprifolium
Gem. Waldrebe Clematis vitalba

Kletterhortensie
Knoterich
Wilder Wein

Hydrangea petiolaris
Polygonum aubertii
Parthenocissus tric.
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