STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, OT BATENHORST:

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 216 ,KIRCHSTRASSE - MEERWEG"”

1. Aligemeines und Lage des Anderungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 216 ,KirchstralRe - Meerweg” ist seit dem Jahr 1973 rechtskraftig.
Er Gberplant nahezu den gesamten Siedlungsbereich Batenhorst mit Wohnbaufladchen sowie
einer Flache fir Gemeinbedarf, auf die entsprechenden Original-Planunterlagen wird ver-
wiesen. Die vorliegende 1. Anderung mit einer GréRe von ca. 0,52 ha beschrankt sich auf
5 bereits bebaute Grundstiicke im zentralen Bereich des Bebauungsplans. Im Norden grenzt
der Gasthof “Hubertuskrug’ an den Anderungsbereich, im Osten die H&auserzeile entlang
der WiesenstralRe, im Stiden Wohnbebauung und im Westen der Hellweg.

Die stadtebauliche Situation wird durch die Lage im zentralen Siedlungsbereich sowie durch
den Hellweg bestimmt. Die iberwiegend 1% -geschossigen Gebaude im Anderungsbereich
dirften in den 50er / 60er Jahren entstanden sein, wobei das sldliche ehemalige Wohn-
gebaude heute als Kindergarten genutzt wird.

2. Inhalt dieser 1. Anderung

Der Eigentimer der Flurstiicks 54/4 beabsichtigt in seinem Garten ein weiteres Wohnhaus
zu errichten, hierzu hat er eine Einverstandniserklarung seiner Nachbarn eingeholt. Das
geplante Vorhaben ist im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans nicht maoglich; daher
ist er Uber einen Architekten an die Stadt herangetreten den Plan zu dndern. Vorgeschlagen
wird neben dem Flurstlick 54/4 auch den Eigentiimern der angrenzenden Flurstiicke 54/3,
54/5, 54/6 und 318 eine rlickwartige Bebauung zu ermdglichen.

Die Stadtverwaltung Rheda-Wiedenbriick hat den an sie herangetragenen Wunsch einer
rickwartigen Bauméglichkeit im Anderungsbereich gepriift und im Rahmen eines Gesprachs
den Architektenentwurf den Eigentiimern der o.g. Flurstliicke vorgestellt. Im Ergebnis wird
den Winschen der Blrger gefolgt und auf den ca. 55 m tiefen Grundstiicken eine rick-
wartige Bebauung ermdglicht. Die Absicht durch mafRvolle Nachverdichtung bestehender
Wohngebiete dem Flachenverbrauch durch Erweiterung und Abrundung der Siedlungs-
rdnder zu begegnen entspricht ausdricklich den Zielen der Stadt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 216 ,KirchstralRe - Meerweg” sieht auch fir den
Anderungsbereich eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet, jedoch mit einer zwin-
gend 2-geschossigen Bebauung vor. Im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung wird fiir die
Hauserzeile entlang des Hellweges, um die angemessene dorfliche Bestandssituation zu
sichern sowie unmalstabliche AusreilRer zu verhindern, eine 2-geschossige Bebauung als
Hochstgrenze mit Begrenzung der First- und Traufhohe festgesetzt.

Um dem Wunsch nach einer riickwartigen Bebauung, unter Berlcksichtigung der angren-
zenden Bebauung, entsprechen zu kdénnen, sieht die vorliegende Anderung hier eine 1-
geschossige Bebauung mit Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe vor.
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Die ErschlieBung der neuen rickwartigen Bauflachen erfolgt jeweils Uber die einzelnen
privaten Grundstiicke zum Hellweg. Da neben den bestehenden Wohngebauden z.T. Gara-
gen/Carports errichtet wurden, erfolgt im Rahmen der vorliegenden Anderung in der Plan-
karte keine Darstellung der Zuwegung. Es bleibt den einzelnen Eigentimern Uberlassen, die
umbaumaRig gilnstigste ErschlieBungsform zu wéhlen. Hierbei ist jedoch auf einen grad-
linigen Zu- und Durchgang fir die Feuerwehr von der 6ffentlichen Verkehrsflache zur
rickwartigen Bebauung zu achten.

Da durch die vorliegende Plandnderung die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 216 nicht
beriihrt werden, hat der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick beschlossen die Anderung als
vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB durchzufihren.

3. Naturschutz und Landschaftspflege gemaR 8 1a BauGB; UVP-Priifung

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes kénnen rechnerisch' maximal
940 m? zusétzlich versiegelt werden. Aufgrund der maRvollen Nachverdichtung im Zentrum
des Ortsteils wird dem Flachenverbrauch durch Erweiterung/Abrundung des Siedlungsran-
des entgegengewirkt. Daher sieht die Stadt Rheda-Wiedenbriick fiir die geplante Anderung
kein weiteres Ausgeichserfordernis, zumal in den Géarten bereits diverse Nebengebdude
errichtet wurden, die im Rahmen einer Bebauung zuriickgebaut werden missten. Beson-
dere Umweltprobleme sind nicht erkennbar. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine
entsprechende Vorprifung ist nicht erforderlich.

4. Sonstige Belange

4.1 Bodendenkmale

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere zur Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

4.2 Altlasten

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auch im Altlastenkataster des
Kreises GUtersloh sind keine Altablagerungen verzeichnet.

Es besteht nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung,
Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen Bodenveradnderung
unverzlglich der zustadndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde (Tel.: 05241 / 85-
2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und in den
Untergrund getroffen werden.

4.3 Weitere Belange werden durch die Plandnderung - soweit heute erkennbar - nicht
berthrt.

12.340 m?2 x GRZ 0,4 = 940 m?
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5. Hinweis

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rates der Stadt Rheda-Wiedenbriick sowie
seiner Fachausschiisse wird erganzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbrick, im Mai 2004



