STADT RHEDA-WIEDENBRUCK, OT. BATENHORST
BEBAUUNGSPLAN NR. 216, 1. ANDERUNG

"KIRCHSTRASSE - MEERWEG"™

- DECKBLATT

GRZ 0,4
GFZ 0,8
FHmax. 9,8 m
THmax. 4,5 m
SD/KW 30°—55°

WA | /&
GRZ 0,4

GFZ 0,4
FHmax. 8,5 m
THmMax. 4,2 m
SD/KW 30°—45°
PD 10°—22°

Aufstellungsbeschlul
gemald § 2(1, 4) BauGB

Beteiligung der betroffenen Burger
und Tréager offentlicher Belange

Satzungsbeschlull
geman § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
geman § 10(3) BauGB

Kartengrundlage

Die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes nach § 13 BauGB ist
durch Beschluss des Bau-, Planungs-
und Verkehrsausschusses vom 25.03.
2004 aufgestellt worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 12.10.2004

gez.Berenbrick

Ratsmitalied

Die Beteiligung der betroffenen Blrger

wurde gemal § 13 Nr.2 BauGB wie

folgt durchgefuhrt:

- Gelegenheit z. Stellungnahme mit
Nachricht vom: 06.04.2004

- offentliche Auslegung gemal § 3
Abs.2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2004 bis 14.05.2004

Gemall § 13 Nr. 3 BauGB wurden die
berthrten Trager offentlicher Belange
beteiligt bzw. gemaR § 4 BauGB
beteiligt mit Schreiben vom 06.04.
2004 .

Rheda-Wiedenbriick, den 10.08.2004

i.A. gez. Kbnig
Bilrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemal § 10(1) BauGB am
19.07.2004 vom Rat der Stadt Rheda-
Wiedenbruck als Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 10.08.2004

im Auftrage des Rates der Stadt
gez. Bernd Jostkleigrewe
Blrgermeister

Ratsmitglied

Der Beschluss dieser Bebauungsplan-
Anderung wurde gemaR §10 Abs. 3
BauGB am 06.08.2004 ortsiblich
bekanntgemacht.

Unter Angabe des Ortes wurde darauf
hingewiesen, dall der Bebauungsplan
nebst Begrindung ab 06.08.2004 zu
jedermanns  Einsichtnahme  bereit-
gehalten wird.

Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 10.08.2004
gez. Bernd Jostkleigrewe

Birgermeister

Auszug aus der Flurkarte
MaRstab 1:1.000

. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass diese
Plan—

ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.
gez. Bernd jostkleigrewe

...................................................

Biurgermeister / Amtsleiter

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen dieser Anderung ersetzen mit Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit
die entsprechenden bisherigen Festsetzungen im Anderungsbereich. Die (ibrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 216, sofern sie nicht Gegenstand dieser Anderung
sind, bleiben ansonsten unberihrt.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.I S. 2850);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132);
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV” 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S.256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW S.439, 445)

Landesw assergesetz (LWG NW): in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemafl} 8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
WA GemaR § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und
Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ, H6chstmal (§ 19 BauNVO), z.B.: 0,4

GRZ 0,4

GFz 0,8 2.2 Geschol3flachenzahl GFz, Hochstmalf3 (§ 20 BauNVO), z.B.: 0,8

I 2.3 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal (8§ 20 BauNVO), z.B.: 2

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter 0. Bezugshodhe (8 18 BauNVO):
Oberkante Fahrbahnrand/Gehw eg der fertigen ErschlieBungsstral3e;
Berechnung der Bezugshthe je Baugrundstick: Mittelwert der 2
Grundstickseckpunkte mit der StralRenbegrenzungslinie (Ok Fahr-
bahnrand/ Gehweg) der Stral3e, die zur ErschlieBung bestimmt ist.
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die l&ngere Grundstiicksseite, bei
Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHma= ... 2.4.1 maximal zulassige Firsththe in Meter (Oberkante First)

THmax= ... 2.4.2 maximal zulassige Traufhdéhe in Meter (Schnittkante Auf3en-
flache aufgehendes Mauerw erk und Oberkante Dachhaut)

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicks-
flachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):

offene Bauw eise, nur Einzelhduser zuléssig

A offene Bauw eise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundsticksflache gemald § 23 BauNVO =
durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht tberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Grenze des rauml. Geltungsbereichs dieser Bebauungsplan-
Anderung (8§ 9(7) BauGB)

5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmalfe

__Gas__ | 5.3 Versorgungsleitungen (8 9(1) Nr. 13 BauGB), hier: Gasleitung
des Versorgungstragers RWE Gas AG (nachrichtliche Ubernahme,
nicht eingemessen!)

+6,0+ 5.4 MaRangaben in Meter

C. Festsetzungen gemall 8§ 86 BauO NW in Verbindung mit § 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen gem&R § 86(1) Nr. 1 BauO NW

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper:
Dachform: Satteldach (SD), Krippelw aimdach (KW), und Pultdach (PD);

Dachneigung: SD, KW 30°- 55° bzw. 30°-45°, PD 10°- 22°, bei Nebendachern
auch abweichende Dachneigung;

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

0 vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen
123 mit Flurstiicksnummern

m vorhandene Gebaude

geplante Gebaude (unverbindlich)

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur-und erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemai
Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Gemal Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bekannt. Unabhé&ngig davon besteht nach &8 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zustandigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde (Tel.: 05241/85-2740)) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder @hnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.
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