STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

Bebauungsplan Nr. 319 -
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Malistab 1:1000

Rechtsgrundlagen:

1.

Hinweise:

Die Freiflachen im Plangebiet kdnnen in ihrer Nutzung als Aufenthaltsbereich durch die Verkehrslamemissionen auf der BAE A 2 und Gewerbelamiemissionen des in der
Nzhe liegenden Gewerbegebietes eingeschrankt sein. Die Schallimmissionen sind ggf. durch passive Schallschuzmalnahmen (Walle oder Wiande) zu reduzieren. Balkane
sollten vorzugsweise auf den Gebiudeseiten angelegt werden, die vom Lam der BAE /des Gewerbegebietes nicht direkt beschallt werden.

Festsetzungen und Planzeichen gem. § 9 BauGB
I. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2WE

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO)

Maximal 2 Wehneinheiten je Wehngebiéude cder Doppelhaushiilfte zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04
04

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Grundfiichenzahl

GeschoRflichenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ED

nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 15und 25 b BauGB)
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déffentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spielplatz

Baum zu erhalten Baum (nachrichtliche Darstellung)

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ @ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreieck - siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Nutzungsschablone:

Allgemeines Wohngebiet

1.

2.

Textliche Festsetzungen

Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in allen Wohngebduden hochstens 2 Wohnungen zul&ssig.

Die Geschossflache von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen ist gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO auf die GFZ nicht anzurechnen,
wenn diese R&ume im Dachgeschoss liegen.

. Fenstervon Aufenthaltsrdumen in der Begriffshestimmung des § 2 Abs. 6 BauC NW missen im gesamten Bebauungsplangebiet

mindestens der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schallddmman 30 - 34 dB) der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

. Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bepflanzung und undurchsichtigen Einfriedigungen von mehr als 60 crm Hohe Uber Fahrbahn-

oberkante freizuhalten.

Regelung des Wasserabflusses:

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplangebietes ist auf den Flachen, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Cherflaichenwasser von gering verschmutzten Fl&chen (Dacher, Terrassen u.&.)
durch geeignete Riickhalteanlagen (Teiche, Zistemen usw.) aufzufangen und ggf. fir die Gartenbewasserung zu verwerten. Flr je
100 gm der zul&ssigen Grundfléiche (§19 BauNVQC) (d. h. Grundstiicksflaiche x GRZ) des Baugrundstiicks ist ein Wassentiickhalte-
volumen von 1,5 cbm auf dem Grundstlck herzustellen (Zwischenwernte werden interpoliert).

Wegen des mbdglichen Anstieges des Grundwassers bis 0,5 m unter Geléinde wird fir Versickenungsanlagen ein Notlbernauf zum
Regenwasserkanal vorgeschrieben.

1.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 Abs. 1 BauO NWi. V. m. § 9 BauGB

Die CK des Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der OK der fertigen Strale liegen, von der das Gebaude
erschlossen wird.

. Drempel sind nur bis zu einer Hbhe von 0,60 m {(gemessen zwischen CK Rohdecke und CK Fullpfette) zul8ssig.
. Die Geb&ude dirfen eine Firsthbhe von 9,75 m Uber CK der StralRe, von der das Geb&ude erschlossen wird, nicht Uberschreiten.
. Die Geb&ude sind mit einem Satteldach zwischen 35° und 48° zu emichten.

. Dachgauben und Dachfléchenfenster dlirfen in ihrer Summe 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zu den seitlichen

Dachkanten muss mindestens 1,50 m betragen. Dachlberstédnde (Ortgang) sind bis maximal 0,60 m
zuldssig.

. Garagen und lberdachte Einstellplatze {Carports) miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zur dffentlichen Verkehrsflache

einhalten. Der seitliche Abstand zu Straen- und Wegeflichen muss mindestens 1,00 m betragen. In diesem Fall ist eine Begriinung
mit rankenden Fflanzen vorzunehmen.

. Die Vorgartenflache darf nur bis zu 50% versiegelt werden.

. Einfriedigungen entlang der im Flan liegenden Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hbhe von 0,80 m zuldssig. Nach Sliden hin

gelegene Gartenflachen dirfen bis zu einer Héhe von 1,8 m mit Hecken eingefriedigt werden. Nichtlebende Einfriedigungen bis
1,8 m HBhe missen in diesen Fallen mindestens 1,5 m von der Verkehrsflache zurlickgesetzt enichtet werden und missen zum
offentlichen Stralenraum eingegriint werden.
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BaU ese.tzbuch (BaUGB) NeUfaSSUng deS BaUGB vom 27081 997 (BGBI I S 21 41 ), ZUIetZT geéndert dUrCh 2. Wenn be! Erdarbeiten kultur- ader erdgeschichtliche Bcdenfum':]e oder Befunde (etvva"Tlonsc:herben:'l\btallfunde: dunkle?odenverfarbungen: Knochen, Ff:smhen}errtdec:kt -
—g—_ werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Ant fiir Denkmalpflege, Aulenstelle Bielefeld, 0 4 0 4 GrundﬂéChenzahl GeSChOSSfIéChenzahl
Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBl | S. 1950) Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten. i—E—b
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
3. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzesnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Versormungstréger \ o g . . . . ° .
Baunutzunqsverordnunq (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGB' | S 132) ist es notwendig. dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich dem Beziksbiio Netze Bielefeld der Devutschen Telekom, Beckhausstralle 36, 2 NE SD 35 '48 Zahl del' WOhneln helten SatteldaCh mlt 35 bIS 48 DaChnelgung
" i ’ ’ : : ! 33611 Bielefeld, Tel. 0521 / 567-8103 mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Var Tiefbauarbeiten in Weidenweg und Gaukenbrinkweg ist es
zuletzt geander‘[ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB' | 8. 466) erforderlich, sich von o. g. Biiro die genaue Lage vorhandener Leitungen anzeigen zu lassen. Tel. 0521 / 567-8101 oder - 8124
4. Nach dem Altlastenkataster in der Abteilung Umwelt des Kreises Giltersloh sind im Bebauungsplangebiet keine Altlasten registriert. Unabhangig davon ist bei der Durch-
Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bauo NRW) in der Fassung der Bekan ntmachung flihrung von BaumalRnahmen auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden oder Anhalts punkte vorliegen, ist die
" Abteilung Umwelt des Kreises (hier: untere BEodenschutzbehdrde, Tel. 015241/85-2740}gem. § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 umgehend zu verstandigen.
vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05. 2000 (GV NRW S. 439).
5. Ein Ansteigen des Grundwasserspiegel auf ca. 0.5 m unter der Geldndeoberkante kann nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird darauf hingeviesen, dass dies bei
Errichtung von Kellerrsumen beriicksichtigt werden sollte. Insbesondere ist auf eine wasserdichte Hemichtung der Kellerichtschéchte zu achten.
Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
6. Fir die Loschwasserversargung ist eine Wassermenge von 1600 I/min (96 cbm/h} fiir mindestens 2 Stunden sicher zu stellen. Die Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten}
sallten nicht weiter als 100 m von den Gebaudeaullenwanden entfemt sein.
7. Es besteht kein Verdacht auf das Varhandenseins van Bombenblindgéngern. Saoltten bei den Ausschachtungsarbeiten jedoch verdiichtige Gegensténde oder
aulergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelriunndienst zu benachrichtigen.
8. Bei ausreichend groRem Grundstiickszuschnitt ist die Méglichkeit der Regenwasserversickerung zu libempriifen und ggfls. durch Anlage von Mulden mit Uberlauf zu
realisieren. |m Hinblick auf den Landeswasserhaushalt ist eine wasserdurchléssige Befestigung von unterzeordneten Wegen, Stellplitzen etc. mit weitfugigem Pflaster,
Rasengitter, Schotterrasen a.4. unbedingt zu empfehlen. Dieses ermdglicht eine Rickhaltung und Versickerung anfallenden Regenwassers sowie eine Verbesserungen des
Kleinklimas. Die Stadtvenvaltung bietet hierzu ausdriicklich Beratung und Unterstitzung an.
Aufstellungsbeschluss Frilhzeitige Biirger-und TOB-Beteili- Offentliche Auslegung Satzungsbeschlu Genehmigung Bekanntmachung Flangrundlage
gemdl § 2 Abs.1 BauGB gung gemé&n §§ 3 Abs. 1, 4 BauGB gemil § 3 Abs.2 BauGB gemén § 10 Abs. 1 BauGB —gemidfi §1i-Abs 2 BauGB gemiR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsaus-
schuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick
hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzung am 23.01.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss istam 31.01.03
ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den

gez. Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 03.04.2002 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Burger gemafn § 3 Abs. 1 BauGE
durchgefuhrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 26.03.2002 geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Rheda-Wiedenbriick, den 08.01.2003

Der Burgermeister

i. A. gez. Fuhmann

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsaus-
schuss hat am 23.01.2003 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Offenlegung
bestimmt.

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am 31.03.2003 hatder
Bebauungsplan mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 10.02.2003
bis 14.03.2003 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbrlick, den

gez. Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbrick gemarf

§ 10 Abs. 1 BauGB am 26.05.2003
mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbrlick, den 27.11.2003

gez. Jostkleigrewe

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ge
§ 10 Abs. 2 BauGE mit Verfugu

im Auftrag:

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10 Abs. 1 BauGE bzw. der Beschlu?
des Bebauungsplanes als Satzung
gemaf § 10 Abs.1 BauGB istam
18.11.2003 ortsublich gemai § 10
Abs. 3 BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dafl der
Bebauungsplan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 27.11.2003
gez. Jostkleigrewe

Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 80
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:
26.03.2002

(bzgl. Bebauung)

26.03.2002

(bzgl. Flursticksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Gutersloh, den

gez. Pohlkamp KVD

09.01.2003
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