STADT RHEDA-WIEDENBRUCK

Bebauungsplan Nr. 335 - "Landwe

Sichtdreieck

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Textliche Festsetzungen

Hinwelise

Festsetzungen und Planzeichen gem. § 9 BauGB
i. V. m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVvO)
Maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude oder Doppelhaushilfte zulédssig.
2WE {§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

0,4 Grundflachenzahl

0 , 8 Geschofflichenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ED nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

— — — Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenhbegrenzungslinie und StraRenverkehrsfliche

5. Grunflachen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 15und 25 b BauGB)

dffentliche Griinflaiche

Baum zu erhalten

6. Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflichen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

Flédchen fiir Versorgungsanlagen

1. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in allen Wohngebauden hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

2. Die Geschossflache von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen ist gemani § 20 Abs. BauNVO auf
die GFZ nicht anzurechnen, wenn diese Raume im Dachgeschoss liegen.

3. Fenster von Aufenthaltsraumen in der Begriffsbestimmung des § 2 Abs. 6 BauO NW mussen im gesamten
Bebauungsplangebiet mindestens der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schallddmman 30 - 34 dB) der
VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

4. Sichtdreiecke sind von Bebauung, Bepflanzung und undurchsichtigen Einfriedigungen von mehr als 60 cm
Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5. Die im Plan festgesetzten Grinflachen (6kologische Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Natur und
Landschaft i. S. des Landschaftsgesetzes NW) sind entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen
zu begrinen.

a.) Interne Ausgleichsflachen im Norden
Der Ubergang zur freien Landschaft soll als Streuobstwiese hergerichtet werden. Je ca. 70 gm soll
ein starkwuchsiger Obst-Hochstamm angepflanzt werden, so dass ein Bestand von ca. 50 Obstbau-
men neu anzulegen und zu pflegen ist. Die zu verwendenden Obstsorten sind dem "Programm zur
Erhaltung und Wiederbegrindung von Streuobstwiesen in NW" zu entnehmen.
Als Unterwuchs unter den Hochstdmmen ist eine Grunlandeinsaat vorzunehmen. Die Nutzung des
Grinlandes kann extensiv durch Beweidung mit Schafen (max. 10 Muttertiere/ha} oder bis zu
2 Rindern/ha - keine Pferde - erfolgen. Auch eine ein- bis zweimalige Mahd (erster Schnitt ab 15.06.)
pro Jahr ist maglich. Ein Umbruch der Wiese oder Weide unter den Obstbaumen ist zu unterlassen.
Als Abschluss der Obstwiese ist die Flache im Norden und Westen durch eine freiwachsende
2-reihige Hecke aus heimischen Strauchern (z.B. Hasel, Holunder, Hundsrose, Schlehe, Weilkdom
u. a.) einzugrinen. Im Norden zur landwirtschaftlichen Flache ist gemal Nachbarschaftsgesetz NRW
ein Grenzabstand von 2,0 m einzubalten. Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m.

b.) Interne fuBwegbegleitende Ausgleichsflache vom Landweg bis zur Strafle "Am Ruthenbach”
Der verbleibende ca. 4 m breite Grinstreifen soll unter Berticksichtigung des vorgeschriebenen
Grenzabstandes nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW von 1 m ebenfalls mit einer 2-reihigen Hecke
aus ungiftigen Wildstrauchern bepflanzt werden. Artenauswahl und Pflanzabsténde siehe unter a.).

6. Die natumahe Gestaltung und Begriinung des Ruthenbaches und des Regenrickhaltebeckens wird im
Rahmen des noch durchzuflihrenden wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens festgelegt.

7. GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 25 a BauGB sind zusatzlich zu den festgesetzten Griunflachen mindestens
50% der Baugrundstlicksflachen von der Bebauung freizuhalten und géartnerisch zu nutzen.

8. Die Kosten der Ausgleichsflachen und deren dkologische Aufwertung fur die Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild durch die dffentlichen Verkehrsflachen gehdren zum beitragsfahigen Aufwand
der StralRen und Wege. Die vorgenannten Kompensationsflachen sind in der Planzeichnung mit "A”
gekennzeichnet.

9. Regelung des Wasserabflusses:
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplangebietes ist auf den Flachen, die als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen sind, zur Regelung des Wasserabflusses das Oberflachenwasser von
gering verschmutzten Flachen (Dacher, Terrassen u.d.) durch geeignete Anlagen (Teichanlagen,
Zisternen usw.) aufzufangen und ggf. fur die Gartenbewasserung zu verwerten. Fur je 100 gm der
zulassigen Grundflache (§19 BauNVO) (d. h. Grundsticksflache x GRZ) des Baugrundstlicks ist eine
Regenwasserrickhaltevolumen von 1,5 cbm auf dem Grundstick herzustellen (Zwischenwerte werden
interpoliert).

10. Die Zufahrten zu den Grundstucken nérdlich der Strafie "Am Ruthenbach” durfen den Bestand der
Baumreihe nicht gefahrden. Ein Abstand der Befestigung zu den Baumen von 2,0 m ist einzuhalten.

11. Die mit Leitungsrechten ausgewiesenen Flachen dirfen nicht Uberbaut oder mit Wallen angeflillt
werden, eine Gefahrdung der Leitungen durch Baumwurzeln ist nicht zulassig.

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,

Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege, Auienstelle Bielefeld, Tel.: 0621/6200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafen-

bau und den Baumainahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalinahmen im Planbereich dem Bezirksburo Netze Bielefeld, Beckhausstraiie 36,
33611 Bielefeld, Telefon 0621-567-8103, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden. Zur Vermeidung von Beschadigungen ist es erforderlich, das vor Tiefbauarbeiten sich die Bau-
ausfuhrenden von der DT-AulRenstelle Gutersloh, Eickhoffstraie 6, 33330 Gutersloh, Telefon 05241-
875628 in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.

3. Nach dem Altlastenkataster im Umweltamt des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine Altablage-

rungen bekannt. Unabhangig davon ist in der vorbereitenden Bauphase (z. B. Baugrubenaushub) auf
Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen  getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen.

4. Zur Zeit des Bodengutachtens lag der Grundwasserspiegel durchschnittlich ca. 0,5 m unter der Gelande-

oberkante. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass dies bei Errichtung von Kellerraumen berticksichtigt
werden sollte. Insbesondere ist auf eine wasserdichte Herrichtung der Kellerlichtschachte zu achten.

5. Werden auf den Baugrundstlicken zusatzlich zur zentralen Wasserversorgung Brunnen- oder Regen-

wassernutzungsanlagen errichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll (z. B. Toilettenspulung,
Waschmaschine 0. 4.}, so sind diese Anlagen gem. Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 der

Abteilung Gesundheit des Kreises Gutersloh anzuzeigen. Ausgenommen von der Anzeigepflicht sind
ausschlieilich Anlagen, die der Gartenbewasserung dienen.

Zusatzlich sind die 0.g. Brunnen oder Regenwassernutzungsanlagen dem zustandigen Wasserver-
sorgungsunternehmen anzuzeigen.

Werden im Haus Brauchwasseranlagen eingerichtet, sind Planung und der Betrieb sorgfaltig nach den An-
forderungen der Trinkwasserverordnung durchzufthren. Leitungsnetze dieser Anlagen durfen nicht mit dem
Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

. Zur Zeit besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Bombenblindgangem.

Da ein Kampfmittelaufkommen aber nicht ausgeschlossen werden kann, sind Tiefbauarbeiten mit der
gebotenen Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Verfarbungen auf-
treten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst
(Telefon 05231-712-0) zu benachrichtigen.

. Bei Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes muss in der Wohnsiedlung gemad DVGW - Arbeitsblatt

405 die Loschwasserversorgung mit mindestens 800 I/min (48 m*/h) sichergestellt werden.

. Zur Entwicklung der Artenvielfalt und zur landschaftsdkologischen Optimierung von Baugebieten hat der

Kreis Gltersloh einen allgemeinen Handlungskatalog erstellt, der beim Kreis - Untere Landschaftsbehdrde -

und bei der Stadt Rheda-Wiedenbrick - Planungsamt - erhaltlich ist.

Insbesondere sollte in diesem Plangebiet beachtet werden, dass

- Grund und Boden mdglichst minimal versiegelt werden (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7) und
Gehwege maglichst ohne Bord aus Schotterrasen oder mit wassergebundener Decke hergestellt werden,

- Dach - und Fassadenbegrinungen Niederschlage zurickhalten und filtern kénnen,

- Bepflanzungen mdglichst aus heimischen Laubgehdlzen bestehen sollten. Lediglich ein geringer
Prozentsatz (< 10%} sollte aus einheimischen Nadelhdlzem bestehen,

- Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte zum Schutz von Amphibien einen maximalen
Schlitzabstand von 16 mm erhalten,

- AuBeneingénge eine 10 cm breite Laufrinne zwischen den Stufen erhalten (Amphibienschutz),

- Leuchten wegen der geringeren Fallenwirkung fur nachtaktive Insekten méglichst mit Natriumdampf-
lampen bestuckt werden,

- feuchtkuihle Keller neben Energiespareffekten auch Winterschlafmdglichkeiten fur bedrohte Tierarten
bieten,

- Fliegennetze vor Glasflachen Kleinvdgel vor Kollisionen und Insekten vor dem Eindringen in Wohnrédume
schutzen,

- Laubholzhecken die Grundsticke vemetzen (regelmaiiger Schnitt erhdéhen die Vitalitat) und

- - Trockenmauemn und magere Sandflachen fur viele Tier- und Pflanzenarten von grolRer Bedeutung sind.
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8. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 7 BauGB)

—— 1 Zugunsten der Versergungstriger Gas , Wasser und Elektre mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) - siehe textl. Festsetzung Nr. 11

Umgrenzung der Flachen, die ven der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreieck - siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Ausgleichsfldche "A" Ausgleichsflaiche fiir den Eingriff in Natur und Landschaft fiir den StraBenbau

Nutzungsschablone:

WA Allgemeines Wohngebiet

04| 04 Grundfiichenzahl Geschossflichenzahl

I |E Zahl der Vollgeschosse Bauweise

2 WE[8D 35-48° Zahl der Wohneinheiten Satteldach mit 35 bis 48° Dachneigung
Pl Pultdach

Gestalterische Festsetzungen

Gestaltungssatzung gemaR § 86 Abs. 4 BauO NW

1. Die OK des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der OK der fertigen Stral3e liegen,
von der das Gebaude erschlossen wird.

2. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,60 m {(gemessen zwischen OK Rohdecke und OK Fulipfette)
zulassig.

3. Die Gebaude dirfen eine Firsthdhe von 9,75 m Uber OK der Stralde, von der das Gebaude erschlossen
wird, nicht Uberschreiten. In dem Bereich 6stlich der Nordstralle darf die Firsthéhe bei zweigeschos-
siger Bebauung eine Firsthéhe von 8,5 m nicht Uberschreiten.

4. Dachgauben und Dachflachenfenster durfen in ihrer Summe 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Der
Abstand zu den seitlichen Dachkanten muss mindestens 1,50 m betragen. Dachiberstande (Ortgang)
sind bis maximal 0,60 m zulassig.

5. Einfahrten zu Garagen und Uberdachten Einstellplatzen (Carports) mussen einen Mindestabstand von
5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Der seitliche Abstand darf 1,50 m nicht unter-
schreiten. Seitenansichten zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind mit rankenden Pflanzen dicht zu
begrinen.

6. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO haben einen Abstand zu
den dffentlichen Grunflachen, zum Regenrickhaltebecken und zum Ruthenbach von mindestens 2,0 m
einzuhalten.

7. Die Vorgartenflache darf nur bis zu 50% versiegelt werden.

8. Einfriedigungen entlang der im Plan liegenden Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m
zulassig. Nach Suden hin gelegene Gartenflachen durfen bis zu einer Héhe von 1,8 m mit Hecken
eingefriedigt werden. Nichtlebende Einfriedigungen bis 1,8 m Hohe missen in diesen Fallen mindestens
1,5 m von der Verkehrsflache zurlickgesetzt errichtet werden und missen zum 6ffentlichen Strafien-
raum eingegrint werden.

9. Fir die Hauszeile nordlich der Stral3e "Landweg” sind fir das Hauptdach nur Dacheindeckungen in
rotem bis rotbraunem Farbton zulassig.

Aufstellungsbeschluss
gemdl § 2 Abs.1 BauGB

Friihzeitige Biirger-und TOB-Beteili-
gung gemadn §§ 3 Abs. 1, 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemdl § 3 Abs.2 BauGB

Satzungsbeschluss
gemdR § 10 Abs. 1 BauGB

Genehmigung
gemdhl § 10 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung
gemdR § 10 Abs. 3 BauGB

Plangrundlage

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsaus-
schuss der Stadt Rheda-Wiedenbriick
hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzung am 06.03.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss istam 10.03.2003
ortsublich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbrlck, den .05.2003

gez. Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 16.10.2002 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Burger geman § 3 Abs. 1 BauGB
am 30.10.2002 durchgefuihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 10.10.2002 geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbrick, den 24.04.2003

Der Burgermeister
i. A

gez. Fuhrmann

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuss hat am 06.03.2003 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 10.03.2003 hat der
Bebauungsplan mit Begrindung gemafk
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 17.03.2003

bis 17.04.2003 offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbrick, den .05.2003

gez. Berenbrinck

Vorsitzender des BPV

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbrick gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB am 26.05.2003
mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbrlick, den 28.05.2003

gez. Bernd Jostkleigrewe

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde geman
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfugung
der Bezirksregierung Detmold vom
.......................... genehmigt.

Aktenzeichen ..................cc

Detmold, den ...............coovi,

Die Bezirksregierung
im Auftrag

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10 Abs. 1 BauGB bzw. der Beschluss
des Bebauungsplanes als Satzung
gemaft § 10 Abs. 1 BauGB ist am
27.11.2003 ortsublich gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB mit Hinweis darauf
bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 2003
gez. Bernd Jostkleigrewe

Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planun-
terlage im beplanten Bereich:

...... 14.02.2002......... (bzgl. Bebauung}

.. 14.02.2002... (tzgl. Flurstiicks nachweis}
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Pla-nungsdaten-Bestand (hier: CD mit

der Aufschrift B.-Plan 335 - "Landweg"

der Stadt Rheda-Wiedenbriick vom
.23.04.03.. Datun] ..15:45... [Uhrzeil}
als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes - geometrisch eindeutig.
Gutersloh, den ...23.04.03...

gez. Langeneke

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Anderung

BLAU =

Rechtsgrundlagen

Anderung gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadtam 26.05.2003.

Rheda-Wiedenbrick, den 28.05.2003

Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 05.04.2002 (BGBI. | S. 1250).

Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05. 2000 (GV NRW 3. 439).

Planzeichenverordnung (PlanV} in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Bebauungsplan Nr. 335
"Landweg"

Flur 8 und 9
Gemarkung Nordrheda-Ems Flur 11

Gemarkung Rheda
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