Stadt Rheda-Wiedenbrick

Bebauungsplan Nr. 342 "Holzstra
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1. Anderung siehe Deckblatt 342.1

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV" 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Neufassung v. 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994);

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.vV.m. § 86 der Bauordnung NW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256) geéndert d. Gesetz
vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439, 445);

Landesw assergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-W estfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der
Wohnungen (8 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 Wo 1.2 Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1)
Nr. 6 BauGB): zulassig sind jeweils maximal 2 Wohnungen je

Wohngebaude oder je Doppelhauseinheit.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmal® (§ 19 BauNVO), z.B. 0,4
2.2 Geschossflachenzahl GFZ, Hochstmald (§ 20 BauNVO), z.B. 0,8

I 2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (8§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 2

2.4 Ho6he baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
héhe Oberkante Fahrbahn/Gehw eg; Berechnung je Baugrundstuiick:
Mittelwert der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grund-
stickseckpunkte mit der Begrenzungslinie der ErschlieBungsstralie.
Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die l&ngere Grundstiicksseite, bei
Eckausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

THmax .... 2.4.1 maximal zulassige Traufhthe in Meter (= Schnittkante der

AuRRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut)

FHmax ... 2.4.2 maximal zuléssige Firsthohe in Meter (= Oberkante First)

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
A 3.1.1 offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

é 3.1.2 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

3.2 Uberbaubare Grundsticksflache gemalR § 23 BauNVO = durch
| - Baugrenzen umgrenzter Bereich
— - nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

e — |

3.2.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fir Garagen und Carports:
diese missen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zu-
fahrtsbereich mindestens 5 m Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand hiervon einzuhalten,
der nach § 9 (1) 25 BauGB mit standortheimischen Geholzen z.B. als
Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

3.3 Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StralRenbegrenzungslinie

4.2 StralRenverkehrsflache

(Hinweis: geplant ist ein niveaugleicher Ausbau; die Detailgestal-
tung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung)

4.3 offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

F 4.3.1 FuBRweg

4.3.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen (8 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zw eckbestimmung: Kinderspielplatz

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen in einer Héhe von 0,8
bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (8 9(1) Nr. 10 BauGB)

l- -l 6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
|:|l (8 9(7) BauGB)
Im=m=
PP 6.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
+ 4,0 + 6.4 MaRangaben in Meter

Aufstellungsbeschluf’
gemal § 2(1) BauGB

Fruhzeitige Burger- und TOB-
Beteiligung geméan 8§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
geman § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf3
geman § 10(1) BauGB

Genehmigung
gemal § 10(2) BauGB

Bekanntmachung
gemaf § 10(3) BauGB

Plangrundlage

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschuf der Stadt Rheda-
Wiedenbriick hat gemaR § 2(1)BauGB
in seiner Sitzung am 19.10.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser BeschluR ist am 10.11.2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.11.2002

Vorsitzender des BPV

Gez. Berenbrinck
Ratsmitglied

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 04.08.2000 wurde die
frihzeitige Information und Beteili-
gung der Burger gemaR § 3(1) BauGB
durchgefihrt

Die Trager oOffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom
04.08.2000 gemalR § 4(1) BauGB
beteiligt.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.10.2002

i.A. gez. Serges

Burgermeister

Der Bau-, Planungs- und Verkehrs-
ausschul hat am 19.10.2000 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher ¢ffentlicher Bekannt-
machung am 10.11.2000 hat der
Bebauungsplan mit Begriindung gemaf
§ 3(2) BauGB vom 20.11.2000 bis
22.12.2000 6ffentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.10.2002

Vorsitzender des BPV

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Rheda-Wiedenbriick gemal §
10(1) BauGB am 26.03.2001 mit
seinen  planungs- und  bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.10.2002

im Auftrage des Rates der Stadt

gez. Jostkleigrewe
Blrgermeister
Gez. Berenbrick
Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR
§ 10(2) BauGB mit Verfugung der
Bezirksregierung Detmold vom
.................... genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung nach
8 10(2) BauGB bzw. der Beschluf} des
Bebauungsplanes als Satzung gemarf
§ 10(1) BauGB ist am 22.08.2001
ortsiiblich gemafl? § 10(3) BauGB mit
Hinweis  darauf bekanntgemacht
worden, daf? der Bebauungsplan mit
Begriindung wéahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht- nahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den 30.10.2002
i.A. gez. Serges

Biurgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:

10.05.00 (bzgl. Bebauung)

10.05.00 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes - geometrisch eindeutig.

Rheda-Wiedenbriick, den 29.10.2002

Gez. Bureick
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Bureick

C. Festsetzungen gemal3 8§ 86 BauO NW in Verbindung
mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukérper:

Satteldach SD mit 35°-45° oder mit 39°-45° Dachneigung geméafR Eintrag in der
Plankarte; Kriuppelwalmdécher sind unzulassig. Bei Nebendéachern sind abweichende
Dachneigungen allgemein zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind grundsétzlich erst ab Dachneigungen von 35° zulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile (Gauben, Zw erchgiebel etc.) dirfen in
ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenléange nicht Uberschreiten, Einzel-
anlagen werden zusammengerechnet; Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m
(Ortgang = Schnittkante der Dachflache mit der GiebelauRen- oder Trennw and).

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Ok Hauptfirst.

d) Dacheindeckung des Hauptdachs: zuldssig sind Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgren-
zung zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: zuldssig sind Farben gleich
oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Extensive Dachbegrinungen und
Solaranlagen sind hierbei ausdricklich zulassig.

1.3 Die zulassige Sockelh6he darf maximal 0,6 m Gber der Bezugsh6he betragen.
(= Oberkante EG-FertigfuBboden tber Bezugshéhe nach § 9(1) Nr. 1 BauGB).

1.4 Abstimmung und gestalterische Einheit:

Doppelhduser sind in Dachform, -neigung, HéhenmafRen (Sockel, Traufe, First) und
Material (Dachdeckung, Mauerwerk oder Putz) jeweils gleich auszufiihren. Abwei-
chungen kdnnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
Ausdrickliche Empfehlung: Carports und Garagen sind in Material und Farbgebung
sowie gestalterisch dem Geb&udekonzept anzugleichen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemafl § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NW

2.1 Stellplatze, Stellplatzanlagen:

a) Stellplatz-Anlagen ab 4 Stellplatze sind durch eine gemeinsame Zufahrt an Ver-
kehrsflachen anzubinden, Abweichungen kénnen zugelassen werden. Zwischen
diesen Anlagen und Verkehrsflachen ist ein Streifen von mind. 1 m freizuhalten
und mit Ausnahme der Zufahrten/Zugange mit Schnitt-Laubhecken einzugriinen.
Fur je angefangene 4 Stellplatze einer Sammelanlage ist zwischen oder neben
diesen mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) in
Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 5 m2 zu pflanzen.

b) Pkw-Parkstande sind mit kleinteiligen Materialien (Kantenl&nge bis 15x25 cm) wie
z.B. Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengitter, Schotterrasen 0.4. zu gestalten.
Empfehlung: o.g. Materialien werden auch fir Zufahrten, Wege etc. empfohlen.

2.2 Standplatze fur Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehodlzen einzu-
grinen, Kombinationen mit begrinten Rankgeristen sind zul&ssig

2.3 Sichtblenden wie Dicht-, Flecht-, Lamellenzaune u.&. sind nur im Wohngarten in
Verbindung mit Terrassen zulassig. Sie dirfen eine Lange von 2,5 m (ab
Anschluss Hauswand) und eine Hohe von 1,8 m nicht tberschreiten und sind mit
Kletterpflanzen einzugrinen. Der Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen muss
allgemein mindestens 1 m betragen.

2.4 Einfriedungen

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuldssig. Innerhalb dieser
oder ruckwértig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz

moglich, die aber mindestens 0,5 m von Verkehrsflachen abgesetzt sein mussen.
Vorschlage fiur Schnitthecken: Hainbuche, Weil3dorn, Liguster, Buchsbaum

b) In Vorgarten sind entlang der Stralenverkehrsflachen Einfriedungen einschlief3lich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
Uber Strallenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig.

3. Ausdrickliche Empfehlungen und Hinw eise:

a) In allen Zweifelsfallen (z.B. hinsichtlich Dachfarbe, Stellplatzanlagen) wird eine
frihzeitige Abstimmung mit dem Bauordnungsamt der Stadt empfohlen.

b) Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

c) Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
i.S. des 8§ 84 Bul3geldvorschriften und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen
123 mit Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich)

vorhandene Gebaude

geplante Gebaude mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
(unverbindlich, soweit nicht gemafl § 9(1) Nr. 2 BauGB festgesetzt)

vorgeschlagene Baumstandorte zur Gliederung des StraRenzuges

Definition ,Vorgarten“: nicht Uberbaute bzw. nicht UGberbaubare
Grundsticksflache zwischen GebaudeauRenwanden einschliefilich
angrenzender Streifen / Schmalseiten und Verkehrsflachen = halb-
offentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit
einem Abstand der Baugrenzen von i.d.R. 3-5 m zu den Planstral3en.
hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten ,Wohngarten“* WG

E. Sonstige Hinw eise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemani
Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Der Bereich wurde als Mdobelfabrik gewerblich genutzt, der Gebaude-
bestand wurde bereits abgebrochen und der Bauschutt entsorgt. Diese MalRnahmen
wurden sowohl von der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde als auch von einem Gut-
achter begleitet. Die umwelttechnische Untersuchung des Betriebsgrundstiicks ergab
punktuell geringe Verunreinigungen des Bodens und der Bauw erksubstanz mit MKW
(Mineraltlkohlenw asserstoffe) bzw. PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenw asser-
stoffe). Da sich in einer weiterfihrenden Untersuchung zudem Belastungen des
Grundwassers ergeben haben, wurde in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirt-
schaftshehdrde und der Unteren Wasserbehorde ein Abschlussgutachten erarbeitet.
Mit Schreiben vom 07.12.2000 weist die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde darauf
hin, dass vom Gutachter Keller der Ergebnisbericht zur Detailuntersuchung vorgelegt
wurde. Danach ergeben sich keine Einschrankungen in Bezug auf die geplante
Neubebauung der Flache.

Die ehemalige Betriebsflache wird nicht ins Altlastenkataster aufgenommen, andere
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist auf Auffélligkeiten - Gertiche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc. - im
Bodenkorper zu achten. Falls derartige Auffélligkeiten angetroffen werden, ist die
Untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Gutersloh (Tel.: 05241/85-2740) umge-
hend zu benachrichtigen.

Der Ergebnisbericht zur Detailuntersuchung des Plangebietes , HolzstralRe* kommt zu
dem Ergebnis, dass die untersuchten Grundw asserproben weder analytische noch
organoleptische Hinweise auf zundchst vermutete Mineraldlkohlenw asserstoffe im
Boden oder im Grundwasser aufweisen. Sollten wahrend der Bauarbeiten Auffallig-
keiten (Gerliche, Verfarbungen etc.) bzgl. des Grundw assers festgestellt werden, ist
die Abt. Tiefbau des Kreises Gutersloh (Tel.: 05241/ 85-2602) umgehend zu
benachrichtigen.

3. Begrinung: Zur Bepflanzung sind i.w. standortheimische und kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Fassadenbegriinungen und Dachbe-
grinungen werden ausdricklich empfohlen (Grenzgaragen: nachbarliche Abstimmung!)

4. Fillschema der Nutzungsschablone (beispielhaft):

WA Il D\

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse,
Zahl der Wohnungen 2 Wo Bauw eise
Grundflachenzahl 0,4 Geschossflachenzahl
Traufhdhe THmax 4,5 m

Firsthbhe FHmax 9,0 m

Dachform/-neigung SD 35°-45°
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