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Burgerversammlung

Bebauungsplan Nr. 407
,Bielefelder Stral3e / Breite Stral3e"




Was erwartet Sie heute Abend? $ D

Einflihrung

Bauleitplanung und beschleunigtes Verfahren
— was ist das und warum uberhaupt?

Vorstellung der Planung

Wie geht es weiter?

Diskussion und Fragen




Ablauf des Bauleitplanverfahrens
gem. § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren)

Aufstellungsbeschluss § 2(1) BauGB
v

l— Erarbeitung von Plan: Entwurf -

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3(1) BauGB

l \ 4
Offenlegung Planentwurf Beteiligung der Behdrden
§ 3(2) BauGB § 4(2) BauGB
\_, Priifung / Abwagung der eingegangenen Anregungen J

(ggf. Uberarbeitung Entwurf)

v

Satzungsbeschluss => B-Plan

v

Inkrafttreten nach Bekanntmachung (§ 10(1) BauGB) (B-Plan)




Belange der Umwelt

§ 13a BauGB: Bebauungsplane der Innenentwicklung
— Kein Umweltbericht / Umweltpriifung
— Keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
— Artenschutz: Flache komplett abgeraumt - Kein Artenschutzkonflikt




Flachennutzungsplan




Bebauungsplan?

» Hat Rechtsnormcharakter und gilt unmittelbar
gegenuber jedermann

> Aufstellung im Rahmen der Planungshoheit der
Kommune

» Konkretisiert die vorgegebene Bodennutzung des
Flachennutzungsplanes

— Bestimmt Art und MaBes der baulichen Nutzung
— Trifft Aussagen Uber die bebaubare Grundstucksflache

— Bestimmt, welche Flachen z.B. der Verkehrsnutzung
vorbehalten sind




Luftbild

@ ~ Stand vor dem
Abriss
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Stadtebauliches Konzept

Ansicht 1: Perspektive Bielefelder StraBe

|,_—




Stadtebauliches Konzept

Wohngebaude: 4
Wohnungen: 34

Stellplatze in zusammenhangender Tiefgarage: 45
Besucherstellplatze: 6

Fahrradstellplatze in Nebenanlage und Tiefgarage: 100




Bebauungsplan Nr. 407

WH1.0Gmax.82,40m
GHmax.84,65m
Ub. NHN

H1.0Gmax.81,25m
GHmax.83,50m
Uub. NHN




Bebauungsplan Nr. 407

Allgemeines Wohngebiet WA1 und WA2 gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und
(6) BauNVO

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.




Belange der Umwelt

Immissionsschutz: Verkehrslarm
— Orientierungswerte fiir WA an der Bielefelder Str. iberschritten

- Gesundes Wohnen ist moglich!

— Festsetzung von Larmpegelbereichen: Passiver Larmschutz
- Schallddmmende Bauteile zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse

— Aufschiebend bedingtes Baurecht:

- Hauser 2 — 4 diirfen erst bewohnt werden, wenn Haus 1 komplett errichtet wurde
(Schallschatten)




Wie geht es weiter?

e Gelegenheit zur Stellungnahme bis 11.08.2017
im Rahmen der Beteiligung
=» Einsichtnahme im Stadtplanungsamt im Rathaus

=>» Einsichtnahme Uber die Internetseite
www.rheda-wiedenbrick.de

= Anregungen und Bedenken kdonnen von jedem Bulrger
abgegeben werden

anschlieBend Beratung der Anregungen von Blrgern

und Behorden im Planungsausschuss

Satzungsbeschluss, Bekanntmachung und Rechtskraft
des Bebauungsplans




Vielen Dank fur Ihre

Aufmerksamkeit!




