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2.B. FHmax 9,00 maximal zulassige Firsthohe in Metern

gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf ausnahmsweise durch unter-
geordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtunge tberschritten werden,
wobei ein Rucksprung von 1,00 m von der AuRenkante der Attika eingehalten
werden muss. Dieses gilt nicht innerhalb des gekennzeichneten Trassenverlaufs
der Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG.

Als unterer Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH), Firsthéhe (FH) und
Gebaudehodhe (GH) gem. § 18 (1) BauNVO wird der Endausbau der Stral3e in
NHN-Ho6he von 72,00 m Uber NHN festgesetzt. (NHN-Hohe bis zum

soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

[ v v vl

) W W4

Lange: 30,00 m|

Hohe ab Gelandeoberflache zu errichten. Es ist auf dichte Anschliisse an Boden und

\/ " N 45 _ . . , o Wanden zu achten, um Schalldurchstrahlungen durch Undichtigkeiten zu vermeiden. Trinkwasser
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388 Q) e ® X g 7 147 Ste'\n—P\\\ee ' Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 mit dem Bauantrag ein): Auch Brauchwasserbrunnen fiir die Nutzung im Haushalt (z.B. Waschmaschine,
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’ . TTE;E)%%% Fr Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut E::] Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbediirftige Wohn- und Anforderungen der Trinkwasserverordnung, der DIN En 1717, der DIN 1988 sowie der

Schlafrdume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Balkone und Terrassen sind innerhalb des gekennzeichneten Bereiches
ausschlieBlich auf der strallen- / schienen- / larmabgewandten Gebaudeseite
zulassig.

Ausnahme: In dem gekennzeichneten Bereich sind Balkone ausnahmsweise an den
strallen- / larmzugewandten Gebaudeseiten entweder vor den Aufenthaltsraumen
als verglaste Wintergarten oder Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MafRnahmen vorzusehen.

Die nachgenannten Anforderungen an das Schalldammmal der Aul3enbauteile der
schutzwirdigen Rdume und Schallschutzklassen sind einzuhalten.

Bauhohe von 10,00 m zulassig.

allgemein anerkannten Regel der Technik sind einzuhalten.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der
Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landes-

(bzgl. Flurstiicksnachweis)
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.06.2014 (BGBI. | S. 954);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetztes vom 07.08.2013 (BGBL. | S. 3154);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Das Landeswassergesetz (LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Juni 2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 14. August 2013 (BGBI. | S. 3230).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannten bzw. in Bezug genommen
Gutachten, Untersuchungen, Normen, Empfehlungen und Listen sind bei der
Stadt Rheda-Wiedenbrick, FB Stadtplanung / Bauordnung, Rathausplatz 13,
33378 Rheda-Wiedenbruck einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1 Grenzengem. § 9 (7) BauGB

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Mal} der Nutzung zwischen oder
innerhalb von Baugebieten nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

C.2

WA

SEw

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
0 WA Il Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhohe
Firsthohe
Gebaudehohe

FH 10,00

Allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6)
und (9) BauNVvO

Zulassig sind die nachfolgenden Nutzungen unter der Voraussetzung, dass die
Betriebe und Anlagen innerhalb der im Nutzungsplan gekennzeichneten Flachen
die folgenden Larmimmissionskontingente (Lex) nicht Gberschreiten:

GE (N) 1 55 / 42 dB(A)
GE (N) 2 58 / 44 dB(A)

tags/nachts
tags/nachts

Fir die festgesetzten Larmimmissionskontingente (Lek) gilt:

- Wahrend der Nachtzeit sind im Zusammenhang mit den zulassigen Nutzungen
Betriebstatigkeiten bei entsprechender schalltechnischer Optimierung und
Nachweis einer schalltechnischen Machbarkeitsstudie Betriebe und Anlagen
ausnahmsweise zulassig.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 1 (5) BauNVO in
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe, sofern sie Produkte flr ein autohaustypisches
Handelssortiment wie z.B. Handel mit Kfz, Kfz-Teilen und Kfz-Zubehor u.a.
aufweisen.

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime flr die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art, die zentren- und
nahversorgungsrelevant (Einzelhandelskonzept 2008: Rheda-Wiedenbricker

- Sortimentsliste) sind, gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO.

Gewerbebetriebe und Anlagen als Gewerbebetriebe aller Art, die einen
Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfallverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2013 (BGBI. | S. 3230)) darstellen und nicht
aufgrund baulicher oder technischer Vorkehrungen / Mal3hahmen ein
geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist.

unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

SO Sonstiges Sondergebiet SO gem. § 11 (2) BauNVO

Zweckbestimmung: Pkw Stellplatzanlage

Zulassig sind:
Stellplatze im Zusammenhang fur Messen, Ausstellungen, Kongresse und
Veranstaltungen

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB und

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a LWG NRW

Das anfallende Niederschlagswasser in den Baugebieten und innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ist als unbelastetes / unverschmutzes Niederschlags-
wasser uber offene Mulden zu versickern. Im Sinne eines geregelten Wasserab-
flusses ist auf den einzelnen Grundsticken fur schwach bis stark belastetes
Niederschlagswasser eine dezentrale Regenwasser-Klarung / Reinigung vorzu-
sehen. Die Regenwasser-Klarung / Reinigung kann im Rahmen der geltenden
Regeln der Technik individuell gestaltet werden (Erdbecken / geschlossene
Becken). Den Bauantragen ist hierzu ein Nachweis beizufligen.

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
gem. § 9 (1) Ziffer 18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

C.9

C.10 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Rauchschwalbe, Mehlschwalbe: Abriss der Gebaude ausschlielRlich im Zeitraum
Oktober bis Marz auf3erhalb der Brutzeit

Grolder Abendsegler, Kleiner Abendsegler: Beseitigung der Gehdlzbestande
ausschlief3lich im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar)

Fur die Stellplatzanlage innerhalb des Sonstigen Sondergebietes gilt:

Je 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einer ausreichend grol3en
Baumscheibe zu pflanzen.

Starker, regelmafiger, insbesondere hdhenbegrenzender Kronenschnitt
(Kappungen, Schneiteln, Formschnitt etc.) ist nicht zulassig.

Die Vorgaben von Mindestwurzelgréf3en und- substrataufbauten pro Baum nach
den Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e. V. (FLL) - Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 2 - sind
zu berucksichtigen.

Externer Ausgleich

Der externe Ausgleich findet innerhalb des Gebiets der Stadt Rheda-
Wiedenbrlick (Gemarkung Nordrheda-Ems, Flur 14, Flurstiicke 7 und 155)
- Kompensationsflache ,Hof Wesemann® - statt. Der Ausgleich erfolgt dabei auf
Teilflachen bzw. als Teilmallnahmen innerhalb dieser Gesamt-Ausgleichsflache.
Der Bestand ist Ackerflache.
Die Herrichtung als Gesamt-Ausgleichsflache erfolgt durch
e die Anlage von Hecke und Waldrand mit Saum mit Strauchern in Gruppen-
pflanzungen und einzelnen Baumpflanzungen,
e die Anlage von Dauergrunland als Extensivgrinland nach dem
Kulturlandschaftsprogramm des Kreises Gutersloh,
e der Anlage von Bluhstreifen als Einsaat von BlUhmischungen gemal der
Vorgabe der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Gutersloh sowie
e der Anlage einer Blanke, eines Artenschutzteiches mit
Bdschungsabflachungen.
Die MalRnahmen sind mit dem Grundsttickseigentimer bzgl. der Umsetzung
vertraglich vereinbart. Insgesamt ergibt sich bei der Umsetzung aller MaR3-
nahmen ein Potenzial von 265.047,5 Wertpunkten. Davon stehen derzeit noch
181.839,5 Wertpunkte zur Deckung von Ausgleichsbedarfen zur Verfigung.
Der im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu deckende Ausgleichsbedarf
von 62.458,8 Wertpunkten kann somit ausreichend bertcksichtigt werden.

Ost" (nicht genehmigungsbedurftige Anlagen nach § 22 BImSchG),
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 12.11.2013)

Hhe: 2.00 m Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutzeinrichtung mit 2,00 m

[ v v vl
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Hohe ab Gelandeoberflache zu errichten. Es ist auf dichte Anschliisse an Boden und

Wanden zu achten, um Schalldurchstrahlungen durch Undichtigkeiten zu vermeiden.
Das Schalldamm-Mal der Einrichtung muss mindestens Rw = 25 dB betragen.

Die Herstellung der Schallschutzeinrichtung muss vor Inbetriebnahme der Nutzungen|
in dem sudlichen festgesetzten Sonstigen Sondergebiet erfolgen.

Hinweis:

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet kann es in bis zu 10 % der
Jahresstunden mit Geruchsbelastigungen durch den 6stlich des Plangebietes
liegenden fleischverarbeitenden Betrieb kommen.

Baurecht gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB
(Aufschiebend bedingte Nutzung)

Die Neubebauung und der wesentliche Umbau und / oder die Nutzungs-
anderung im Bestand zu Wohnzwecken ist in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet bis zur vollstandigen und luckenlosen Errichtung der Bebauung
innerhalb des gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB gekennzeichneten Bereiches sowie
bis zur Errichtung der festgesetzten Schallschutzeinrichtung entlang der
Freiherr-vom-Stein-Allee unzulassig.

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
gem. § 9 (6) BauGB

Naturdenkmal

C.12

C.13

und die erneute offentliche
ortsublich

als Satzung beschlossen worden.
Auslegung am
bekannt gemacht.

Rheda-Wiedenbriick, den Rheda-Wiedenbriick, den

Vorsitzender des BSUV Blurgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
wird bescheinigt.

Dieser Plan mit Begrundung wird gem. § 10
(3) BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der
Bereithaltung sind am

ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Rheda-Wiedenbriick, den Rheda-Wiedenbriick, den

Abteilung Stadtplanung Burgermeister

D. Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Legende

s [ Bonseifen
@ [ extensivgraniana

2 I Hecke / Waldrand

SAZ

Umgrenzung der Ausgleichsflache im Gebiet
der Stadt Rheda-Wiedenbriick (Gemarkung
Nordrheda-Ems, Flur 14, Flurstiicke 7 und 155)

Darstellung der MaBnahmen innerhalb der
Gesamt-Ausgleichsflache

Bauliche Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) im Allgemeinen Wohngebiet

Als Dachform sind nur geneigte Dacher (GD), Flachdacher (FD) und
Pultdacher (PD) zulassig.

Traufhohe 6,00 m
Firsthohe 8,00 m

Traufhohe 6,00 m
Firsthohe 9,00 m

12 12

Schemaschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene
zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte unzulassig. Alle tber der Traufe angeordneten Bauteile, wig
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) durfen in ihrer
Gesamtlange 50% der zugehdrigen Trauflange nicht Uberschreiten. Abstand
zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang:

mindestens 1,50 m.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss mindestens 0,50 m
unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

Die Sockelhohe (= OK FertigfuRboden im EG Uber dem Bezugspunkt gemaf
D.2.2.3) darf hochstens 0,50 m betragen.

Gestalterische Einheit von Doppelhausern: Bei Doppelhdusern sind
Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachuberstande, Ausfliihrung der Gauben
und Gebaudehdhe (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe) einheitlich auszufihren. Die
AuRenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind strallenseitig und betriebsbezogen zulassig

* bis zu einer Gesamtgrofe von 5 % der jeweiligen Fassadenflache;

» wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage auf den nicht berbaubaren
Grundstucksflachen nur in einer Hohe bis zu 6,00 m Uber dem Gelande z.B. an
Masten oder Seilen errichtet werden;

» wenn sie nicht mit wechselndem Licht und / oder Signalfarbe betrieben werden
sollen;

« als belichtete Hinweise fur den Suchverkehr und Anstrahlungen von Betrieben
und Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

Einfriedungen

An o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als lebende Hecken,
Holzlatten- oder Plankenzdune / Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m
zulassig.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Maschendrahtzaun /
Stabgitterzaune bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig, wenn sie in dem Abstang
der Zaunhohe zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Bebauungsplan Nr. 372B
"Woermannstralde, Teilplan-Ost"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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