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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Das Plangebiet, die sogenannte ,Simonssiedlung”, liegt am nordwestlichen Stadtrand
von Rheda. Sie wurde zwischen 1911-1913 durch das Vorgangerunternehmen des
heutigen Simonswerks als Arbeitersiedlung errichtet. Charakteristisch flir die Siedlung
sind die unterschiedlichen Kubaturen jedoch einheitlichen baulichen Merkmale (weil3er
Putz, rote Dachziegel) und die groRen Grundstiickszuschnitte. Aufgrund dieser grof3en
Grundstiicke, die einst der Selbstversorgung dienten und der engen Gebaudegrund-
risse, die eine Umsetzung heutiger Wohnanspriiche stark erschweren, lassen sich die
Flachen schlecht unmittelbar nachnutzen. Versuche zur Nachnutzung des Gesamt-
quartiers im baulichen Bestand gelangen nicht.

Aus der historischen Situation heraus gibt es einen Flacheninhaber, der die Grund-
stlicke und Gebdude vermietet hat. Zwischenzeitlich wurden zwei Gebdude an die
vorherigen Mieter verduRert und werden somit im baulichen Bestand weiter genutzt.
Die weiteren Gebaude sind zu groRen Teilen leerstehend. Daher besteht ein Planungs-
erfordernis fir eine geordnete Nach- bzw. Weiternutzung. 2014 wurden daher stad-
tebauliche Konzeptionen entwickelt, die eine Neuordnung und Nachverdichtung an-
hand heute Ublicher Anforderungen an kleinteilige, familienbezogene Wohnformen
ermdglichen. Die bereits weiterveraul3erten Gebdude/Grundstiicke sowie ein weiteres
Gebaude sind so in die Konzeption eingeflossen, dass sie im baulichen Bestand fort-
genutzt werden kdonnen, der Ersatz durch Neubauten ist jedoch ebenfalls nicht aus-
geschlossen.

Die Zielsetzung der Nachverdichtung durch eine Neuordnung und ergdnzende Bebau-
ung rickwartiger Grundstiicksflachen sowie die Mdglichkeit der teilweisen Integration
der bestehenden Wohnbebauung wird als stadtebaulich sinnvoll angesehen. Dement-
sprechend hat der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der
Stadt Rheda-Wiedenbriick am 11.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 397 ,Simonssiedlung” beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung des Siedlungs-
bestands und damit der Innenentwicklung. Die Voraussetzungen der Planaufstellung
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach &8 13a BauGB sind hier gegeben: Die
gemall § 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der maRgeblichen Grenze
von 2 ha und es bestehen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von FFH- oder EU-
Vogelschutzgebieten. Der Bebauungsplan wird somit im Verfahren nach 8 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Der Bebauungsplan Uberplant im Bereich stidlich der Alleestral3e einen Teil des beste-
henden Bebauungsplans Nr. 202 ,Am Faulbusch”. Die bisher dort geltenden Fest-
setzungen werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 397 ,Simons-
siedlung” Uberlagert. Die weiteren rechtsverbindlichen Festsetzungen aul3erhalb des
Geltungsbereichs bleiben unverandert bestehen.
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Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Die Planflache liegt im Nordwesten des Stadtteils Rheda an der Hubertusstral3e und
der AlleestralRe. Sie umfasst rd. 1,6 ha. Zum Bahnhof und zum Stadtkern von Rheda,
die sich im Sidwesten der Flache befinden, betrdgt die Entfernung rd. 1,3 km bzw.
1,6 km. Der Uberplante Siedlungsbereich ist umgeben von vorhandener Wohnbebau-
ung. Etwa 200 m nérdlich verlauft die Landesstral3e L 568 (Herzebrocker Stral3e).
Ostlich befindet sich die Bahntrasse der Verbindung Bielefeld-Miinster, die das Plan-
gebiet im Nordosten tangiert. Im Nord- und SUdwesten sind in etwa 300 m Ent-
fernung Gewerbegebiete angesiedelt. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt
begrenzt:

e Im Siden durch die vorhandene Wohnbebauung auf der Nordseite der Elsa-
Brandstrom-Straf3e und der Westseite des Schnatwegs,

e im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung auf der Ostseite der StralRe
Jagerweg und auf der Sitdseite der Alleestral3e,

e im Osten durch die Stral3e Schnatweg, die vorhandene Wohnbebauung nérdlich
der AlleestralRe sowie die Bahntrasse und

e im Norden durch die Hubertusstralle sowie die vorhandene Wohnbebauung auf
der Ostseite der Hubertusstralle.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet zeigt sich als zusammenhangendes Wohngebiet mit dem Uberkom-
menen Charakter der alten Arbeitersiedlung. Es unterscheidet sich durch die Bauweise
und Gestaltung deutlich von seinem Umfeld. Die vorhandene Bebauung besteht vor-
rangig aus Doppelhdusern, die im Grundsatz eingeschossig sind, aber auch teilgenutz-
te Dachrdume besitzen. Die Gebaude sind in ihrer Kubatur sehr unterschiedlich, dabei
jedoch einheitlich weil3 verputzt, vereinzelt mit Fachwerkoptik im Giebelbereich. Die
Dacher weisen steile Dachneigungen auf und sind in roter Dachdeckung ausgefihrt.
Nur vereinzelt besitzen sie Dachaufbauten in Form von Gauben. Die Freiflachen sind
i.W. als Hausgarten mit Rasenfldichen und unterschiedlich ausgepragtem Gehdlz-
bestand gestaltet. Die Grundstlicke sind sehr grol3, da sie in der Vergangenheit auch
der gartnerischen Selbstversorgung dienten. Sie weisen Vorgarten auf, die teils mit
unterschiedlich hohen Hecken und Gehdlzen und teils mit Zdunen eingefriedet sind.
Die Hecken umfassen groRe Teile der Grundstiicke und bilden klare Abgrenzungen zu
StralBenrdumen und Nachbargrundstiicken.

Der gesamte Siedlungsbereich im Umfeld ist durch eine aufgelockerte Wohnbebauung
i.W. aus Einzel- und Doppelhdusern in einer ,1% “bis,2“-geschossigen Bauweise ge-
pragt. Das heildt, es Gberwiegen zwei Vollgeschosse, teils mit genutzten Dachrdumen.
Die Dachdeckung ist im Umfeld in der Regel dunkel ausgefiihrt. Die Fassaden unter-
scheiden sich in ihrer Gestaltung, es lUberwiegen heller Putz und/oder Verklinkerung.
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3.2

3.3

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, sind die Flachen insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.
Die Bauleitplanung entspricht somit den landes- und regionalplanerischen Zielen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick weist den
Geltungsbereich als Wohnbaufldche aus. Der Bebauungsplan Nr. 397 ,Simonssied-
lung” wird aus dem FNP entwickelt und setzt die Flachen als allgemeines Wohngebiet
fest.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz
a) Naturschutz und Landschaftspflege

Die heute als Wohngebiet genutzte Flache weist keine besondere naturschutzfach-
liche Wertigkeit auf. Hier und im naheren Umfeld sind weder Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete festgelegt, noch befinden sich dort geschiitzte Land-
schaftsbestandteile. Auch sind im Geltungsbereich und in der Umgebung keine Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.
Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal &8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

In ca. 350 m westlicher Richtung auf der Westseite der HeinekestralRe beginnt das
Landschaftsschutzgebiet des Kreises Giitersloh. Darin liegt in etwa 500 m Entfernung
das schutzwirdige Biotop (BK-4115-165) ,Grinland-Wald-Komplex nordwestlich
Rheda”. Etwa 200 m sldlich des Plangebiets ist mit dem Eichen-Hainbuchenwald
,Faulbusch” ein weiteres schutzwiirdiges Biotop (BK-4115-168) vorzufinden. Die
oben aufgeflihrten Landschaftsschutzgebiete und schutzwirdigen Biotope sind durch
bestehende Bebauung und durch Verkehrstrassen vom Geltungsbereich abgesetzt.
Die Planung bereite eine geringe zusatzliche Verdichtung des bestehenden Siedlungs-
bereichs vor, daher sind keine Beeintrachtigungen der im weiteren Umfeld vorhande-
nen naturschutzrechtlichen Schutzobjekte zu erwarten.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofmalstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Auf Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Minis-
teriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeri-

1

~Schutzwirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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3.4

3.6

ums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW?
lasst sich die Artenschutzprifung in drei Stufen einteilen. Die Vorprifung (Stufe 1)
hinsichtlich Artenspektrum und Wirkfaktoren ist nach bisherigem Kenntnisstand im
vorliegenden Fall ausreichend. Bei dieser Stufe wird geklart ob und bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen und welche Wirkfaktoren zu erwar-
ten sind. Die artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1, ist in Kapitel 6.3 dargelegt.

Gewasser

Oberflaichengewasser existieren im Planbereich nicht. Die Uberplanten Flachen liegen
nicht innerhalb eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets oder in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Die Ems mit dem begleitenden Uberschwemmungsgebiet ver-
lauft in ca. 2 km Entfernung Ostlich. Trinkwasserschutzgebiete mit abgestuften
Schutzzonen liegen in groRerer Entfernung in nérdlicher und 6stlicher Richtung. Die
Empfindlichkeit des Plangebiets beziglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwaértigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Boden

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, Bodenversiegelungen sind zu begrenzen und schadliche
Bodenveranderungen zu vermeiden. Die Wieder-/Umnutzung von versiegelten, sanier-
ten Flachen sowie Nachverdichtungen werden vorrangig angestrebt.

Gemal Bodenkarte NRW? befinden sich im Plangebiet Sandbdden als Gley-Braunerde
stellenweise Gley-Pseudogley (gB7). Diese Boden weisen eine mittlere Wasserdurch-
Iassigkeit, eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine mittlere bis hohe Was-
serkapazitat auf. Grundwasser steht zum Teil bei 13 dm - 20 dm unter Flur. Es ist
davon auszugehen, dass aufgrund der bestehenden Bebauung diese Béden bereits
stark tberpragt worden sind.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurde nicht formuliert, die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in
Nordrhein-Westfalen treffen auf die vorliegenden Bdéden nicht zu.

2

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.

8 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick; Krefeld
1991
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3.6

3.7

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 397 ,Simonssiedlung” sind keine Alt-
lasten bekannt. Nach 8§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziglich der zustédndigen Behdrde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde)
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden.

In der Kampfmittelbelastungskarte, die der Stadt vorliegt, sind hier keine Eintrage
vorhanden. Grundsatzlich gilt: Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. Treten hierbei verdachtige Gegen-
stande oder auRergewodhnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheits-
grinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrich-
tigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit werden Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, soweit erkennbar, nicht berihrt. Vor-
sorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach
dem Denkmalschutzgesetz (88 15, 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Grundlegende Ziele der vorliegenden Planung sind die sinnvolle und geordnete Fort-
nutzung des vorhandenen Siedlungsgebiets der ,Simonssiedlung” und moglichst auch
zumindest einzelner bestehender Gebdude sowie die Nachverdichtung. Durch die an-
gestrebte Bebauung im Siedlungszusammenhang wird einer Inanspruchnahme un-
bebauter Grundstiicke im AuBenbereich vorgebeugt. Dabei soll die kiinftige Bebauung
die bestehenden und in der Umgebung vorhandenen Strukturen aufgreifen, indem sie
den Charakter hinsichtlich baulicher Dichte, Gebdudehthe und Gebaudestellung sowie
der pragenden Dachformen weitgehend aufgreift.

Das Plankonzept sieht an der Allee- und HubertusstralRe sowie auf rlickwaértig gelege-
nen Flachen entsprechend des umliegenden Wohnbaubestands eine aufgelockerte Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Die GrundstlicksgroBen liegen i.W.
zwischen etwa 300 m? fiir eine Doppelhaushélfte und bis zu etwa 650 m? fur ,Ein-
familienhauser”.

Zwei bereits weiterveradulRerte und zum Wohnen genutzte Gebaude sind im Konzept
aufgegriffen. Fir mindestens ein weiteres wird sowohl eine Weiternutzung als auch
die Option einer Neubebauung ermdglicht.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 397 ,Simonssiedlung” 8

5.1

5.2

Die Hauser konnen insgesamt bauordnungsrechtlich zweigeschossig ausgefiihrt
werden. Entsprechend der Bestandsbebauung und der Umgebung sind fir die Einzel-
und Doppelhduser Sattelddcher vorgesehen, hier ist das zweite Vollgeschoss im
Dachraum auszufiihren. Entlang der StralRenziige sind die Dacher zu groRen Teilen
traufstandig zur StraRe zu errichten. Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstlcke
wird Uber 3,50 m breite Flachen gesichert, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belegt werden.

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll nach den Planungszielen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf}
8 4 BauNVO entwickelt werden. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem
Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen
ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen. Die gemal § 4(3) Nr. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen grundsatzlich ausgeschlossen werden, da diese den angestrebten stad-
tebaulichen Zielen der erganzenden, umgebungsvertraglichen, kleinteiligen Wohn-
bebauung entgegenstehen. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen dem an-
gestrebten 6rtlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs
und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht gerecht werden.

Die Begrenzung auf zwei Wohnungen je Wohngebdude bzw. auf grundsétzlich eine
Wohnung je Doppelhaushélfte nach § 9(1) Nr. 6 BauGB sichert eine in ihrem Umfang
ortslibliche, bedarfs- und i.W. familiengerechte Wohnnutzung. Gleichzeitig verhindert
sie eine dem geplanten Wohngebietscharakter, dem ErschlieBungssystem (Parkplatz-
bedarf etc.) und der Nachbarschaft widersprechende Verdichtung.

Die in Doppelhauseinheiten ggf. mégliche Ausnahme nach &8 31(1) BauGB fir eine zu-
satzliche Wohnung (Einliegerwohnung) soll die ansonsten strikte Begrenzung auf
1 Wohnung je Doppelhaushélfte in begriindeten Situationen 6ffnen und Hartefalle
vermeiden. Die Stadt stellt hier v.a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sonder-
situationen ab: Insbesondere fiir dltere Personen (GroRReltern) oder fiir z.B. behinderte
Familienmitglieder soll ggf. eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen
sein. Ausdricklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und
Vermietung gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung in unver-
traglichem Umfang fihren kénnten. Weiter ist i.A. ein zusatzlicher Stellplatznachweis
geboten.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmalie und weitere Festsetzungen nach 8§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich i.W. am vorhandenen baulichen Bestand im Plangebiet und in der naheren
Umgebung. Zur Wahrung der o6rtlichen Siedlungsstruktur und zur Nachverdichtung im
Siedlungsbestand wird dieses Vorgehen fir sinnvoll und vertretbar erachtet.
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Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl wird im WA mit 0,3 festgesetzt. Eine Unterschreitung der zu-
lassigen Hochstmalle nach 8 17 BauNVO soll hier entsprechend der vorhandenen
aufgelockerten Bebauung in der Umgebung auch weiterhin erfolgen. Damit soll
aulBerdem dem Klimawandel Rechnung getragen werden, indem eine maRige Ver-
siegelung ermdglicht und eine zu starke Verdichtung vermieden wird. Durch Gara-
gen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache darf die zuldssige Grundfldche entsprechend der BauNVO um maximal 50%
Uberschritten werden.

Die Vorgaben ermdglichen eine angemessene Nutzbarkeit der Grundflache inner-
halb des Siedlungsbereichs im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Die Geschossflachenzahl GFZ liegt vor dem Hintergrund der angestrebten i.W. auf-
gelockerten Bebauung und aus den oben dargelegten Griinden ebenfalls mit 0,6
unter den zulassigen Hochstwerten.

Ausnahmsweise kann bei der Errichtung einer Doppelhausbebauung gemaf &8 31(1)
BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,35 und der GFZ von
0,7 zugelassen werden. Damit soll bei diesen malRvoll verdichteten Bauformen ins-
besondere den Anforderungen an eine geordnete Platzierung des hoheren Stell-
platzbedarfs auf den Grundstiicken Rechnung getragen werden.

Es ist eine offene Bauweise nur aus Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Diese
erlaubt eine der Gebaudestruktur im Plangebiet und in der Umgebung entsprechen-
de, kleinteilige und aufgelockerte Bebauung.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Bestandssituation im Plangebiet
und der Umgebung auf zwei begrenzt. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse
radumt den Eigentimern ausreichend Flexibilitdt bei der Nutzung und fiir einen Aus-
bau des Dachs ein.

Volumen und Hoéhe der kiinftigen Gebaude werden durch Festsetzungen der Hohe
baulicher Anlagen ergédnzend geregelt. Durch Vorgabe der Trauf- und Firsthohe
wird die Anlehnung der H6henentwicklung an den Bestand und die Umgebung un-
terstlitzt. Somit wird mit dem Ziel einer ,1 1/2”-geschossigen Bauweise ein
Hoéchstmal fur die Traufhéhe von 4,5 m und fir die Firsth6he von 9,5 m vorgege-
ben. Die festgesetzten Hohen orientieren sich am Geb&udebestand der Umgebung
und sollen die Neubebauung harmonisch in die umliegenden Bebauungsstrukturen
einfligen.

Im Sinne der vertraglichen Einfiigung in die umliegenden Bebauungsstrukturen wird
es als sinnvoll angesehen, den Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen auf die
Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache im ausgebauten Zustand zu platzieren.
Gemessen wird in der Mitte der stralBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrund-
stlicks. Die Grundstlicke im Plangebiet grenzen teilweise an einen Blirgersteig mit
Hochbord und teilweise direkt an die StralRe. Durch die Bestimmung des Bezugs-
punktes auf Hohe der Grundstiicksgrenze ist gewahrleistet, dass auf allen Grund-
stlicken identische Voraussetzungen gegeben sind, die veranschlagten Gebaude-
héhen umzusetzen.
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e Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Bei der Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen finden u.a. Gebaudeaus-
richtung, Umgebungsvertraglichkeit sowie die Grundstlickstiefe Beriicksichtigung.
Die geplanten Wohngebaude entstehen sowohl entlang der Alleestral’e und der
HubertusstralRe als auch erganzend durch die Nutzung rickwartiger Flachenpoten-
ziale. Der Abstand der Baugrenze zur StralRenbegrenzungslinie wird in Anlehnung
an die gegebenen Verhéltnisse fir die HubertusstralRe liberwiegend mit etwa 4 m
bis 5 m und fir die AlleestraBe mit 3 m definiert. Die Tiefe der durch die Bau-
grenzen gebildeten Baufelder liegt zwischen 13 m und 14,5 m stralRenbegleitend
sowie zwischen 11 m und 13 m auf den rlickwartigen Flachen und erlaubt jeweils
eine ausreichende Flexibilitdt in der Umsetzung. Mit dieser Zielsetzung und mit
Blick auf die teilweise engen Grundstlickszuschnitte auf rlckwartigen Flachen
ragen die festgesetzten Baufelder teils in Abstandsflachen nach Bauordnungsrecht
hinein. Es bestehen realistische Baumdglichkeiten ohne Uberschreitung dieser
Flachen. Andererseits kdnnen konkrete Regelungen zwischen Nachbarn (z.B. Bau-
lasten) einen gewissen zusatzlichen Spielraum bieten. Dies wird durch die Festset-
zung berlcksichtigt.

e Garagen und Carports sind im Plangebiet auf den nicht Gberbaubaren Flachen i.W.
zuldssig. Sie mussen jedoch zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen 5 m
Abstand einhalten. Diese Regelung sichert jeweils einen weiteren Stellplatz auf den
privaten Grundsticken und entlastet die Parkraumsituation im &ffentlichen
StralBenbereich. Der Mindestabstand zum Strallenraum mindert unvertragliche
Wirkungen der baulichen Anlagen auf den 6ffentlichen Raum.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukérper in den Siedlungs-
zusammenhang werden ortliche Bauvorschriften gemaR 8 86 BauO NRW in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen gemaRR § 9(1) BauGB
um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im ortslblichen
Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Bau-
korper und des Gebietscharakters erreicht werden.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
haltnismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht (bermaRig einen-
gen. Sie orientieren sich an den ortsiiblichen Rahmenbedingungen und erhalten einen
erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit.

a) Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich
der Wirkung zum StraRenraum und damit auf das Ortsbild zu.

e Pragende Dachform in der Bestandsbebauung und im Umfeld ist das Satteldach.
Durch Eintrag in die Plankarte werden in Anlehnung an Gegebenheiten im Sied-
lungsbestand zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters Sattelddcher vor-
gegeben. Der baulich gestalterische Gesamteindruck der einzelnen StralRenzlige
wird hierdurch angemessen erhalten bzw. neu definiert. Neben der Orientierung
bzw. Ricksichtnahme auf die vorhandene und neue Nachbarschaft wird ein an-
gemessener Gestaltungsfreiraum bei der Auswahl und Ausgestaltung zukinftiger
Dachflachen eingeraumt.
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Weil es durchaus gewiinscht ist, die Bestandsgebaude, die unterschiedliche
Dachformen und -neigungen aufweisen, zu erhalten, kénnen andere Dachformen
und -neigungen abweichend zugelassen werden, soweit diese im Altbestand
vorhanden sind.

e Die vorgegebenen Mindest- und Hoéchstwerte der Dachneigungen erlauben mit
42° - 48° in Verbindung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen zu Trauf-
und Firsthdhe sowie zur zuldassigen Zahl der Vollgeschosse eine angemessene
Ausnutzung des Dachraums. Gleichzeitig wird wieder ein charakteristisches Sied-
lungsbild mit Bezligen zum urspriinglichen Siedlungsbestand der Arbeitersiedlung

gepragt.

o GroRRformatige bzw. sich (ber mehrere Etagen erstreckende Dachaufbauten I6sen
die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Die Wirkung von Dach und
Traufe als prdgende Gestaltungselemente wird gestort, optisch kann der Eindruck
eines Vollgeschosses erzeugt werden. Mit Einschrankungen fiir Dachaufbauten
und -einschnitte soll ein umgebungsangepasster Rahmen gesetzt werden. Damit
soll ein unmalstablicher, zu massiver Ausbau der Dacher unterbunden werden.
Die Beschrankungen erlauben bei den mit 42° - 48° geneigten Satteldadchern
einen ausreichend breiten Gestaltungsspielraum, soweit sie sich in ihren Propor-
tionen dem Hauptdach erkennbar unterordnen.

e Fir Hauptgebdude werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe getroffen.
Entsprechend den typischen Dacheindeckungen im Bestand und Umfeld und der
heute gebrauchlichen Materialwahl sind sowohl Betondachsteine als auch Ton-
ziegel zulassig. Ausgefallene oder kinstliche Farben entsprechen nicht den ge-
stalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet und den Planungszielen der Stadt
und werden durch Beschrankungen der zuldssigen Dachfarben vermieden. Das
ausgewahlte Farbspektrum von rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz ent-
spricht den Verhéaltnissen in der Umgebung. Stérende ,Ausreil3er”, wie gelbe,
grine oder blaue Eindeckungen werden unterbunden.

e Dachbegriinungen untergeordneter Anlagen und Solaranlagen sind als 6kologisch
sinnvolle Bauelemente erwiinscht. Trotz der méglichen Gefahr der Fernwirkung
durch die Lichtreflektion der Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden,
da sie den Bewohnern energetische Einsparungen erméglichen und als regenera-
tive Energien von Bund und Landern geférdert werden. Einschrankungen in Bezug
auf den Anbringungsort sind auf Grund der notwendigen Sonnenausrichtung
unpraktikabel und werden in den ortlichen Bauvorschriften nicht getroffen.

b) Die Sockelhohe wird festgesetzt, um eine harmonische Geb&udegliederung im
StralRenzug zu sichern und in dem relativ ebenen Geldnde herausgehobene Keller-
geschosse einzugrenzen. Auch werden damit unvertragliche Héhenspriinge gegeniber
den Nachbarn vermieden.

c) Vorgaben zur Materialitdit und Farbgestaltung der Fassaden tragen erganzend zur
baugestalterischen Einbindung in das Umfeld bei. Durch die ausschlieBliche Zulas-
sigkeit von hellen Putzfassaden fir die AuRenwandflachen soll ein einheitliches Sied-
lungsbild analog zur bestehenden Simonssiedlung entstehen.
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5.4

d) Ebenso ist aus gestalterisch-architektonischen Griinden die einheitliche Gestaltung
der Grundelemente der geplanten Gebaude insbesondere von zusammen hédngenden
Gebaudekoérpern wichtig (Doppelhduser). Gestalterische Fehlleistungen mit unter-
schiedlichen Gebdudehohen oder nicht zueinander passenden Farben bzw. Fassaden-
materialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukérper konnten die StralRenraum-
wirkung nachhaltig stéren. Dies gilt insbesondere entlang pragender StralRenziige, um
die harmonische Wirkung der Gebaude im Strallenzug zu unterstitzen.

e) Vorgarten und Einfriedungen kdénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen
Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalstablich
oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitat im StraRenzug. Gestaltungs- und Eingriinungsvorga-
ben sichern stadtebauliche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung.

Die getroffenen Festsetzungen zur Baugestaltung umfassen insgesamt Grundregeln,
die auf eine angemessene Abstufung zwischen einem madglichst einheitlichen Sied-
lungsbild in den StraRenziigen des neu geordneten Wohngebiets und flexibleren
Gestaltungsmoglichkeiten in den weniger nach aulRen wirksamen Bereichen hin-
wirken. Im Einzelfall ist es aber mdglich, dass architektonische Auspragungen den
gewdinschten Siedlungscharakter unterstiitzen kénnen, trotzdem sie ggf. einzelne der
Regelungen nicht einhalten. Daher kénnen bei abgestimmtem Architektur- und Frei-
raumkonzept im Einzelfall Abweichungen zugelassen werden. Eine friihzeitige Ab-
stimmung mit der Stadt wird empfohlen.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung ist Uber die HubertusstralRe und die Alleestral3e gegeben, letztere
stellt sich als WohnstraRe mit Sammelfunktion dar. Von dort besteht (ber die Hein-
rich-Heineke-StraRe im Westen und die SchroderstraBe im Osten Anschluss an die
Herzebrocker StralRe (L 568), welche die Einbindung in das Uberértliche Verkehrsnetz
sicherstellt. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit liegt bei 30 km/h.

Die rtickwaértigen Grundstlicke erhalten Gber 3,5 m breite Flachen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten sind, Anschluss an Allee- und HubertusstralRe. Durch
die vorliegende Planaufstellung ist nur mit einer geringfligigen Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen, eine unvertragliche Mehrbelastung fiir die Anwohner
ist nicht zu erwarten.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstlicken nachzu-
weisen. Offentliche Parkplatze kénnen im ausreichenden Umfang im StraRenraum rea-
lisiert werden bzw. der vorhandene Strallenraum bietet diesbezlglich bereits aus-
reichend Platz.

Fir FuBganger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte StralRenraum vorgese-
hen, deren Belange sind durch den vorhandenen Ausbau der StralRen bereits bertick-
sichtigt.
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5.5

Eine Anbindung an den OPNV besteht (iber die bestehende Buslinie in der AlleestraRe
(Linie 78.3, Haltepunkt Alleestraf3e). Die Buslinie bindet u.a. den Bahnhof in Rheda
an, wodurch weiterfihrende Bus- und Bahnanschliisse im Nahverkehr gegeben sind.

Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen
auf das Umfeld sind aus Sicht des Immissionsschutzes frithzeitig zu prifen.

a) Gerausch-Immissionen

Das Plangebiet innerhalb des Wohnsiedlungszusammenhangs im Nordwesten von
Rheda ist durch bebaute Siedlungsflachen von den umgebenden, weiterfilhrenden
StralBen abgesetzt (insbesondere Herzebrocker StraRe, Bosfelder Weg). Die Allee-
stralRe besitzt eine gewisse Sammel- und Verbindungsfunktion. Im Nordosten verlauft
die Bahntrasse Bielefeld-Minster (Nahverkehr) direkt entlang der Planflachen. Vor
diesem Hintergrund ist von einer gewissen Vorbelastung durch Verkehrslarm auszu-
gehen. Eine entsprechende schalltechnische Untersuchung* ist dazu eingeholt
worden.

Zur Berechnung der Kfz-Immissionen wurden vom Gutachter fir die Herzebrocker
StralBe die durchschnittlichen, taglichen Verkehrsstarken (DTV) in Kfz pro 24 h als
Jahresmittelwert zu Grunde gelegt. Diese wurden der amtlichen Verkehrszahlung im
2010 entnommen. Die Ergebnisse wurden pauschal um 25 % erhdéht, um mdégliche
kiinftige Verkehrsmengensteigerungen zu berlcksichtigen. Fir die Heinrich-Heine-
StralRe und die AlleestraRe wurden Daten aus der ,Aktualisierung der Verkehrsunter-
suchung zur Anbindung des Gewerbegebiets Bosfelder Weg in Rheda — Nachtrag
Planungsfall R3 — Variante 1” der Dorsch Gruppe DC Verkehr (Méarz 2006) benutzt.
Auch diese wurden pauschal erhéht, hier um 20 %. Der Berechnung der Immissionen
des Schienenverkehrs liegen die Zugbelastungszahlen der Deutschen Bahn mit einem
Prognosehorizont bis ins Jahr 2025 zu Grunde.

Die Stadt geht davon aus, dass diese Ansédtze eine sachgerechte Beurteilung der zu
erwartenden Verkehrslarmsituation in der Simonssiedlung flir einen sinnvollen Prog-
nosehorizont erlauben.

Die Untersuchungsergebnisse sind angesichts der bestehenden und weiterhin geplan-
ten ,1-1/2"-geschossigen Bebauung auf den Erdgeschossbereich und das
1. Obergeschoss bezogen.

Far die Tagzeit zeigt sich, dass die Gebaude direkt an der Alleestral3e und zwei Ge-
bdude auf der Nordostseite der Hubertusstral3e bzw. die jeweiligen stralRenbegleiten-
den Baufelder weitgehend oberhalb des idealtypischen Orientierungswerts der DIN

4 AKUS GmbH (2015): Schalltechnische Untersuchung zur Rahmenplanung Simonssiedlung in Rheda-
Wiedenbriick, Bielefeld 08.06.2015
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18005 fir allgemeine Wohngebiete, jedoch nur bis zum idealtypischen Wert flr
Mischgebiete larmbelastet sind (55 dB(A) tags im WA, 60 dB(A) tags im MI).

Das bedeutet auch, dass die Beurteilungspegel auf diesen Flachen Uberwiegend
unterhalb des Tag-Grenzwerts der fir die Bauleitplanung nicht unmittelbar heran-
zuziehenden, aber in der Abwagung ebenfalls zu betrachtenden 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) von 59 dB(A) liegen.

Lediglich das nordéstlichste geplante Gebdude bzw. Baufeld ist mit bis zu etwa
65 dB(A) weitgehend oberhalb des idealtypischen Orientierungswerts (60 dB(A) tags)
und teils oberhalb des Grenzwerts der 16. BImSchV fiir Mischgebiete (64 dB(A) tags)
durch den Bahnlarm belastet. Durch die vorgesehene Geb&udestellung ist hier aber
von einer Eigenabschirmung zumindest eines Teils des westlichen und ggf. auch std-
lichen Gartenbereichs durch das klnftige Gebadude auszugehen. Diese kann durch
MaRnahmen der Garten- bzw. Terrassen-/Balkongestaltung zusatzlich unterstltzt
werden. Somit besteht hier die Moglichkeit des ,baulichen/architektonischen Selbst-
schutzes”, um einen ausreichend abgeschirmten und nutzbaren Freisitz zu schaffen.

In der Gesamtschau ist festzuhalten, dass auch in Mischgebieten das Wohnen all-
gemein zuldssig ist und somit in der Tagzeit auf den Uberwiegenden Flachen des
Plangebiets schon von vornherein mindestens gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
bleiben bzw. im einzigen darlber hinaus belasteten Bereich durch die kiinftige Bebau-
ung selbst gesichert werden. Auch ist festzuhalten, dass die Larmprognose unter Zu-
grundelegung ,freier Schallausbreitung”, ohne Beriicksichtigung der Larmabschirmung
durch die kiinftige bzw. erneuerte Bebauung selbst erfolgt ist. Bereits durch den bau-
lichen Bestand sowie bei dessen Ersatz und teilweiser Nachverdichtung ist somit
grundséatzlich mit einer glinstigeren Prognose zu rechnen, als sie dem Gutachten zu
entnehmen ist.

Da die vorliegende Planung einen bestehenden Siedlungsbereich umfasst, der auf-
grund seiner Uberkommenen Struktur bereits seit langerer Zeit von deutlichen Leer-
standen betroffen ist und dessen geordnete Weiternutzung mit der vorliegenden
Planung gesichert werden soll (,Stadtreparatur”), wird die gegebene teils beldstigen-
de, aber nicht gesundheitsgefdhrdende Larmvorbelastung auf den oben genannten
Flachen als hinnehmbar angesehen.

In der Nachtzeit werden die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir all-
gemeine Wohngebiete (45 dB(A) in Bezug auf Verkehrslarm), ebenso die ent-
sprechenden Werte fir Mischgebiete (50 dB(A) in Bezug auf Verkehrslarm) sowie
auch die jeweils 4 dB(A) hoher bemessenen Grenzwerte der 16. BImSchV auf grofRen
bis mittleren Teilflaichen des Plangebiets Uberschritten. Nachts ist jedoch von keiner
schalltechnisch schiitzenswerten Freiraumnutzung auszugehen. Somit kann dieser
Vorbelastung durch sogenannte ,passive SchallschutzmaRnahme”, d.h. z.B. Schall-
schutzfenster, Rechnung getragen werden. Damit kénnen im Innenraum gesunde
Wohnverhéltnisse gesichert werden. Entsprechende SchallschutzmalRnahmen werden
auf Grundlage der DIN 4109 nach ,Larmpegelbereichen” festgesetzt. Bereits auf der
Grundlage der Vorgaben der ENEV zum energiesparenden Bauen ist dabei davon aus-
zugehen, dass durch heute Ubliche Bauteile zumindest bereits die Anforderungen des
Larmpegelbereichs Il erflillt werden, so dass die Festsetzung flr alle Bereiche ab
Larmpegelbereich lll erfolgt, auf denen eine Bebauung besteht bzw. kiinftig moglich
ist.
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Die Regelungen werden daher insgesamt als ausreichend angesehen, um im Plan-
gebiet gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen.

Die Gewerbegebiete im Westen von Rheda befinden sich in der westlichen Nachbar-
schaft in etwa 300 m Entfernung zur Simonssiedlung. Die entsprechenden Bebau-
ungsplane weisen Gliederungen gegeniiber dem Wohnsiedlungsbestand im Osten der
StraRe Am Faulbusch auf. Die Uberplanung der Simonssiedlung erfolgt insgesamt im
bestehenden Wohnsiedlungszusammenhang, Wohnnutzungen riicken nicht naher an
die vorhandenen Gewerbegebiete heran, als dies heute bereits der Fall ist. Eine Rele-
vanz des Gewerbeldarms fir die vorliegende Planung und ein entsprechender gut-
achterlicher Untersuchungsbedarf werden somit nicht gesehen.

b) Geruchs-Immissionen

Westlich des Jagerwegs liegen zwischen dem Wohnsiedlungsbereich und den nord-
westlichen Gewerbegebietsflachen Ilandwirtschaftlich genutzte Teilflachen, darin
befinden sich zwei Hofstellen. Eine Relevanz landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen
fir die vorliegende Planung ist ebenfalls aufgrund der Lage des Plangebiets im Sied-
lungskorper nicht erkennbar. Gleiches gilt analog zu gewerblichen Gerduschimmis-
sionen in Bezug auf Geruchsimmissionen aus den benachbarten Gewerbegebieten.

c) Sonstige Immissionen im Plangebiet

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhaltnissen im innerortlichen Bereich. In Bezug auf sonstige Immis-
sionen der westlichen Gewerbenutzungen gilt ebenfalls das gleiche, wie hinsichtlich
gewerblicher Gerdusch- und Geruchsimmissionen. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen
Belastungen (Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Betriebs-
bereiche nach Stoérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstidnde zur
Uberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird kein ndherer Untersuchungsbedarf
hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stor-
fallschutz gesehen.

d) Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Umfeld

Durch die Planung kommt es zu einem begrenzten zusétzlichen Verkehrsaufkommen.
Eine durch die Planung ausgeldste Zusatzbelastung ist nicht zu erwarten, da im Sied-
lungsbestand bereits schon Nachverdichtungen durch Um-/Anbauten im Rahmen des
8 34 BauGB moglich gewesen wéren und die Mdoglichkeiten durch die Planung in
Bezug auf die mogliche Zahl der Wohnungen, die relevant ist fir das zu erwartende
Verkehrsaufkommen, keine zuséatzlichen Umfange vorbereitet. Hierzu ist erganzend
auf die mit der Planung erstmals hier eingefiihrte Begrenzung der Zahl der Wohnun-
gen (i.W. 2 je Wohngebaude) zu verweisen.

Im Umfeld werden hieraus angesichts der Rahmenbedingungen und der Nachbar-
schaft keine potenziellen Immissionsprobleme erwartet.
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5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutz- und Regenwasserentsorgung
erfolgen durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich, ergéan-
zende MalRnahmen fir die Neubauten sind durchzufihren.

Die vorhandene Mischwasserkanalisation wird nach Ricksprache mit dem Eigen-
betrieb Abwasser von dort als ausreichend leistungsfahig auch im Rahmen der vor-
liegenden Planung angesehen und kann die durch die Planung zusétzlich anfallenden
Wassermengen aufnehmen. Auch bei absehbaren Starkregenereignissen, die im Plan-
verfahren kritisch angesprochen wurden, ist demnach eine angemessene Leistungs-
fahigkeit im Rahmen des wirtschaftlich Moglichen gegeben. Als Grundlage fir die
Kanalbemessung zieht der Eigenbetrieb Abwasser heute einen sogenannten Bemes-
sungsregen von 140Il/s/ha heran. Durch die vorhandenen Kanale mit Durchmessern
von DN 300 und DN 400 in den relevanten Abschnitten der Hubertus- und der Allee-
stralle kann dieser demnach aufgenommen werden. Der Ansatz eines hoheren
Bemessungsregens wirde nicht nur im Fall der Simonssiedlung, sondern mit Blick auf
den Rheda-Wiedenbriicker Siedlungsbereich insgesamt zu einer aus Sicht des Eigen-
betriebs Abwasser unverhaltnismalRigen und insgesamt unwirtschaftlichen Dimensio-
nierung von Kanélen flihren. Ergdnzend wir darauf hingewiesen, dass bei den letzten
Starkregenereignissen Anfang Juli 2015 aus dem Bereich der Simonssiedlung keine
Schadensmeldungen beim Eigenbetrieb Abwasser eingegangen sind.

Verkehrsberuhigte Bereiche sind so auszufiihren, dass Feuerwehrfahrzeuge diese
ohne Schwierigkeiten befahren koénnen. Sperrvorrichtungen fir Sackgassen,
Aufstellflachen, Wendehammer sind zuldssig, wenn sie mit dem
Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 (Dreikant) zu 6ffnen sind.

Die druck- und mengenmafRig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerldschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist flir das Baugebiet eine Mindestldschwassermenge
von 800 I/min (48 m?3/h) fir eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu
stellen. Die geforderte Loschwassermenge muss in einem Radius von 300 m um jedes
Brandobjekt zur Verfligung stehen und aus Unterflurhydranten zu entnehmen sein.
Abstédnde zwischen Hydranten liegen meist bei unter 150 m. Einschlagig sind die
DVGW:-Arbeitsblatter 405 und 331.

Am Sidrand des Plangebiets verlduft eine Ubergeordnete Stromleitungstrasse der
Westnetz GmbH. Der Fortbestand und die weitere Unterhaltung der Leitungstrasse
wird im Bebauungsplan durch Festsetzung einer Flache fir Leitungs- und Betretungs-
rechte zu Unterhaltungszwecken beriicksichtigt.

b) Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Die Planflachen sind bereits bebaut, insbesondere auf den rlGckwartigen Flachen ist
jedoch im Rahmen der vorbereiteten Nachverdichtung mit einem gréfReren Versiege-
lungsgrad zu rechnen, als er derzeit besteht. Durch den Eigenbetrieb Abwasser wird
die Leistungsfahigkeit der Kanalisation auch in Bezug auf die Mehrbelastung als ge-
sichert angesehen. Dazu wird ergdnzend auf den vorangehenden Abschnitt der
Begriindung verwiesen.
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5.7

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewaéasserung kann anfallen-
des Niederschlagswasser sinnvoll reduzieren. Werden auf den Grundstlicken zuséatz-
lich zur Trinkwasserversorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen, Regenwasser-
zisternen) eingerichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll (z.B. Toiletten-
splilung), sind diese dem zustédndigen Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis
Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen.

Planung und Betrieb sind sorgféaltig gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN
1988 durchzufihren. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasser-
leitungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kenn-
zeichnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungszusammenhangs in stadtrandnaher Lage
des Stadtteils Rheda. Die Flache wird als Wohnsiedlungsbereich bereits baulich ge-
nutzt. Grundstickseinfriedungen sind zu groRRen Teilen als Laubhecken ausgefiihrt, in
den rickwartigen Gartenflachen bestehen teils altere Obstgehdlze und andere Laub-
bdume. Im Ubrigen sind die Gartenflachen (iberwiegend von Rasen und teils Beeten
gepragt. Vorgaben zur Erhaltung von Gehélzen z.B. auf den rickwartigen Flachen
werden nicht getroffen, da sie im Einzelfall dem angestrebten Ziel der Nachverdich-
tung entgegenstehen kdénnen. Gleichwohl wird die zumindest teilweise Erhaltung von
Geholzstrukturen bei der Umsetzung empfohlen. Aufgrund der Weiterentwicklung des
inneren Siedlungsbereichs wird diese Vorgehensweise als vertretbar angesehen.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld liegen das Landschaftsschutzgebiet des Kreises Glitersloh und zwei
schutzwirdige Biotope. Diese sind durch Verkehrsflachen und Bebauung vom (ber-
planten Bereich abgesetzt. Die Planung entwickelt den Siedlungsbereich im Inneren
weiter. Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen der geschiitzten Gebie-
te durch die Planung zu erwarten.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Re-
gelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung nicht zur
Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird die Anderung im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt. Gemal3 & 13a(2) Nr. 1
i.V.m. § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von einer Durchfiihrung der Umweltprifung
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6.3

abgesehen werden. Insgesamt wird hier erwartet, dass die Auswirkungen auf die
Umwelt begrenzt und vertretbar sind.

Gleichwohl sind die relevanten Umweltaspekte auch bei Verfahren und MalRnahmen
im Innenbereich in der bauleitplanerischen Abwéagung zu beachten. Die Auswirkungen
sind jedoch voraussichtlich auf das bereits bebaute Plangebiet und Uberwiegend be-
baute Umfeld begrenzt und insgesamt Giberschaubar.

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere,
nur an diesem Standort zu erwartende Beeintrdchtigungen. Durch die Sicherung der
geordneten Weiternutzung und baulichen Nachverdichtung des Siedlungsbestands
sind im Gegenteil eher positive Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Gley-Braunerde- bzw. Gley-Pseudogley-Bdden
im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde nicht formuliert, die Kriterien der lan-
desweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die vorlie-
genden Bdden nicht zu.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Bei der
Inanspruchnahme der Planflache fir die Siedlungsentwicklung kann dem Vermei-
dungsgrundsatz des BBodSchG nur teilweise, z.B. durch einen méglichst geringen zu-
gelassenen Versiegelungsgrad im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung getragen
werden.

Die Stadt Rheda-Wiedenbriick ist bestrebt, die Neuversiegelung im Aul3enbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende, geeignete wenig genutzte Fla-
chen fir die weitere Siedlungsentwicklung zu nutzen. Auch die hier verfolgte, geord-
nete Weiternutzug und maldvolle Nachverdichtung eines vorhandenen Wohnquartiers
entspricht dieser Zielsetzung.

Der Bodenschutzklausel und dem moglichst geringen Flachenverbrauch fir die weitere
Siedlungsentwicklung wird mit der vorliegenden Planung somit Rechnung getragen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschlitzten Arten verletzt
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oder getotet werden kdénnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande des &8 44(1) BNatschG).

Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW® zu Grunde gelegt werden. Nach der Liste des Landesamts
far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen bei Abfrage fiir das
Messtischblatt 4115 (Quadrant 2, Rheda-Wiedenbriick) in den Lebensraumtypen
Kleingeholze/Alleen/Bédume/Gebiische/Hecken, Gérten/Parkanlagen, Siedlungsbrachen
und Gebdude 5 Fledermausarten (alle streng geschiitzt) sowie 24 Vogelarten (davon

12 streng geschitzt) vorkommen. Es handelt sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher Erhaltungs- Wissenschaftlicher Deutscher Erhaltungs-

Name REDERICTL R zustand Name Name zustand

Séugetiere Delichon urbica Mehlschwalbe U

Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht U

Myotis nattereri Fransenfledermaus G Dryocopus martius Schwarzspecht G

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler | U Falco subbuteo Baumfalke U

Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke G

Plecotus auritus Braunes Langohr G Hirundo rustica Rauchschwalbe U
Locustella naevia Feldschwirl U

Vogel Luscinia megarhynchos Nachtigall G

Accipiter gentilis Habicht G Oriolus oriolus Pirol U-

Accipiter nisus Sperber G Passer montanus Feldsperling U

Alcedo atthis Eisvogel G Perdix perdix Rebhuhn S

Anthus trivialis Baumpieper U Pernis apivorus Wespenbussard U

Asio otus Waldohreule u Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz | U

Athene noctua Steinkauz G- Scolopax rusticalo Waldschnepfe G

Buteo buteo Mausebussard G Strix aluco Waldkauz G

Cuculus canorus Kuckuck U- Tyto alba Schleiereule G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = ginstig, U = ungunstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgefiihrten Arten befindet sich unter den Flederméausen der kleine Abend-
segler in einem ungiinstigen Erhaltungszustand. Unter den Vdégeln ist fiir Baumpieper,
Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauchschwalbe,
Feldschwirl, Pirol, Feldsperling, Wespenbussard und Gartenrotschwanz ein unglins-
tiger Erhaltungszustand festgehalten. Fir das Rebhuhn wird ein schlechter Erhal-
tungszustand attestiert.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall tGber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Es ist davon auszugehen,
dass die groBen Géarten sowie die Hecken ein Lebensraumpotenzial insbesondere fir
siedlungsfolgende sogenannte ,Allerweltsarten” dienen. Entsprechende allgemeine
Hinweise sind im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit genannt

® Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.
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worden. Bisher liegen jedoch keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen einzelner,
ggf. auch planungsrelevanter Arten im Uberplanten Bereich vor.

Durch die Planung kann es insbesondere durch Abriss und Gehdlzentfernung sowie
durch die Neuerrichtung von Gebauden und die damit verbundene zuséatzliche Ver-
siegelung sowie die zu erwartende Verkleinerung der Gartenflachen zu einer Beein-
trachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sogenannte ,Wirkfaktoren”
nach der Handlungsempfehlung). Es wird jedoch erwartet, dass sich die vor Ort vor-
kommenden Lebensrdume aufgrund der vorliegenden Planung i.W. nicht verandern.
Auch wenn die Nutzungsintensitdt durch die geplante Nachverdichtung gegenlber
dem Bestand zunehmen wird, wird das Gebiet aufgrund der vorliegenden Bauleit-
planung grundsatzlich weiterhin ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand mit
kleinteiliger Bebauung und Hausgarten aufweisen.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplanaufstellung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemalR
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden. Eine vertie-
fende Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Prifung wird daher bisher nicht fir erforder-
lich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen,
-anderungen, -aufhebungen ob die MaRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sach-
gerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit
zusatzliche Eingriffe ermoglicht und ob ggf. MalBnahmen zum Ausgleich geboten sind
oder erforderlich werden.

Die Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs im Zusammenhang bebauter Ortsteile
ist grundsétzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden Verfahren gemalRR § 13a BauGB
werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige Innenent-
wicklungsmaRnahmen ausdriicklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und von der
Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt.
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Zusatzliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, gelten damit gemaR 8§ 1a(3) Satz 5 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zuladssig. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichs-
mafnahmen besteht daher nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz beriicksichtigen. Mit der o0.g. Anderung ist
aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m.
gehort und dass diesbezligliche MalRnahmen zulassig sein kénnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dar-
Uber hinaus sind die sich dandernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken,
ggf. konnen frihzeitige AnpassungsmafBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein
oder erforderlich werden.

Hierbei konnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zu-
nehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt. Die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten koénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 397 ,Simonssiedlung” wird eine Weiternutzung und
Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsbereichs vorbereitet, zumindest zum Teil
ist auch mit der Weiternutzung vorhandener Gebaude zu rechnen. Die Flache besitzt
aufgrund lhrer Lage im Stadtgrundriss keine besondere Klimaschutzfunktion, auch
eine besondere Funktion fir die Durchliftung nachfolgender Siedlungsbereiche wird
nicht gesehen. Aufgrund der bestehenden ErschlieBung sowie der Nahe zu einzelnen
Infrastruktureinrichtungen wird eine Minderung des Verkehrsaufkommens beglinstigt.
Auch vor diesem Hintergrund wird somit die Vorbereitung einer geordneten
Weiternutzung und Reaktivierung der Simonssiedlung fir sinnvoll gehalten. Zudem
lasst der Bebauungsplan Dachbegriinungen bei untergeordneten Bauteilen und Solar-
anlagen grundsétzlich zu. Eine Nutzung regenerativer Energien ist mdglich (z.B.
Photovoltaik, Brauchwassererwarmung auf Dachflachen, Erdwéarme).

Aus Grinden des Klimaschutzes wird empfohlen, auch bei Sanierungsmaflnahmen
einen Neubaustandard zu erreichen bzw. die Mdglichkeiten dazu eingéangig zu prifen.
Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebaduden und bei der wesent-
lichen Anpassung von bestehenden Wohngebduden die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes, die gemal § 2
der EnEV 2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden.
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Unter dem Aspekt AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und MalRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

e Lage des Gebiets im Siedlungsbereich mit i.W. einzelstehenden Wohngebauden
und umgebenden Gartenflachen und "der voraussichtlich damit verbundenen
klimatischen Ausgleichsfunktion gegen Uberhitzung des Baugebiets.

e Bedarfsgerechte Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der Grund-
flachenzahl GRZ unterhalb der H6chstmal3e nach &8 17 BauNVO.

Die vorgesehene geringfligige bauliche Entwicklung, das ErschlieBungskonzept sowie
die getroffenen Festsetzungen werden auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der
Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung, sowie hinsichtlich der Energienutzung
fur ausreichend gehalten. Die bei der Errichtung von neuen Gebauden maf3gebenden
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegeset-
zes bleiben hiervon unberihrt und sind ergdnzend im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten. Auf das Integrierte Klimaschutzkonzept® der Stadt Rheda-Wiedenbrick wird
verwiesen. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energie-
nutzung werden somit im Rahmen der vorliegenden Planung angemessen beriicksich-
tigt.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.

8 Gertec GmbH (08/2012): Stadt Rheda-Wiedenbriick, Integriertes Klimaschutzkonzept - Endbericht
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8. Flachenbilanz

Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache

in ha*
Allgemeines Wohngebiet gemaRR § 4 BauNVO 1,4
StralRenverkehrsflachen 0,2
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,6

*Werte gerundet gemaf Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:1000

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 397 ,Simonssiedlung”
wurde am 11.09.2014 durch den Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schuss (V-273/2014) gefasst. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR BauGB § 13a
i.V.m. 8 3(1) BauGB wurde eine Blirgeranhérung am 15.01.2015 durchgefihrt. Im An-
schluss darauf wurden die Planunterlagen bis zum 30.01.2015 6ffentlich ausgelegt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager oOffentlicher Belange gemafl
8 4(1) BauGB fand vom 01.04.2015 bis zum 01.05.2015 statt.

Die 6ffentliche Auslegung nach 8 13a i.V.m. § 3(2) BauGB hat vom 28.09.2015 bis zum
28.10.2015 stattgefunden. Gleichzeitig fand die Behordenbeteiligung nach § 4(2) BauGB
Uber das digitale Beteiligungssystem Tetraeder statt. Aufgrund einer Stellungnahme aus
dem Plangebiet selbst sind die Baugrenzen auf einer Teilflaiche zur Berilcksichtigung
bestehender Anbauten etwas erweitert worden. Die Grundziige der Planung sind dadurch
nicht beriihrt. Der Flacheneigentiimer hat die Anderung angeregt, Dritte sind nicht negativ
betroffen, daher kann die Anderung im Sinne des § 4a(3) Satz 4 BauGB nach der Offenlage
ohne zusatzlichen Verfahrensschritt erfolgen.

Zudem hat die Deutsche Bahn AG in ihrer Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung darauf
hingewiesen, dass keine Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder
ErsatzmalBnahmen gegen die DB AG geltend gemacht werden kdénnen. Spéatere Nutzer
werden hiermit auf diese Beeinflussungsgefahr hingewiesen. Auch dirfen dem
Bahngelande keine Abwasser zugeleitet werden. Beleuchtungsanlagen sind so zu planen,
dass die Triebfahrzeugfiihrer nicht geblendet werden und dass keine Verfédlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern vorkommen. Bei konkretisierten
Bauvorhaben zur Bahntrasse hin ist die DB Netz AG zu beteiligen, in dem ihr die
Bauantragsunterlagen vorgelegt werden.
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Der Satzungsbeschluss wurde am 03.12.2015 durch den Bau-, Stadtentwicklungs-,
Umwelt- und Verkehrsausschuss vorberaten und am 14.12.2015 durch den Rat der Stadt
Rheda-Wiedenbriick gefasst.

b) Planentscheidung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 397 ,Simonssiedlung” dient der stadtebaulichen
Neuordnung und Nachverdichtung der Simonssiedlung, um eine heute tragféhige
Weiternutzung dieses Siedlungsbestands zu unterstiitzen, nachdem Versuche zur Nachnut-
zung der vorhandenen Arbeitersiedlung als Ganzes nicht gelungen sind. Die Er6ffnung malf3-
voller rickwartiger Nachverdichtungsmaoglichkeiten erfillt die Anforderungen an kleinteilige,
familienbezogene Wohnformen. Die Planung dient der Innenentwicklung und tragt zur er-
ganzenden Ausnutzung vorhandener Infrastruktur bei. Sie wird somit in der Gesamtschau
als sinnvoll erachtet. Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rats der Stadt
Rheda-Wiedenbriick und seiner Fachausschiisse wird erganzend verwiesen.

Rheda-Wiedenbrick den .........cccccvveenn

Der Birgermeister



