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STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
]
HE
B E BA U U N G S P LA N N R 2 5 1 3 A N D E R U N G A. Rechtsgrundlagen D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
u 4 u Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt

N . 1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 15.07.2014 (BGBI. 1S. 954);

] s " Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 1.1 Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
H u e r St r a Ee zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstraBe im ausgebauten
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Zustand, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrund-
durch Artikel 2 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); stiicks. Bei Eckgrundstlicken gilt die langere Grundstiicksgrenze. Bei Ausrundungen ist
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), der mittlere Punkt zu ermitteln.
s, - 5 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
©

148 1501 1307 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachungvom 14.07.1994 2. Garagen, Stellplitze. Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB 12. 14, 23 BauNVO
‘ m_ (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW.
435 1316 1319 1304 S.878). 2.1 Einschrinkung fir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports): Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist durch Garagen und tGberdachte Stellplatze allseits
1320

ein Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie der o6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.
Rulckhaltebecken

B. Festsetzungen und Planzeichen gemafRl § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

. 1. Artder baulichen Nutzung(§ 9(1)Nr. 1, 6 BauGB)
E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
. WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
45 1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4 BauO NRW)
1321 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

1306 4 Wo - maximal 1 Wohnung je angefangene 250 m? Grundstiicksflache, in Summe 1.1 Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, Stellplatze, Carports etc. gartnerisch zu
1305 -_— héchstens jedoch 4 Wohnungen je Wohngebaude gestalten und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als
Arbeitsflache hergerichtet werden. Zufahrten dirfen jeweils eine Breite von 6,0 m nicht

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Uberschreiten.
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HufferstraRe

1.2 Einfriedungen der Vorgarten sind bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig.

GRZ 0.4 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR hier 0,4
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmald hier 0,8
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
I - Hochstmal, hier zweiVollgeschosse
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter F. Hinweise
Zuldssige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenfliche der abfallenden 1. Grund- und Niederschlagswasser
Dachhaut mit der AuRenflache der Wand) in Meter tGber Bezugspunkt Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
THmax. 6,5 m - HochstmaR, hier 6,5 m Oberflichenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen.
Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses
Zulassige Firsthohe (= Oberkante First) in Meter liber Bezugspunkt im Entwasserungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
FHmax. 9,5 m

- HéchstmaR, hier 9,5 m

2. Okologische Belange

3. Bauweise: iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Die Bertcksichtigung o©kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen (insbesondere

stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe

Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Arten-

g:m:)’(‘gg;‘ Bauweise (§ 22 BauNVO): schutzbelange und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfihrung von Baumal3-
DN > 15° o - Offene Bauweise nahmen). Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortgerechte, heimische oder

kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Dachbegriinungen werden
besonders fir Nebenanlagen ebenfalls ausdriicklich empfohlen.
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_____ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 3. Bodenfunde
Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,

Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist ggmaR Denkmalschutzgesetz NW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) fir Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverdndertem Zu-
Pater‘A.-SChnUSenb stand zu erhalten. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der
HUQO-Mense-Str R N § erg-StraBe — StraBenbegrenzungslinie Beginn der Erdarbeiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archéologie fir West-
alse —_— falen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld schriftlich, mindestens 2
StraBBenverkehrsfldache Wochen im Voraus anzuzeigen.

839
5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW) 4. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhéangig davon besteht nach § 2(1) Landes-

Dachneigung der Hauptbaukérper, hier ausschlieBlich: bodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
p T DN =15° - =15° schadlicher Bodenverdanderungen unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern
)

WR

derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrundunter-
0,4 [0,8

suchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

6. Sonstige Planzeichen

(2) THmax. 6,5 m
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M FHmax. 9,5 m - — Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahn von Sicht- )
204 ”0 840 \—l_/ behinderungen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) 3. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht auszuschlielen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
— auszufiihren. Treten hierbei verddchtige Gegenstiande oder auflergewdhnliche Boden-
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) dieser 3. Anderung verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der Staatliche
THmax. 6,5 m L J des Bebauungsplans Nr. 251 , Hifferstralle” Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.
FHmax. 9,5 m B B
DN > 15°
1470
3 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m
1471 1480 7. Nutzungsschablone
674 WA Allgemeines Wohngebiet Die 3.Anderung des Bebauungsplans Nr. 251 ,HifferstraBe” Uberplant einen Teil des
04 0,8 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Bebauungsplans Nr.251. Mit Inkrafttreten der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.251
4\|,|VO ° Zahl der Vollgeschosse Bauweise »HufferstraBe” werden die fiir deren Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des
— 1479 THmax. ... Zahl der Wohneinheiten Bebauungsplans Nr. 251 insgesamt Uber!?gert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine
Egg:mi)gi'ﬂn Trauf- und Firsthahen Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 3. Anderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere
81 83 9ung Recht nicht auBer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.

[97] Dachneigung

1481

9 STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:

BEBAUUNGSPLAN NR. 251, 3. ANDERUNG

741

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter . u
& & & & ,HufferstraRe
(W)
7 88 o
m Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein und Flur-
94 976 (1) d e sticksnummern
I ' 102
il Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
340 - . N
@ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
32

— 8 Definition Vorgarten (VG): Nicht (iberbaute bzw. nicht iberbaubare Flache
. 58 zwischen Gebdudeaullenwanden und Verkehrsflaichen = halboffentlicher ‘-
MaRstab 1:500 Ubergangsbereich entlang von straBenzugewandten Baugrenzen mit einem
1427 Abstand der Baugrenzen und Gebaude von 3,5-7,5 m zu den Planstrallen. Bei ‘
1262 — Eckgrundstiicken gilt sowohl der Bereich zwischen der vorderen als auch der r
N 1 seitlichen GebdudeauRenwand als Vorgarten (VG), an der seitlichen Gebaude-
0 5 10 25 50 m auBenwand jedoch nur bis zur Schnittkante mit der riickwartigen Gebaude- | -]
aullenwand.
Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung
gemaR & 2(1) BauGB gemaR & 13a(2) i.V.m. § 3(2) gemaR & 10(1) BauGB gemiR § 10(3) BauGB
Der Rat der Stadt Rheda-Wiedenbriick Nach ortsilblicher o6ffentlicher Bekannt- Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt- Die Anderung des Bebauungsplans Der Beschluss des Bebauungsplans als Satz-

hat gemal 8 2(1) BauGB in seiner Sit- machung gemal? § 13a(3) BauGB am machung am 05.72.2074 hat der Plan- wurde vom Rat der Stadt Rheda- ung gemafd § 10(1) BauGB ist am ...............
zung am 20.02.2074 die Aufstellung 07.11.2074 wurde die Offentlichkeit Entwurf mit Begrindung gemaR § 13a(2) Wiedenbriick gema3 § 10(1) BauGB ortstiblich geméa3 &8 10(3) BauGB mit Hin-

der Bebauungsplan-Anderung beschlos- Uber die allgemeinen Ziele sowie die we- i.V.m. 8§ 3(2) BauGB vom 75.72.2074 bis am 09.03.2075 mit seinen planungs- weis darauf bekannt gemacht worden, dass
sen. sentlichen Auswirkungen der Planung 15.017.2015 o6ffentlich ausgelegen. und bauordnungsrechtlichen Festset- der Bebauungsplan mit Begriindung und
Dieser Beschluss ist am 07.77.2074 informiert durch: Aushang zungen als Satzung beschlossen. gem. &8 10(4) BauGB mit einer zusammen-
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent- fassenden Erklarung wahrend der Dienst- Gemarkung Wiedenbriick, Flur 10 Ubersichtskarte: 1:5.000
lhr wurde Gelegenheit zur AuRerung ge- || licher Belange wurden mit Schreiben vom stunden in der Verwaltung zu jedermanns
geben von 77.77.2014 bis 28.11.2014 10.12.2014 gemalk 8§ 13a(2) i.V.m. Einsichtnahme bereitgehalten wird. MaRstab: 1: 500 Planformat: 83 cm x 74 cm /\__ Nord
§ 4(2) BauGB beteiligt _ 3 Mit erfolgter Bekanntmachung ist der I T I
Rheda-Wiedenbrick, den ................. Bebauungsplan in Kraft getreten. 0 25 50m
Rheda-Wiedenbriick. den Rheda-Wiedenbriick. den Rheda-Wiedenbriick, den ................ Bearbeitung:
I ’ Rheda-Wiedenbrlick, den ................... im Auftrage des Rates der Stadt Der Biirgermeister Stadt Rheda-Wiedenbriick, FB Stadtplanung Februar 2015
im Auftrage
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