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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 398 , Auf’'m Reitdcker” im Sitden
des Stadtteils Wiedenbriick ist der Antrag der Westag & Getalit AG, die stdliche
Betriebserweiterung flr zusatzliche Produktions- und Lagermdglichkeiten planungs-
rechtlich vorzubereiten. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 3,2 ha und
schlie3t direkt an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof” an
bzw. Uberlagert die sidwestliche Randzone, die mit Blick auf die Erweiterungsplanung
zu Uberarbeiten ist. Stdlich des Plangebiets verlauft der Haxthauserweg.

Der Bereich zwischen Reitdckerstralde, Haxthduserweg und Lippstadter StralRe ist im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold bereits als Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt worden. Die grundséatzliche gewerbliche
Nutzbarkeit und die langfristige Standortsicherung des GroRbetriebs, auch im Hinblick
auf Erweiterungsperspektiven, sind somit bereits landesplanerisch verankert. Der
wirksame Fldchennutzungsplan stellt im Plangebiet dagegen noch Flachen fir die
Landwirtschaft und Uberschwemmungsgebiete dar. Das Plangebiet ist planungsrecht-
lich derzeit als Aulenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zur Umsetzung der
Planungsabsicht sind daher die Anderung des Flachennutzungsplans und die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich. Diese Bauleitplanverfahren werden im
Parallelverfahren gemaf3 & 8(3) BauGB durchgeflihrt.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 398 ,Auf'm Reitacker” liegt mit einer Gréf3e
von etwa 3,2 ha am suidlichen Ortsrand von Wiedenbriick und umfasst in Flur 12 der
Gemarkung Wiedenbrlick die Flurstlicke Nr. 39 (tlw.), 52/1, 123 (tlw.), 124, 343,
344 (tlw.) und 813 (tlw.). Der Geltungsbereich grenzt in nérdlicher Richtung an den
Bestand der Westag & Getalit AG und an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 377
~Schirmanns Hof”. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt, genaue
Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

e Im Norden durch das Betriebsgeldnde der Firma Westag & Getalit AG und durch
das angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet gemal Bebauungsplan Nr. 377,

e im Osten durch Weidefldchen der angrenzenden Hofstelle,
e im Suden durch den Haxthduserweg,
e im Westen durch Ackerfldchen und durch die ReitdckerstralRe.

3. Ziele der Bauleitplanung, Veranlassung und Standortfrage

Der Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf'm Reitdacker” verfolgt das Ziel, im Anschluss an den
vorhandenen Betriebsstandort der Westag & Getalit AG zusétzliche standortbezogene
Erweiterungsflachen bereitzustellen. Die Firma Westag & Getalit AG beschéftigt als
einer der fihrenden Hersteller von Holzwerkstoff- und Kunststofferzeugnissen fiir den
Hoch- und Tiefbau knapp 1.300 Mitarbeiter im Hauptwerk in Wiedenbriick und im
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Zweigwerk in Wadersloh. Aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung plant das Unter-
nehmen eine Erweiterung am Stammwerk Wiedenbriick. Beabsichtigt ist die Entwick-
lung zusétzlicher Produktions- und Lagermdglichkeiten, die heutigen Betriebsflachen
sind weitgehend ausgeschépft. Um die neuen Anlagen sinnvoll in die bestehenden
Betriebsabldufe integrieren zu kénnen, ist eine enge rdaumliche Verbindung zwischen
bestehenden und kiinftigen Betriebsflachen erforderlich.

Die Erweiterung ist am Standort Wiedenbriick aufgrund des Bestands und der umlie-
genden Misch- und Wohngebiete nur in Richtung Stiden mdglich. Andernfalls musste
ein Alternativstandort gefunden werden. Auf die Rahmenbedingungen zwischen
Lippstadter StralRe und Hellweg, auf den Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof”
(Inkrafttreten mit Bekanntmachung vom 07.01.1999) und auf frihere Genehmigungs-
verfahren wird Bezug genommen.

Das Vorhaben dient somit den Belangen der heimischen Wirtschaft, hier der lang-
fristigen Standortsicherung des GroRbetriebs und der dauerhaften Wettbewerbs- und
Leistungsfahigkeit des produzierenden Gewerbes. Die Planung tragt damit zur Siche-
rung und Schaffung einer erheblichen Zahl von Arbeitspldtzen im Stadtgebiet bei.

Betriebsgeldnde und Bauflachen des GroRbetriebs liegen in relativ geringer Entfernung
zum Zentrum Wiedenbrlck, fir die Stadtentwicklung ist dies von grof3er Bedeutung:
In der Folge bestehen ein teilweise hohes Konfliktpotential im vorbelasteten Bestand
und entsprechende Anforderungen an Immissionsschutz und gegenseitige Rlicksicht-
nahme der konkurrierenden Nutzungsanspriiche. Gleichwohl bietet die wohnstandort-
nahe Versorgung mit einer grolRen Zahl von Arbeitspldtzen auch erhebliche Vorteile
far eine ,Stadt der kurzen Wege”. Eine pauschale Nutzungstrennung ist aus heutiger
Sicht angesichts massiver Verkehrs- und Umweltprobleme zu hinterfragen. Voraus-
setzung ist, dass nach sachverstidndiger Prifung Wohnen und Arbeiten unter immis-
sionsschutzrechtlichen und stddtebaulichen Kriterien vertretbar zusammengefihrt
werden kénnen. Die Erweiterungsplanung in Richtung Siden besitzt hier auRerdem
ein deutlich geringeres Konfliktpotenzial als BaumaRnahmen im ndérdlichen Bestand.
Im weiteren Planverfahren wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das notwen-
dige Anforderungen zum Immissionsschutz erarbeitet.

Ergdnzend wird die bis zur ReitdckerstraRe heranreichende Fldche im Nordwesten des
Geltungsbereichs, die den Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof” teilweise Uber-
lagert, als eingeschridnktes Gewerbegebiet GEN festgesetzt. Hierdurch werden die
nordlich anknipfenden, durch den Bebauungsplan Nr. 337 getroffenen Festsetzungen
im Sltden abgeschlossen. Die dort bisher festgesetzte Pflanzflache gemafd 8 9(1) Nr.
20 BauGB wird hier entsprechend ersetzt, da das damalige Plankonzept aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht umzusetzen war.

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt
Rheda-Wiedenbriick hat ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB zur
Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung festgestellt und in der
Sitzung am 11.12.2014 die Einleitung der Bauleitplanverfahren beschlossen (siehe
Vorlage V-393/2014). Die begrenzte Flacheninanspruchnahme als Erweiterung des
Stammwerks mit vorhandener Infrastruktur etc. wird - auch mit Blick auf eine lang-
fristige Standortsicherung - aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden fir
sinnvoll und vertretbar gehalten.
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4.

4.1

4.2

4.3

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen
Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird i.W. landwirtschaftlich als Acker- und Griinland genutzt. Im nérd-
lichen Randbereich verlduft ein nicht ganzjahrig wasserfliihrender namenloser Graben
in Ost-West-Richtung. Entlang des Haxthduserwegs steht auf der Nordseite am Plan-
gebietsrand eine Baumreihe mit Feld-Ahorn. Sie weisen einen Stammumfang von ca.
15 cm auf und stehen in einem Abstand von rund 8-10 m.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld des Plangebiets ist zunachst durch die
gewerbliche Entwicklung gemaR Bebauungsplan Nr. 337 und die heutige Randlage
sauf Zeit” gepragt. In nordwestlicher Richtung werden kleingewerbliche Nutzungen
entwickelt, anschlieBend folgen Wohnnutzungen. In sidlicher Richtung &6ffnet sich
der freie Landschaftsraum, der allerdings mit Streubebauung teilweise recht stark
durchsetzt ist. Neben landwirtschaftlich aktiven Hofstellen finden sich auch diverse
Wohn- und Kleingewerbenutzungen, Reitanlagen etc.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist der Geltungsbereich bereits vollstdndig als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Zusétzlich wird das Plangebiet nahezu voll-
standig durch einen Uberschwemmungsbereich (berlagert. Nur der nordwestliche
Teilabschnitt des Geltungsbereichs ist von der (berlagernden Darstellung als Uber-
schwemmungsbereich ausgenommen.

Die westlich angrenzenden Wohngebietsflachen sind bis siidlich zum Haxthduserweg
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aufgenommen, wéahrend die slidlich des Haxt-
hduserwegs anschlieBenden Freiflaichen als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt sind. Hier setzen sich die Uberschwemmungsbereiche fort. Ostlich des
Plangebiets ist an der Lippstddter Stral3e die friihere Schienentrasse noch dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbrtick ist das Plan-
gebiet i.W. als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, weitgehend Uberlagert durch
das Uberschwemmungsgebiet. Im Norden schlieBen die gewerblichen Bauflachen
bzw. das Gewerbegebiet an. Somit wird auch eine Anderung des FNP im Parallel-
verfahren gemaR § 8(3) BauGB fliir das Planvorhaben erforderlich. Die entsprechende
80. FNP-Anderung ist durch den Beschluss des Bau-, Stadtentwicklung-, Umwelt-
und Verkehrsausschusses vom 11.12.2014 eingeleitet worden (siehe V-393/2014).
Der FNP wird den Anderungsbereich klinftig als gewerbliche Bauflache darstellen. Der
Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf’'m Reitdacker” wird damit kinftig aus den Darstellungen
des FNP entwickelt sein.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwégung zu behandeln.
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4.4

4.5

Das Plangebiet umfasst i.W. Acker- und Grinland im Ubergang vom Siedlungsbereich
in den Landschaftsraum im Siden von Wiedenbrick. Im Bereich der sidlichen Plan-
gebietsgrenzen stockt entlang des Haxthduserwegs eine Baumreihe mit Feld-Ahorn.
Uberdies ist die Parzelle der stidwestlich benachbarten ehemaligen Hofstelle stark mit
Gehdlzen bewachsen.

Das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind nicht von naturschutzfachlichen Regelun-
gen im Sinne des BNatSchG oder des LG NRW erfasst. Demzufolge liegen weder
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete vor. Auch sind im Geltungsbereich und in der
Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
paische Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' geflihrte schutzwiirdige Biotope mit
Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sltddéstlich in ca. 300 m Entfernung, abgesetzt durch die Lippstddter StraRe sowie
den Haxthauserweg, befinden sich Kopfweiden entlang des Hamelbachs, die als
schutzwirdiges Biotop (BK-4115-194) im Biotopkataster eingetragen sind. Schutzziel
ist hier der Schutz und Erhalt von landschaftsraumtypischen Kopfbdumen. Darlber
hinaus wird der Abschnitt des Haxthduserwegs, zwischen Hellweg und Reitdcker-
stral3e, als Allee (AL-GT-0025) gefiihrt.

Es bestehen i.W. keine direkten rdumlichen und funktionalen Beziehungen zu gesetz-
lich geschitzten oder schutzwirdigen Teilen von Natur und Landschaft. Lediglich die
gekennzeichnete Allee ist im Zusammenhang zur Baumreihe an der sldlichen Plan-
gebietsgrenze entlang des Haxthduserwegs zu sehen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 398 ,Auf’'m Reitdacker” ist nicht Teil eines Landschaftsplans des
Kreises Giitersloh, 6kologisch wertvolle Strukturen sind nicht vorhanden.

Gewasser

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Oberflachengewasser. In der nérdlichen Rand-
zone des Geltungsbereichs befindet sich lediglich ein oberirdisch verlaufender, nicht
ganzjahrig wasserflihrender, namenloser Graben, der in Richtung Osten ablauft. Std-
lich flieBt in ca. 260 m Entfernung der Hamelbach. Dieser verlauft weiter Ostlich
entlang der Lippstadter Stralde in Richtung Wiedenbrtck.

Die Uberplanten Fldchen liegen nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die
Empfindlichkeit des Plangebiets bezliglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwaértigem Stand als durchschnittlich beurteilt. Der
Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich aber innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets. Hierzu wird auf Kapitel 5.6 dieser Begriindung verwiesen.

Boden
GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet schluffig lehmige Sandbéden als Pseu-

dogley-Braunerde, stellenweise Braunerde (sB6), an. Diese Béden kommen sid-
westlich von Wiedenbrlick gro3flachig in schwach geneigter Lage vor und sind allge-

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld 1991
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4.6

4.7

mein durch eine mittlere, z.T. hohe Wasserdurchlassigkeit, eine mittlere Sorptions-
fahigkeit und z.T. eine schwache Staunasse im Unterboden gepragt. Die Bearbeitbar-
keit ist nur stellenweise nach starken Niederschlagen erschwert.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen
treffen auf die Pseudogley-Braunerde, stellenweise Braunerde nicht zu®.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen bekannt. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 9.05.2000 besteht die
Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen
Bodenveranderung unverzliglich der zustdndigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutz-
behdrde des Kreises Gltersloh, Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern bei der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.4. Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund derartige Veranderungen festgestellt werden. Ein allge-
meiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten
wird in der Plankarte aufgenommen.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im naheren Umfeld bisher nicht bekannt. Weist
bei der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auliergewdéhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen. Das Ordnungsamt, die Polizei und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich und im nahen Umfeld
bisher nicht bekannt. Auch befinden sich im Plangebiet keine besonders prdagenden
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Im Umfeld des
Geltungsbereichs ist allerdings das FlieRwassersystem des Hamelbachs in einer Ent-
fernung von ca. 160 m als Kulisse im Kulturlandschaftsprogramm aufgenommen. Ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zum Plangebiet besteht aber nicht.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist ge-
mal 88 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Stadt
Rheda-Wiedenbriick oder der LWL-Archéologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: lwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Der Bebauungsplan enthaélt einen entsprechenden Hin-
weis.

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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5.1

Inhalte und Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 398 ,Auf’'m Reitacker” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir eine stddtebaulich geordnete Entwicklung des
Gebiets und die Voraussetzungen fur die ErschlieBung geschaffen. Diese leiten sich
aus den in Kapitel 3 genannten Zielvorstellungen ab. Das Plankonzept strebt eine
madglichst sinnvolle und zugleich flexible Ausnutzung der begrenzt verfligbaren Bau-
flaichen fir den betroffenen Betrieb an. In den Randbereichen ist das Gebiet durch
eine Eingriinung angemessen in die sldliche Ortsrandlage von Wiedenbriick einzu-
binden.

Die randlich aufgenommene Uberplanung der sldlichen Randzone des Bebauungs-
plans Nr. 337 ,Schirmanns Hof”, in der im entsprechenden Bereich Eingriinungs-
festsetzungen getroffen sind, dient der sinnvollen Verknlpfung mit dem nérdlichen
Betriebsgeldnde der Westag & Getalit AG. Der Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf'm
Reitacker” Uberlagert an dieser Stelle den Bebauungsplan Nr. 337 ,,Schirmanns Hof".

Art der baulichen Nutzung

Das standortbezogene Plangebiet im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 337 wird
nach dem dort zu Grunde liegenden Konzept entwickelt. Vorbehaltlich des noch nicht
vorliegenden Schallgutachtens sollen mit Blick auf nachbarschaftliche Schutz-
ansprliiche differenzierte Festsetzungen fur die Teilflichen sinngemaR nach dem
Bebauungsplan Nr. 337 fortgeschrieben werden:

a) Die kiinftigen Betriebsflaichen werden im inneren Bereich des Plangebiets Nr. 398
analog zu dem ndrdlich anschlie3enden Bebauungsplan Nr. 337 als Industriegebiet
~Gl” gemdR 8 9 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird eine ausreichende Flexibilitat
in der Nutzbarkeit angestrebt. Die in Ostlicher, stdlicher und westlicher Richtung
randseitig der Betriebsflaiche gelegenen Teilflichen werden entsprechend als
Gewerbegebiet ,GE” gemaRR § 8 BauNVO ausgewiesen.

b) Die bis zur ReitdckerstraRe heranreichende Fldche im Nordwesten des Geltungs-

bereichs, die den Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof” teilweise (berlagert,
wird als eingeschrianktes Gewerbegebiet GEN gemdR 8 8 i.V.m. § 1(4) BauNVO
festgesetzt. Hierdurch werden die nérdlich anknipfenden, durch den Bebauungs-
plan Nr. 337 getroffenen Festsetzungen im Siden abgeschlossen. Die dort bisher
festgesetzte Pflanzflaiche gemald § 9(1) Nr. 20 BauGB wird hier entsprechend
ersetzt, da das damalige Plankonzept aufgrund der Eigentumsverhdéltnisse nicht
umzusetzen war.
Durch die Beschriankung auf das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe und
Anlagen wird der Gemengelage beidseitig der Reitdcker StraRe und dem Bestands-
schutz der Wohnnutzungen westlich der Reitdcker StralRe Rechnung getragen. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt. Hier wird
ebenfalls auf den Anschluss-Bebauungsplan Nr. 337 verwiesen.

c) Zulassigkeit bzw. Ausschluss von Nutzungen nach 8 1, Abséatze 5, 6, 9 BauNVO:
Die Bauflachen Gl und GE dienen der Erweiterung des ortsansédssigen GrolRRbetriebs
im Anschluss an die vorhandenen Betriebsfldchen. Eine eigenstdndige Gebiets-
entwicklung mit sonstigen Gewerbenutzungen und getrennter ErschlieBung ist
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nicht beabsichtigt. Vor diesem Hintergrund werden sonstige Nutzungen, die in
Gewerbe- und Industriegebieten gemal? 8§ 8, 9 BauNVO ansonsten zugelassen
werden konnen, deutlich eingeschrankt. Einzelhandel, Vergnligungsstatten oder
Tankstellen* sind in dieser Lage stadtebaulich und erschlieBungstechnisch uner-
wiuinscht und wirden gewerbliche Baufldchen ,blockieren”.

Im ergdnzend zu dem Bebauungsplan Nr. 377 Uberplanten Teilbereich GEN im
Nordwesten werden entsprechend die gemal® Altplan geltenden Planinhalte Gber-
nommen (siehe dort).

5.2 MakR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB
orientieren sich an der geplanten Betriebserweiterung der Westag & Getalit AG und
an den Festsetzungen des insofern hier weiter entwickelten Bebauungsplans Nr. 337
~Schirmanns Hof” aus dem Jahr 1999 (siehe dort). Die Detailregelungen zu
Nutzungsmalien, Gebdudeanordnung etc. werden zunachst sinngemald im Anschluss
an den Bebauungsplan Nr. 337 fortgeschrieben, stehen aber wie bereits erldutert
unter dem Vorbehalt der schallgutachterlichen Ergebnisse sowie der weiteren
Abstimmung im Verfahren im Hinblick auf die Hochwasserthematik. Einzelheiten sind
im Zuge der Entwurfsplanung abzustimmen.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Boden, zur Sicherung einer geord-
neten Weiterentwicklung am Siedlungsrand und zur langfristigen Standortsicherung
des regionalwirtschaftlich bedeutsamen Grol3betriebs wird dieses Vorgehen als sinn-
voll und vertretbar bewertet.

a) Grund- und GeschoRflachenzahl sowie Baumassenzahl:

e Im GEN wird analog zu den Festsetzungen des im Norden anschlieBenden Bebau-
ungsplans die Obergrenze des &8 17 BauNVO nicht ganz ausgeschépft, eine zu
hohe bauliche Verdichtung ist aus stddtebaulicher Sicht in der gegebenen Randlage
unerwtlnscht. Die GEN-Flache soll als bauliche Abstufung von Seiten des Grol3-
betriebs fungieren. Die Grundflachenzahl GRZ wird daher auf 0,7 beschrankt.
Zuladssig sind im GEN zwei Vollgeschosse und eine maximale Geschossfldchenzahl
GFZ von 1,4.

e Die Betriebserweiterung der Westag & Getalit AG unterliegt dagegen anderen
Voraussetzungen: Die zur Verfligung stehende Flache wird weitgehend flr Hallen
und Betriebsflichen benétigt, um den zuséatzlichen Bedarf an Produktions- und
Lagermdglichkeiten zu decken. Dieses gilt v.a. flr den zentralen GI-Bereich im
Sinne der immissionsschutzrechtlichen Gliederung.

Aufgrund der Gesamtentwicklung bzw. der begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten
ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erforderlich, um den weiteren
Bedarf mdéglichst gering zu halten. Erforderlich werden zudem aus Griinden des
Immissionsschutzes an den GebietsaulRenseiten geschlossene Baukdorper mit ent-
sprechend hohen Nutzungsgraden. Daher wird die Obergrenze nach 8 17 BauNVO
im Gl deutlich Uberschritten und die maximal zuldssige GRZ mit 1,0 festgesetzt.
Die Obergrenze geméafl 8§ 17 BauNVO kann nach § 17(2) BauNVO aus stadtebau-

* Hinweis: Der Ausschluss von Tankstellen betrifft eigenstandige gewerbliche Nutzungen, betriebsinterne
Tankanlagen sind hiervon nicht betroffen.
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b)

c)

lichen Grinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande
oder MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Diese
Rahmenbedingungen werden im Plangebiet eingehalten.

Die Uberschreitung ist durch die besondere stddtebauliche Situation (Gliederung
GI-GE, Immissionsschutz, Standortfrage) und durch die Rahmenbedingungen
(Freiraum im Siden, leistungsstarke ErschlieBung Uber die Ellendorffstral’e etc.)
gerechtfertigt. Zudem bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld
gewahrt. Gleichwohl flihrt die Planung zu einer weiteren Versiegelung des Bodens
und damit zum Verlust der lokalen Bodenfunktionen etc. Zu den in der Summe aber
begrenzten Auswirkungen wird auf die Kapitel 5.6, 5.7 und 6 verwiesen.

Im GE wurde die maximal zuldssige GRZ dagegen auf 0,7 reduziert und liegt damit
unterhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO. Im Hinblick auf die Baumassenzahl
BMZ wird im innenliegenden Gl die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO festgesetzt.
Im GE mit Eingriinung etc. wird die zuldssige BMZ hingegen auf 7,0 reduziert.

Hohenentwicklung
Die Hohenentwicklung wird je nach Baugebiet differenziert festgesetzt:

e In der westlichen Teilflaiche GEN werden maximale Trauf- und Firsthohen
(StraBenrandbebauung im GEN1) und die Hohe der Gebdudeoberkante (OKmax)
analog zum Bebauungsplan Nr. 337 gewahlt.

e Im Bereich der Betriebserweiterung mit den Teilflachen GE und Gl wird die
maximale HO6he der Gebaudeoberkante (OKmax) festgelegt. Die Westag &
Getalit AG hat hier gebeten, eine Hallenh6he von bis zu rund 14 m zu ermdg-
lichen, damit flr heute typische Hallenbauten ein etwas gréRBerer Spielraum
besteht, um z.B. auch Transporttechnik unter Dach und ausreichende Lager-
kapazitdten zu erhalten. Im GE wird zusétzlich gemal Bebauungsplan Nr. 337
die Mindesthéhe der Gebdudeoberkante als Schutzfunktion (Schallschutz) Gber-
nommen (vorbehaltlich Schallgutachten - siehe oben). Einzelheiten und die kiinf-
tige Hohenlage des Betriebsgelédndes sind noch abzustimmen.

Die Bezugshéhe wird durch die Angabe in Meter tGiber NHN eindeutig und vollzugs-
fahig festgelegt Im weiteren Verfahren soll zudem die Mindesthéhe der Oberkante
ErdgeschossfuRboden/Betriebsflaiche im GEN, GE und Gl festgesetzt werden, um
eine Bebauung lGber dem heute errechneten Uberschwemmungsgebiet zu sichern.

Als ergdnzende Ausnahmeregelung gemaéaR § 31(1) BauGB kann die jeweils festge-
setzte HoOhe in Meter Uber NHN ggf. durch Dachaufbauten fir Gewerbe-
/Industriebauk6érper mit betriebsbedingten Héhenanforderungen im GE um 5 m
sowie im Gl um 10 m Uberschritten werden. Fir betriebsbedingte Schornsteine gilt
jeweils eine ergdnzende Uberschreitungsmdoglichkeit von 5 m.

Baugrenzen und Bauweise

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese
werden in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 337 sudlich fort-
geschrieben. Erméglicht werden soll eine flexible, weitreichende Uberbaubarkeit
der Industrie- und Gewerbeflachen. Zur eindeutigen Nachvollziehbarkeit werden



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf’'m Reitdcker” 11

nicht Uberbaubare Randstreifen mit Heckenpflanzungen, auf denen Nebenanlagen
etc. ausgeschlossen sind, in Plankarte und Festsetzungen entsprechend gekenn-
zeichnet.

Im Planverfahren sind die Brandschutzplanung und eine ggf. erforderliche Feuer-
wehrumfahrt noch abzustimmen, ggf. ist eine Ricknahme der Baukérper von den
Baugrenzen erforderlich.

Die offene Bauweise wird im GEN an der Reitackerstral3e vorgeschrieben, um eine
Abstufung der GrolRenordnung in der dortigen Situation zu sichern und eine An-
passung an die nordlich benachbarten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 337
zu erzielen. Im GEN ist Uberdies eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen
zuldssig. Damit werden die planungsrechtlichen Zuladssigkeiten an der Reitacker-
stral3e in sldlicher Richtung fortgeschrieben.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur Sicherung der Planungsziele und zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets in
die sudliche Ortsrandlage von Wiedenbriick werden analog zum Bebauungsplan
Nr. 337 einige ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
Nr. 398 ,Auf'm Reitacker” aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen nach
§ 9(1) BauGB um einzelne grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anla-
gen und des Umfelds. Die Regelungen betreffen v.a. Dachgestaltung, Fassadengliede-
rung, Werbeanlagen und Einfriedungen. Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben verhdltnismdRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Vorhabentrdger nicht
lbermaRig ein.

a) Dachlandschaft im GEN1 an der Reitackerstrae:

Die Vorgaben orientieren sich an den értlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan
Nr. 337. Fir diesen Teilbereich des GEN werden zwecks Berlicksichtigung der
vorhandenen Bebauung und zur Schaffung eines sinnvollen Ubergangs von Gewer-
be zu Wohnnutzungen ortstbliche Vorgaben fiir die Dachgestaltung getroffen. Der
Dachlandschaft kommt aufgrund ihrer GréRBe und Wirkung Uber das einzelne
Gebdude hinaus eine besondere gestalterische Bedeutung zu. Regionaltypische
Dachform ist das Satteldach, allerdings kommen gerade bei gewerblich genutzten
Gebduden auch Zelt-, Walm- oder Flachdéacher in Frage. Diese Dachformen werden
fur die Hauptbaukdrper im GEN1 vorgesehen. Fur geneigte Dacher wird eine Dach-
neigung zwischen 30° und 45° vorgegeben.

Vor diesem Hintergrund wird auch die Regelung zur Dachfarbe (ibernommen.
Erméglicht wird das heute gebrauchliche Spektrum von rot bis braun und anthrazit
bis schwarz. Fir die quartierinterne Abstimmung/Gestaltung sowie flir das Orts-
und Landschaftsbild sehr problematische kiinstliche ,AusreiRer” - z.B. hellblau oder
grin - sind nicht zuldssig. Regionaltypisch (und zu empfehlen) sind rote Dach-
ziegel, fur verbindliche Vorschriften werden jedoch in der Abwéadgung keine aus-
reichenden Argumente gesehen. Bei Flachdachern, untergeordneten Bauteilen,
Nebenanlagen und Garagen wird die Dachgestaltung aufgrund der deutlich geringe-
ren Raumwirkung dagegen freigestellt und es sind auch andere Materialien und
Farben zulassig.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf’'m Reitdcker” 12

Eine Dachbegriinung oder eine solarenergetische Nutzung der Dachflachen werden
grundséatzlich empfohlen.

b) Fassadengliederung:

Im Plangebiet sind grof3formatige Hallenbauten zu erwarten, im GEN ist zudem
Wert auf eine kleinteilige Staffelung der Bauten zu legen. Diese sollen eine Uber-
gangsfunktion erflillen. Fassaden gréRerer Gebdude kénnen z.B. durch Versétze,
Materialunterschiede oder auch Begrliinung wirksam gegliedert werden. Hierzu wird
die entsprechende Regelung gemald Bebauungsplan Nr. 337 bernommen, die auf-
grund der mdglichen Bandbreite im Regelfall unproblematisch ist und der Architek-
tur, auch in Abstimmung mit den nérdlichen Betriebsanlagen der Firma Westag &
Getalit AG, Spielrdume ldsst. Insbesondere eine abgestimmte Fassadengestaltung
wird aufgrund der AuRenwirkung und der begrenzten Eingriinungsmadglichkeiten fir
erforderlich gehalten.

c) Werbeanlagen:

Werbeanlagen kénnen im Plangebiet aufgrund der sidlichen Ortsrandlage und der
Ortseingangssituation sehr negative Auswirkungen haben, malgeblich sind v.a.
GrolRe, Malstab, Material, Anbringungsort, grelle Farben und Leuchtverhalten.
Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, Stral3enbild und
stadtebaulichen Charakter sowie mdégliche Fernwirkung berlicksichtigen und diese
nicht nachhaltig stéren. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 337 hatte die Bezirksregierung die Stadt damals auf vorbeugende Mal3-
nahmen nicht nur im historischen Stadtkern, sondern gerade auch in den Orts-
einfahrten hingewiesen. Durch die Erweiterung des GrolRbetriebs in stidlicher Rich-
tung und aufgrund der mit dem Bebauungsplan Nr. 337 vergleichbaren Rahmen-
bedingungen werden grundlegende Anforderungen aufgenommen, die eine
begrenzte Eingriffswirkung in das Orts- und Landschaftsbild anstreben.

d) Stellplatzanlagen:

Die Gestaltung groRerer Stellplatzanlagen ist stddtebaulich und in Ortsrandlage
wichtig. Vorgaben zur Gestaltung und Materialwahl zu einer optischen Reduzierung
der ,Fldache” sind bedeutsam im Hinblick auf siedlungsékologische Mindest-
standards (gilt auch fliir Feuerwehrumfahrten v.a. an den AulRengrenzen der Bau-
fldchen).

e) Einfriedungen:

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und in der Ortrsandlage grof3e Wirkung ent-
falten. Sind sie unmalstédblich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Ver-
kehrsflachen oder anderen Grenzen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen
auf das gestalterische Gesamtbild und auf die Freiraumqualitdt im Umfeld. Daher
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen. Die AuRenwirkung soll durch etwas
zurlickgesetzte Einfriedungen mit Vorpflanzung gemindert werden. Hier gibt es bei
vielen gewerblichen Nutzungen dulRerst negative Beispiele.
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5.4

5.6

ErschlieBung und Verkehr

Die betriebsbezogenen Entwicklungsflachen werden an das vorhandene Werksgeldnde
der Westag & Getalit AG angebunden. Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 337 ,Schiir-
manns Hof” wurde die leistungsfdhige ErschlielRung des sldlichen Werksgeldndes
Uber die zwischenzeitlich gebaute EllendorffstraRe und deren Anschluss an die
Lippstadter StraRe (K 1) UGber einen Kreisverkehr vorbereitet. Uber die Lippstadter
StralRe erfolgt die Anbindung an die B 61 bzw. B 55 und damit an das Uberdértliche
StralRenverkehrsnetz. Der Kreuzungsbereich Sidring und die Ortslage Wiedenbrick
werden insofern kaum zusétzlich belastet.

Erforderlich ist im Siden des Plangebiets ein Anschluss an den Haxthduserweg als
Notfall-/Feuerwehrzufahrt. Im Zuge des Planverfahrens sind diese Fragestellung und
eine eventuelle zuséatzliche ErschlieBungsoption fiir Teilbereiche zu prifen.

Die ErschlieBung des eingeschridnkten Gewerbegebiets GEN im Westen erfolgt tber
die vorhandene ReitackerstraRe westlich des Plangebiets. Der im Bebauungsplan Nr.
398 aufgenommene ergdnzende Randstreifen verursacht hier keine neuen verkehr-
lichen Fragestellungen.

Stellplatze sind nach den bauordnungsrechtlichen Vorgaben auf den Betriebs-
grundstlicken vorzuhalten und kénnen im ausreichenden Umfang im Plangebiet reali-
siert werden.

Mitarbeiter kénnen den Planbereich als FuBgdnger und Radfahrer ebenfalls Uber die
EllendorffstraRe bzw. die ReitackerstraRe und lber die weiteren Anbindungen an das
lokale Wegenetz erreichen. Die Anbindung an den OPNV ist (ber die bestehenden
Buslinien, z.B. Uber die Linie 70 (Rheda-Wiedenbrlick - Langenberg - Lippstadt) gege-
ben. Die Haltestelle Kaiserforst befindet sich in fuBlaufiger Entfernung an der
Lippstadter Stral3e.

Immissionsschutz

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Immissionsschutzes umfassend zu
berlicksichtigen. Der Standort der Westag & Getalit AG liegt im sldlichen Stadtgebiet
von Wiedenbrlick zwischen den groR3fldchigen Siedlungsgebieten Limernweg/Sldring
im Westen und HoltkampstraRe im Osten jenseits des Hamelbachs. Beidseits der
Lippstddter StraRe besteht darliber hinaus ein kleingewerblich gepréagter, aber auch
mit einzelnen Wohnnutzungen durchsetzter Bereich. Im Zuge der Betriebsentwicklung
in den letzten Jahrzehnten haben daher die Fragen des Immissionsschutzes immer
wieder eine besondere Rolle gespielt, eine Vielzahl von MalRnahmen wurde geprift
und umgesetzt.

Die nunmehr vorgesehene stdliche Erweiterung ist insofern ohne raumliche Alterna-
tive am Standort, riickt von den o.g. Siedlungsgebieten ab und wird im Grundsatz als
sinnvoll bewertet. Gleichwohl folgen beidseits des Haxthduserwegs Hofstellen und
Streubebauung im AuRenbereich, die ebenfalls zu berlicksichtigen sind.

Verwiesen wird auf die bisherigen Genehmigungsverfahren sowie auf die Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof” mit schalltechnischem Gutachten
und auf den Bebauungsplan Nr. 331 ,HoltkampstraRe” mit weiteren Prifungen zur



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf’'m Reitdcker” 14

Vertraglichkeit der damals neu entwickelten Wohnbebauung 6stlich des Hamelbachs
mit dem vorhandenen GrofRbetrieb. Im Bebauungsplan Nr. 337 wurde das folgende
Maflnahmenkonzept zu Grunde gelegt:

e Im Westen und im Osten jeweils Anbau an den Bestand und geschlossene Rand-
bebauung mit einer Mindesthéhe von 8 m bzw. 7 m entlang der gekennzeichneten
Baugrenze, somit auch Abschirmung der inneren Betriebsbereiche.

e Gliederung der Betriebsflichen in eine GI-Kernzone und abgestufte GE-
Randbereiche.

e Zentrale ErschlieBung Uber die EllendorfstraRe mit Schallschutzabschirmung.

e Prifung der Geruchsemissionen auf Grundlage des Bebauungsplan-Verfahrens Nr.
331 ,HoltkampstralRe”.

Dieses Grundkonzept wird auch der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 398 geplan-
ten Betriebserweiterung zu Grunde gelegt. Derzeit wird ein Schallgutachten erarbeitet,
in dem die durch die Betriebserweiterung maéglichen zusatzlichen Gerduschemissionen
geprift und bewertet werden. Das Gutachten wird Grundlage fiir die im weiteren
Planverfahren zu treffenden Festsetzungen, kann jedoch voraussichtlich erst im Mai
2015 vorgelegt werden, da hierzu noch weitere Erhebungen im Frihjahr 2015 erfor-
derlich sind.

Die Westag & Getalit AG unterliegt mit einem Teilbereich der Betriebsanlagen auf-
grund der Lagerung giftiger Flissigkeiten (Phenollager) im nérdlichen Betriebsgeldande
der Stoérfallverordnung - 12. BlmSchV. Der Achtungsabstand nach KAS-18° ohne
Detailkenntnisse betrdgt hier nach einer Aussage der Bezirksregierung Detmold derzeit
500 m (Achtungsabstandsklasse Il, Stand 2013). Das Plangebiet Nr. 398 liegt rund
550 m sldlich des Sidrings. Im Planverfahren ist abzustimmen, ob flr den Erweite-
rungsbereich ergdnzende Regelungen getroffen werden missen.

Die Fachbehérden werden im Zuge des Verfahrens gemaR 8§ 4(1) BauGB gebeten,
vorliegende Informationen und Anforderungen mitzuteilen, damit diese im Gutachten
aufgenommen und im Planverfahren friihzeitig berlicksichtigt werden kénnen.

a) Gerdausch-Immissionen

Im Vorentwurf werden wie dargelegt die grundlegenden Planinhalte gemaél3 Bebau-
ungsplan Nr. 337 mit Gliederung GE/GI und geschlossener Randbebauung vorbehalt-
lich der Ergebnisse des Schallgutachtens aufgenommen. Einzelheiten zum Immissions-
schutz sind im Zuge des weiteren Planverfahrens abzustimmen und werden im Plan-
entwurf eingearbeitet.

® Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen flir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8 50 BImSchG”,
erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1", 2. Uiberarbeitete
Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf
[Stand Februar 2015])
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5.6

b) Geruchs-Immissionen

Hierzu wird nochmals auf die Bebauungsplan-Verfahren Nr. 331 und 337 verwiesen.
Dort wurde die damals teilweise kritische Situation im Nahbereich des nérdlich
gelegenen Altbetriebs der Westag & Getalit AG Uberprift. Aufgrund der konserva-
tiven Eingangsdaten im dortigen Gutachten und der Erweiterungsplanungen analog zu
dem in dieser Hinsicht unkritischen Betrieb unterhalb des Sidringes wurden in diesen
Verfahren insgesamt keine zuséatzlichen Konflikte gesehen. Es wird nach heutigem
Stand davon ausgegangen, dass auch die vorliegende Erweiterung gemafl} Bebauungs-
plan Nr. 398 somit vertretbar ist.

Eventuelle erhebliche Einwirkungen aus der Landwirtschaft, die zu Konflikten mit der
Neuausweisung fuhren kénnen, sind nicht bekannt. Eine ggf. problematische umfang-
reiche Tierhaltung besteht im ndheren Umfeld nicht. In Randlage zur Hofstelle Schiir-
mann (Nebenerwerb, Pferdehaltung) wird auf eine denkbare geringfligige - aber nach
heutigem Stand unkritische - Geruchsvorbelastung auf den GE-Flachen verwiesen.

c) Sonstige Immissionen

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéltnissen in einem Gewerbegebiet. Ndhere Erkenntnisse zu erheb-
lichen Belastungen (Staub, Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor, die Fach-
behérden werden um Mitteilung ggf. relevanter Fragestellungen gebeten.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das
betriebliche Versorgungsnetz vorzunehmen. Einzelheiten sind im Zuge der spéateren
Planrealisierung zu prifen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit
Trink- und Feuerlédschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Techni-
schen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist flir das Baugebiet eine ausreichende
Mindestléschwassermenge flir eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu
stellen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten dirfen maximal 150 m betragen und
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Die hydraulische Prifung hin-
sichtlich der Anforderungen des Brandschutzes erfolgt im Planverfahren und ist im
Baugenehmigungsverfahren abschlieRend zu klaren. Das Merkblatt ,Brandschutz in
der Bauleitplanung” des Kreises Gltersloh ist zu beachten.

Die Schmutzwasser-Entwasserung erfolgt durch Anschluss an die stddtischen SW-
Kanéle.

b) Niederschlagswasser - 8 51a Landeswassergesetz

Nach 8 b1a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Im Plangebiet stehen nach der Bodenkarte 1:50.000 schluffig-lehmige Sandbéden an,
die angegebenen Grundwasserflurabstdnde schwanken zwischen 8 und 20 dm. Daher
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5.7

ist eine Versickerung unverschmutzten Regenwassers im Plangebiet kaum mdglich.
Vorzusehen ist voraussichtlich im Plangebiet eine Rickhaltung mit Uberlauf in das
Ortliche Entwésserungsnetz bzw. in die Vorflut. Einzelheiten sind im Zuge des weite-
ren Planverfahrens und der spéateren Planrealisierung zu klaren. Die verfligbare Bau-
flache soll effektiv und fldchensparend ausgenutzt werden kdénnen, um die
Gebietsausdehnung gering zu halten, eine Verrohrung des kleinen querenden namen-
losen Entwasserungsgrabens ist hier ohne Alternative.

c) Wasserwirtschaft - Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 398 "Auf'm Reitacker" liegt Uber-
wiegend innerhalb der Grenzen des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des
Hamelbachs. Der Bereich wird nach heutigem Stand nicht direkt durch den
Hamelbach Uberschwemmt, sondern kann im Hochwasserfall ggf. indirekt C(ber
Graben und Leitungen geflutet werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) untersagt in 8 1(1) Satz 1 Nr. 1 die Ausweisung
von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
GemalR § 1(2) WHG kann die zustidndige Behdérde jedoch abweichend von 8§ 1(1)
Satz 1 Nr. 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die
unter 8 1(2) WHG aufgeflihrten Voraussetzungen (Nr. 1-9) kumulativ erfillt sind.
Voraussetzung sind u.a. fehlende Alternativen fir die Siedlungsentwicklung, An-
schluss des neu auszuweisenden Gebiets unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
und ein Ausgleich fir den Uberplanten Rlckhalteraum. Eine Gefahrdung von Leben
oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden oder nachteilige Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger dirfen nicht zu erwarten sein. Die Bauvorhaben miuissen
zudem so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu
erwarten sind.

Die Voraussetzungen gemal3 WHG koénnen nach heutigem Kenntnisstand erfullt
werden, verwiesen wird insbesondere auch auf die fehlenden alternativen Entwick-
lungsmdéglichkeiten flir den ortsansdssigen Grol3betrieb. Die Stadt Rheda-Wiedenbrlick
fdhrt derzeit eine Reihe von Gesprdchen mit Fachbehérden und Grundstlickseigen-
timern im Bereich Hamelbach. Ziel ist die 6kologische und wasserwirtschaftliche
Aufwertung von Gewadsserabschnitten unter gleichzeitiger Verbesserung des Retenti-
onsraumvolumens. Einzelheiten und Detailplanungen sind im weiteren Verfahren
abzustimmen und festzulegen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Uberplant werden Acker- und Grinlandflachen in Siedlungsrandlage im Ubergang zum
Landschaftsraum, der allerdings mit Streubebauung z.T. stark durchsetzt ist (neben
landwirtschaftlich aktiven Hofstellen auch diverse Wohn- und Kleingewerbe-
nutzungen, Reitanlagen etc.). Vor diesem Hintergrund sind die ermdglichten grof3-
flaichigen Gewerbebauten — die aus Griinden des Immissionsschutzes auch als gréf3e-
re Riegelbebauung auszubilden sind - in der Randlage angemessen stddtebaulich-
grinordnerisch einzubinden.
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6.1

Vorgesehen werden analog zum Bebauungsplan Nr. 337 bzw. sinngemal3 auch als
Ersatz flur die dort Uberplante ,Nahtstelle” geschlossene Heckenpflanzungen mit
Breiten zwischen 6 und 10 m umlaufend um das erweiterte Plangebiet der Westag &
Getalit AG.

Sofern Sammelstellplatzanlagen errichtet werden, sind diese durch Baume zu Uber-
stellen, um diese Fldachen zu gliedern. Die Pflanzungen dienen auRerdem der Verbes-
serung des Kleinklimas und der Lufthygiene durch Verdunstung und Verschattung und
nicht zuletzt der nutzerfreundlichen Beschattung der Pkw.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft durch erstmalige Uber-
bauung vor. Daher sind nach 88 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in der Abwagung zu
behandeln. Dieses leistet die Planung auf Grundlage der Umweltprifung, die als Teil Il
Bestandteil der Planunterlagen wird. Auf Kapitel 6 wird verwiesen. Durch die Uber-
planung im GEN wird die bisherige Flache gema § 9(1)20 BauGB aufgehoben (dama-
liges Entwicklungsziel: strukturreiche Gehoélzzone), da die Umsetzung als Ausgleichs-
malRnahme fir die anschlie@Renden GEN-Fldachen letztlich aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht erfolgen konnte. Die entsprechende Berlicksichtigung muss im Planver-
fahren im Zuge der neu aufzustellenden Eingriffsbilanz fir den Bebauungsplan Nr.
398 erfolgen (siehe Kapitel 6.4).

Umweltrelevante Auswirkungen
Umweltprifung und Umweltbericht

Gemall BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingeflihrt worden. Der Umweltbericht wird als Teil Il
der Begriindung erarbeitet und im Vorentwurf zundchst als Kurzfassung vorgelegt.
Nach den 8% 1, 2 BauGB ist bei Erstaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Auf-
hebung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufliihren. Entsprechend den
Vorgaben des BauGB werden im Umweltbericht die vorhandene Umweltsituation im
Gebiet und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch/Gesund-
heit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachglter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitern dargestellt.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Wie flr die einzelnen Schutzgliter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben zunéchst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
Bebauung und Versiegelung der Béden, erhdhtes Verkehrsaufkommen, die Verdnde-
rung des Ortsrandbereichs etc. Die Beeintrachtigungen sind jedoch voraussichtlich
nicht so erheblich, dass diese eine Umsetzung von vornherein ausschlieen. Von
besonderer Bedeutung sind aber die wasserwirtschaftlichen Fragen, fiir die eine sinn-
volle Lésung erforderlich ist, z.B. durch die angestrebten hochwertigen Aufwer-
tungsmalBnahmen am Hamelbach. Insgesamt kénnen danach die Auswirkungen
voraussichtlich auf das Plangebiet und das engere Umfeld begrenzt werden und sind
Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise
auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standorts vermeidbare Beeintrdachtigungen.
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6.2

6.3

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1ff Landesbodenschutzgesetz (LBodSchQG) ist
zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche
Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet eine Versiegelung und damit
lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filter-
korper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen
wird. Durch den Bebauungsplan Nr. 398 geht eine vorrangig landwirtschaftlich
genutzte Flache verloren, die Bodenfunktionen werden damit deutlich beeintrachtigt.
Fir die langfristige Sicherung des Betriebsstandorts der Firma Westag & Getalit AG
ist der Ausbau des Produktionsstandorts im rdaumlichen Zusammenhang mit den
bestehenden Firmenflachen aber ohne durchgreifende Alternative. Hierflir eignet sich
nur der Bereich sldlich anschlieRend an das Betriebsgeldnde. Die flir die inner-
betrieblichen Abldufe glinstig gelegene Flache stellt in diesem Zusammenhang eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Betriebsflachen dar.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwéagung v.a. ge-
genlber der Sicherung des Betriebsstandorts und der Arbeitspldtze vor Ort, die fir die
Entwicklung des Plangebietes sprechen, zurlickgestellt werden. Angesichts der ge-
nannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Uberbauung fir unvermeidbar und
daher flr vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prlifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu flihren, dass Exemplare von européisch geschlitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW® zu Grunde
zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 4115, Quadrant 4 (Rheda-Wie-
denbrlick), in den Lebensraumtypen Kleingeholze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken,
Acker/Weinberge, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Feucht- und Nasswiesen
und Gebaude potenziell 8 Fledermausarten sowie 26 Vogelarten vorkommen. Zur
konkreten Artenliste wird auf den Umweltbericht (Teil Il) verwiesen. Von den aufge-
fihrten Arten befindet sich unter den Flederméusen der Kleine Abendsegler in einem
ungiinstigen Erhaltungszustand. Unter den Voégeln ist fliir Feldlerche, Baumpieper,
Waldohreule, Rohrweihe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauch-
schwalbe, Feldsperling, Wespenbussard und Kiebitz ein unglinstiger Erhaltungs-

5 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,

Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf
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zustand festgehalten. Der Rotmilan, das Rebhuhn und die Turteltaube weisen Uber-
dies einen schlechten Erhaltungszustand auf.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ulibergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall weit Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Aufgrund der
vorhandenen gewerblichen Bebauung und Nutzung im Umfeld und der Stéreinflisse in
der Umgebung durch Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen ist voraussichtlich davon
auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten kaum regelmalRig vorkommen. Mit
dem anschlieBenden Landschaftsraum stehen den potenziell vorkommenden,
schitzenswerten Arten Ausweichmdglichkeiten im Umfeld zur Verfligung. Allerdings
gibt es Hinweise auf Brutvorkommen des Kiebitzes, die Fragestellung wird im
Verfahren gutachterlich geprift und mit der Fachbehdrde abgestimmt.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
Verkehrsflaichen und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung
von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vorliegende Bebauungs-
planung bereitet Gewerbenutzungen und die entsprechende planungsrechtliche Neu-
ordnung der vorhandenen Freifliche vor. Das Plangebiet wird letztlich ein Lebens-
raumpotenzial analog zum Bestand und zu den umgebenden Fldchen erhalten.
Eingriffsmindernd setzt der Bebauungsplan im Randbereich Heckenpflanzungen fest.

Zudem wird empfohlen, Lichtemissionen bei der Beleuchtung der AulRenanlagen etc.
durch die Wahl der Leuchtmittel mit stark reduziertem UV-Spektrum sowie geeigneter
Abschirmung zu verringern. Insbesondere das Nahrungs- und Flugverhalten der
planungsrelevanten Fledermduse und der dammerungs- und nachtaktiven Insekten
kann hierdurch weniger beeintrachtigt werden. Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine
umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbesondere Natriumniederdrucklampen
und gelbe LED-Leuchten. Ggf. ist eine Nachrilistung bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe
tUber 1800 Kelvin durch Filter und Folien mdéglich. Grundsétzlich sollte die Beleuch-
tung der AuRenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege begrenzt
werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot flr geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit fir Schidden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern Gehdlze kiinftig im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind
die Vorgaben gemafd 8 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Danach ist
es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten verboten, in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September Gehdlze zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren oder
zu féllen. Unberlihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zuge-
lassene MalRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kénnen.
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6.4 Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -anderungen, -auf-
hebungen ob die Malinahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alterna-
tive im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche
Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erfor-
derlich werden.

a) Ausgangslage, Bestand und Bewertung: Auf der Fldche werden erstmalig Bau-
rechte geschaffen und somit Eingriffe in Natur und Landschaft durch ErschlieBung
und Neubebauung vorbereitet. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich i.W. um
Acker- und Grinlandfldchen, ein nicht ganzjdhrig wasserflihrender Graben ohne
Gehdlzbestand durchflieBt das Plangebiet. Besonders wertvolle Landschaftselemente
sind demnach nicht betroffen, die Planung ist an diesem Standort grundsétzlich ver-
tretbar.

b) Eingriffsvermeidung, Flachenbeanspruchung und MinderungsmaRnahmen: Auf-
grund der Ausgangssituation, der Wertigkeit der Fldchen und angesichts der glinsti-
gen Lage am Ortsrand von Wiedenbriick mit Anknipfungsmoéglichkeiten an die beste-
henden Gewerbefldchen des GroRbetriebs rdumt die Stadt Rheda-Wiedenbriick der
gewerblichen Planung unter Berlicksichtigung der gesamtstadtischen Ziele Vorrang
vor einem Eingriffsverzicht ein. Eine Standortalternative fir den GroRbetrieb ist im
Stadtgebiet nicht gegeben. KompensationsmalRnahmen sind moéglich und kénnen
auch aulRerhalb des Plangebiets bereitgestellt werden.

Durch Regelungen zur Héhenentwicklung und zur Eingriinung wird der Nachbarschaft
und der Ortrandsituation stddtebaulich und eingriffsmindernd Rechnung getragen
(Baumhecken mit standortheimischen Laubgehélzen und Fassadenbegriinungen fir
groRere Baukorper). Insbesondere im Bereich des GrofRbetriebs werden jedoch die
baulichen Erfordernisse aufgrund der Rahmenbedingungen hoch gewichtet, ihnen wird
in der Abwagung - auch unter Beachtung des vorbeugenden Immissionsschutzes -
teilweise Vorrang eingerdumt. Die verfligbare Bauflache soll effektiv und flachen-
sparend ausgenutzt werden konnen, um die Gebietsausdehnung gering zu halten.
Eine Verrohrung des querenden namenlosen Grabens ist hier auch ohne Alternative.
Somit ist i. W. der Verlust von Acker- und Griinlandflachen und von Rickhalteraum
im Uberschwemmungsgebiet sachgerecht und angemessen auszugleichen.

c) Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, Entscheidung i.S.v. 8 1a BauGB: Zur Offenlage
wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage der ,Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW?* erarbeitet, in der der Aus-
gleichbedarf fir den fir unvermeidbar gehaltenen Eingriff rechnerisch ermittelt wird.
In Kapitel 5.6 wurde bereits kurz auf die Zielsetzungen der Stadt im Bereich Hamel-
bach eingegangen. Ziel ist die 6kologische und wasserwirtschaftliche Aufwertung von
Gewaésserabschnitten, hier sollen auch die naturschutzfachlich fir erforderlich gehal-
tenen AusgleichsmalBnahmen erfolgen. Einzelheiten und Detailplanungen sind im
weiteren Verfahren abzustimmen und festzulegen.
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6.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz berlicksichtigen. Mit der o.g. Anderung ist
aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m.
gehort und dass diesbezligliche MalRnahmen zuldssig sein kénnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Daru-
ber hinaus sind die sich dndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken,
ggf. kénnen friihzeitige AnpassungsmaBBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein
oder erforderlich werden.

Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwadrmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stddten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im Bebauungsplan-Gebiet Nr. 398 ,Auf'm Reitdcker” ist zundchst zu berlicksichtigen,
dass die Freiflache eine landwirtschaftliche Nutzung aufweist und die geplante Be-
bauung dazu beitrdgt, Gewerbegebietsflichen angrenzend an den Siedlungsbereich
als Erweiterungsplanung des GroRRbetriebs Westag & Getalit AG zu schaffen. Die
Plangebietsflache bildet als dem sldlichen Ortsrand von Wiedenbriick vorgelagerte
unversiegelte AuRenbereichsflache einen Ubergang vom Freifldichenklima zum Stadt-
rand- bzw. Stadtklima. Sie leistet selbst jedoch einen (iberschaubaren Beitrag zur
Durchliftung nachfolgender Siedlungsbereiche. Eine besondere Klimaschutzfunktion
besteht insofern nicht. Die Kaltluftentstehung sowie Kaltluftleitbahnen werden nicht
beeintrachtigt. Durch den angrenzenden offenen Landschaftsraum ist eine gute
Durchliftung sicher gestellt.

Aufgrund der bestehenden ErschlieBung sowie der raumlichen Beziehung zum
Stammwerk der Westag & Getalit AG wird eine Ausweitung der Gewerbefldche in
diesem Bereich fir vertretbar gehalten.

Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebiets angrenzend an den Betriebsstandort der
Westag & Getalit AG kann eine flachensparende und zugleich langfristige Sicherung
des regionalwirtschaftlich bedeutsamen GroRRbetriebs erzielt werden. Durch die Stand-
ortwahl wird insofern unnoétige Flacheninanspruchnahme vermieden. Im Zuge der
Projektplanung kénnen durch Stellplatz-, Dach- und Fassadenbegriinungen, Gebaude-
technik, Photovoltaik etc. eine ganze Reihe von MaRRnahmen im Sinne des globalen
Klimaschutzes ergriffen werden.
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7. Bodenordnung und Flachenbilanz

Die Bodenordnung im Plangebiet soll freiwillig zwischen den Beteiligten geregelt
werden.

Flachenbilanz:

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Bauflachen, Summe 3,20
Industriegebiet Gl gemafld 8§ 9 BauNVO 1,04
Gewerbegebiet GE gemdalR § 8 BauNVO 1,92
Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEN gemaf § 8 BauNVO 0,24
Gesamtflache Plangebiet ca. 3.20

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt
Rheda-Wiedenbriick hat am 11.12.2014 (V-393/2014) den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 398 ,Auf'm Reitacker” und fir die begleitende 80. FNP-
Anderung gefasst. Ein Planungserfordernis im Sinne des 8§ 1(3) BauGB ist gegeben,
um die Flachen gemdl den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu ent-
wickeln.

Ubergeordnetes Planungsziel ist die Bereitstellung von Gewerbeflachen im Anschluss
an den vorhandenen Betriebsstandort der Westag & Getalit AG. Der o6rtliche Grol3-
betrieb strebt eine Betriebserweiterung zum Zweck zusaétzlicher Produktions- und
Lagermdglichkeiten an. Aufgrund des Bestands und der umliegenden Misch- und
Wohngebiete ist eine Erweiterung nur in Richtung Stiden mdéglich. Dadurch werden die
Entwicklungsmdglichkeiten der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und ihrer mittel-
standischen Struktur gestédrkt sowie ortskernnahe Arbeitspldtze gesichert, die auch aus
dem nadheren Umfeld und damit auf kurzen Wegen sehr gut erreichbar sind. Die Erweite-
rung des bestehenden GroRbetriebs in den AuRenbereich wird in dieser Lage am Sied-
lungsrand aus stadtebaulichen und regionalwirtschaftlichen Griinden beflirwortet.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Rheda-Wiedenbriick
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Rheda-Wiedenbriick, im Méarz 2015



