STADT RHEDA-WIEDENBRUCK:
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Hinweis:

Brandschutzplanung und Feuerwehrumfahrt
sind noch abzustimmen, ggf. Riicknahme
der Baukdrper von Baugrenzen erforderlich.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden
Beteiligung gemaR § 3(1), 8 4(1) BauGB

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Planunterlage

Nach ortsUblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................. wurde die
maR § 2(1) BauGB in seiner Sitzung friihzeitige Information und Beteiligung
am e die Aufstellung des der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB
Bebauungsplans Nr. 398 beschlossen. am .....oeeeieenne. im Rahmen einer 6f-
Dieser Beschluss ist am .................. fentlichen Veranstaltung durchgefihrt.

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Um-
welt- und Verkehrsausschuss hat ge-

Die Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemal’
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Rheda-Wiedenbrick, den .................

Der Blrgermeister
Im Auftrage

Vorsitzender des BSUV

Abteilung Stadtplanung

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss hat am ............ den
Entwurf dieses Bebauungsplans mit Be-
grindung und Umweltbericht beschlossen
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekannt- ma-
chung am .................. hat dieser Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR §
3(2) BauGB vom ................... bis

«een.e.... Offentlich ausgelegen.

Rheda-Wiedenbriick, den ...................

Vorsitzender des BSUV

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Rheda-Wiedenbrick gemaf
§ 10(1) BauGB am .........eenn..nn mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rheda-Wiedenbrick, den .................

im Auftrage des Rates der Stadt

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satz-
ung gemalk & 10(1) BauGB ist am ...............
ortstiblich gemal 8§ 10(3) BauGB mit Hin-
weis darauf bekannt gemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung und
gem. 8 10(4) BauGB mit einer zusammen-
fassenden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheda-Wiedenbriick, den ................

Der Birgermeister
im Auftrage

Abteilung Stadtplanung

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

................ (bzgl. Bebauung)
................ (bzgl. Flursticksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiro Bureick
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Bundesimmissionsschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740);

12. Bundesimmissionsschutzverordnung - Storfall-Verordnung (12. BImSchV) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom
14.08.2013 (BGBI. I S. 3230);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

B. Festsetzungen und Planzeichen gemafR} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 i.V.m. § 1(4) BauNVO), gegliedert
GEN nach zuldssigen Nutzungen und Nutzungsmalien, siehe textliche Festset-
zungen D.1.1

GE

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen D.1.2

Gl Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Text D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,7 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR z.B. 0,7
GFZ 1,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR z.B. 1,4
BMZ 7,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), z.B. 7,0
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter tber NHN
(Normalhohennull, DHHN 92), siehe textliche Festsetzungen D.2.2:
OKmax, ... m - Maximal zuldssige Hohe der Oberkante der Gebaude in Meter Gber NHN
0.NHN gemal Eintrag in der Plankarte
OKFFEII:N m | - Mindesthéhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Betriebsfldche
a.
OKmin. ... m - Mindesthohe der Oberkante der Gebdude in Meter tiber NHN gemaR
U.NHN Eintrag in der Plankarte
THmax. ... m - Maximal zuldssige Traufhohe in Meter gemal Eintrag in der Plankarte
FHmax. ... m - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter gemal Eintrag in der Plankarte
3. Bauweise; iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
o Offene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
gooooooog Nicht Uberbaubare Grundsticksflaichen im GEN, GE und Gl als randliche
000000009 Eingrinung auf den Baufldachen, siehe textliche Festsetzungen D.3.1
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
— StraRenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrten, Anschluss an Verkehrsflachen:
vYa Ein-/Ausfahrtbereich fur Notfallfahrzeuge/Feuerwehr

(Hinweis: Die genaue Lage ist im Planverfahren noch abzustimmen, ggf. sind
als Ausnahmeregelung auch Verschiebungen moglich)

- Bereiche ohne Ein- /Ausfahrt

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4 a) AuBenwande als geschlossene Fassaden, siehe textliche Festsetzung
ALK D.4.1a)
b) Lickenloser Anschluss der Betriebserweiterung an die vorhandenen

Baukorper, siehe textliche Festsetzung D.4.1 b)

6. Pflanzbindungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

0000000 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von standortgerechten, heimi-

(@]
S g schen Geholzen zur Gebietseingriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe textliche
0000000 Festsetzung D.5.1

% Anpflanzung standortheimischer Baume

7. Sonstige Planzeichen gemdR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des MaRes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets

-7- MaBangaben in Meter, z.B. 7,0 m

8. Nachrichtliche Ubernahme und Vermerk gemiR § 9(6a) BauGB

g Nachrichtliche Ubernahme: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des
Hamelbachs

Vermerk: Kiinftiges Uberschwemmungsgebiet des Hamelbachs nach bishe-
rigem Stand

Hinweis: Derzeit erfolgt die Neuermittlung und -ausweisung der Uber-
schwemmungsgebiete, die Bekanntmachung der Verordnung zum Uber-
schwemmungsgebiet des Hamelbachs ist noch nicht erfolgt.

Im Planverfahren werden entsprechende Retentionsflichen an anderer Stelle
bereitgestellt. Eine entsprechende Abstimmung erfolgt bereits.

GE 9. Nutzungsschablone

0414
1

Gewerbegebiet

7,0 Grundflachenzahl
OKmax. ...

Geschossflachenzahl

OKmin. ... Zahl der Vollgeschosse Bauweise

%FFmin' Baumassenzahl
max. ... .. . - .

FHmax. ... Zulassige Gebdudehdhen

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

" 260 Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

- 74.30 Hoéhenpunkte (Ubernahme gemaRk Einmessung)

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.
11

111

1.2

13

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

4.1

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEN) gemaR § 8 BauNVO, gegliedert nach § 1(4)
BauNVO: In dem GEN sind Gewerbebetriebe nur zuldssig, soweit sie im Sinne des § 6
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

Nutzungseinschrdankungen im GEN gemdB § 1(5,6,9) BauNVO, im GEN sind
unzuldssig oder nur eingeschrankt zulassig:

a) Tankstellen sind unzulassig.
b) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

c) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

d) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind
zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die
ansassigen Firmen.

e) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig, aus-
genommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

e.l) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, Land-
maschinen und Zubehor (Reifenhandel etc.), Brenn- und Baustoffe sind einschliel3-
lich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen allgemein zulassig.

e.2) Verkaufsstellen der sonstigen zulassigen Gewerbebetriebe konnen als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufs-
flache muss im Sinne des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktio-
nal zugeordnet und in Grundfliche und zugehériger Baumasse untergeordnet
sein.

Sonderregelung im GEN fiir die Teilfliche GEN1 an der Reitackerstralle, hier weitere
Gliederung nach § 1(4) BauNVO: Innerhalb der Teilfliche GEN1 im Westen an der
ReitdckerstraBe sind nur Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude gemal § 8(2)
sowie ausnahmsweise Wohnungen gemaf § 8(3) BauNVO zulassig.

Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 BauNVO

Nutzungseinschrankungen im GE gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO, im GE sind unzulassig
oder nur eingeschrankt zulassig:

a) Tankstellen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzu-
lassig.

d) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

e) Selbststandige Schrottplatze sind unzulassig.

f) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

g) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

h) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zulassig.

i) Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig.

Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVvVO

Nutzungseinschrankungen im Gl gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO, im Gl sind unzulassig
oder nur eingeschrankt zulassig:

a) Tankstellen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind unzulassig.

c) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.
d) Selbststandige Schrottplatze sind unzulassig.
e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

f) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

g) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansassigen Betriebe zulassig.

h) Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ (§ 18 BauNVO): Die zuldssige GRZ ergibt sich jeweils aus dem
Eintrag in der Plankarte.

Im GE gelten abweichende Regelungen gemiR § 19(4) Satz 3 BauNVO: Bei Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflache der Anlagen nach
§ 19(4) Satz 1 BauNVO darf die ,Kappungsgrenze” von 0,8 zusatzlich durch wasser-
durchlassig befestigte Feuerwehrumfahrten bis zu einem Wert von 0,9 (iberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber NHN (§§ 16, 18 BauNVO): Die Mindesthdhe
sowie die maximal zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthohe in Meter tGber NHN
(Normalhdhennull, DHHN 92) ergeben sich aus der Festsetzung in der Plankarte.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9(3) BauGB), hier fiir GE und Gl: Mindesthéhe
Betriebsflache ErdgeschossfuBboden ...... m Uber NHN (DHHN 92, Wasserspiegellage
des kartierten HQ 100-Uberschwemmungsgebiets ...... m Gber NHN).

Oberkante Gebdude in Meter iber NHN. Als oberer Abschluss (= max. zuldssige
Hohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBenwand
mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils flr Teilflachen
festgesetzte HoOhe in Meter Uber NHN durch Dachaufbauten fiir Maschinen-
/Technikrdume, LUftungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch sonstige Baukorper fir
Gewerbe-/Industrienutzungen mit betriebsbedingt notwendigen besonderen
Hohenanforderungen (z.B. Schornsteine, Kranbahnen, Spanebunker, Kihltirme o0.4.)
wie folgt Uberschritten werden:

- Im GE um bis zu 5m; fiir betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann als
weitere Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NHN-H6hen um bis zu
10 m zugelassen werden.

- Im Gl um bis zu 10 m; flr betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann als
weitere Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NHN-H6hen um bis zu
15 m zugelassen werden.

Maximal zulassige Firsthohe: Die maximal zuldssige Firsthhe ergibt sich aus dem
Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehdhe) gilt
die Oberkante First.

Maximal zuldssige Traufhohe: Die maximal zuldssige Traufh6he ergibt sich aus der
Schnittkante der AuRenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

Einschrankungen fiir nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen im GEN, GE und Gl
gemaR § 23(5) BauNVO, hier in Bereichen mit Pflanzbindungen gemalR § 9(1) Nr. 25
BauGB fir Heckenziige:

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen einschlieflich
Werbeanlagen sind gemall §§ 12(6), 14(1) i.V.m. § 23(5) BauNVO in den gekenn-
zeichneten Pflanzstreifen unzulassig; zur Heckenanlage siehe Festsetzung D.5.1.
Ausgenommen sind - soweit zulassig - Durchgdnge z.B. fir PflegemalRnahmen sowie
Leitungstrassen und Einfriedungen im Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemaf
§ 86 BauO NRW.

Hinweis: Brandschutzplanung und Feuerwehrumfahrt sind noch abzustimmen, ggf.
Riicknahme der Baukdrper von Baugrenzen erforderlich.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung der Baugrenzen, an denen entsprechende Vorkehrungen zu treffen

sind:

a) Entlang der im GE durch Schragschraffur gekennzeichneten Baugrenzen sind die
AuBenwdnde nur als geschlossene Fassaden ohne Fenster-, Tor- und Tir-
offnungen (mit Ausnahme von Fluchttiren, Lichtbdndern o0.3.) zuldssig, die
Mindestwandhohe ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte.

Ausgenommen hiervon sind Blro- und Sozialgebdude, die Mindesthéhen sind
jedoch auch hier einzuhalten.

b) Im Westen und Osten ist jeweils ein liickenloser Anschluss der Betriebs-
erweiterung an die vorhandenen Baukdrper durch eine Wand oder Bauten mit
mindestens 8 m Hohe im Westen bzw. mindestens 7 m Hohe im Osten zu sichern.

Pflanzbindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten, heimischen
Gehdlzen zur Gebietseingriinung, hier: Anlage von Wildstrauch-/Baumhecke:
Flachenhafte Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortheimischer Laub-
gehodlze auf den gekennzeichneten Pflanzstreifen als geschlossene, nicht geschnit-
tene Wildstrauch-/Baumhecke mit einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m
in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte) Bdume I. und Il. Ordnung sind im
lockeren Verbund als Uberhilter zu pflanzen.

Fassadenbegriinung fiir Hallenbauten: mit ausdauernden Kletter-/Rankpflanzen
sind zu begriinen in den Teilflachen

a) GE/Gl: jeweils mindestens 50 % der AuBenfassaden des Werkes entlang der
duBeren Baugrenzen im Osten, Siiden und Westen.

b) GEN: jeweils mindestens 30 % der Aullenfassaden von Produktions-, Werkstatt-
oder Lagerhallen ab 20 m Lange, bei denen der Flachenanteil von Wand6ffnungen
unter 15 % liegt.

c) Bemessung: mindestens 1 Pflanze je 2 m Wand (z.B. 100 m Wand x 50 % =50 m =
mindestens 25 Pflanzen, Pflanzung auch in Abschnitten); Pflanzbeete jeweils
> 0,5 m Breite und 2 m Lange.

E.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1.1

1.2

13

2.1

2.2

Gestaltung bauliche Anlagen und von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

Dachgestaltung fiir die Bauzeile GEN1 des GEN an der Reitackerstralle:

a) Der Dachaufbau der Hauptbaukorper im GEN1 (Geschéfts-, Biro-, Wohngebaude
etc.) ist als Sattel-, Walm- oder Zeltdach mit einer Dachneigung von 30°-45° oder
als Flachdach zulassig.

b) Als Dacheindeckung sind im GEN1 fir geneigte Hauptddcher jeweils Beton-
dachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in der Farbskala von
anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau in Anlehnung an RAL-
Farbregister: vergleichsweise gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

c) Bei Flachdadchern, untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sind
andere Materialien und Farben zuldssig. Dachbegriinung und Solaranlagen sind
ausdriicklich zulassig.

Gestaltungsvorschriften zur Fassadengliederung im GEN, GE, Gl: Die Gebaude-
fassaden, insbesondere die Hallenbauten, sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal
zu gliedern, z.B. durch Verspriinge oder Versidtze von mindestens 0,5 m, durch
Glasbander, Farb- oder Materialwechsel oder durch Rankhilfen und wirksame
Fassadenbegriinung (jeweils mindestens 3 Pflanzen).

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im GEN, GE, Gl:

a) Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet gemafR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW
genehmigungspflichtig und ausschlieRlich an der Stdtte der Leistung zuldssig
(siehe textliche Festsetzung D.1). Abweichungen kénnen bei Mischformen (Hand-
werk - Handel) zugelassen werden, wenn die Anlagen sich dem Erscheinungsbild
deutlich unterordnen.

b) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weil etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

c) Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzuldssig. An Gebaude-
fassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Buchstaben, Firmensignets
0.4.) diirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1 m unter Traufe oder
Flachdachabschluss angebracht werden. Die Hohe dieser Anlagen betragt maximal
1,5 m, die Ldnge maximal 8,0 m. Abweichungen von diesen MaRen kdnnen
zugelassen werden, wenn die GroRRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur
eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt. Die Lange der Werbeanlagen darf,
auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Gebdudebreite nicht Gber-
schreiten.

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind in den Teilflaichen der Baugebiete nur
bis zu der jeweils festgesetzten zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen
zuldssig.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

Stellplatzanlagen und Feuerwehrumfahrten im GEN, GE, Gl:

a) Pkw-Parkstande sind mit kleinteiligen und dauerhaft wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten, insbesondere mit Pflastersteinen mit hohem Fugenanteil
(Fugenbreite moglichst = 20 mm), Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4..

Fiir Fahrgassen wird die Verwendung entsprechender Materialien, ansonsten von
Porenpflaster oder Dranasphalt empfohlen.

b) Feuerwehrumfahrten, die keine weiteren Betriebszwecke erfiillen, sind mit Rasen-
gitter oder Schotterrasen u.a. zu gestalten.

Einfriedungen sind als Hecken sowie bis zu 2 m Hohe als Mauern und Zdune zulassig.
Mauern und Zaune missen jedoch

a) mindestens 2 m zurlickgesetzt sein von Stralenbegrenzungslinien oder Bau-
gebietsgrenzen im Osten, Stiden und Westen zur freien Landschaft hin und

b) sind nach aulen mindestens 1-reihig vollstdndig mit standortheimischen Ge-
hélzen vorzupflanzen (z.B. innerhalb der Pflanzstreifen nach § 9(1) Nr. 25 BauGB).

Ausdriickliche Empfehlungen und Hinweise

Grinflachen und Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden.

Reserveflaichen und Betriebsbrachen sind naturnah als artenreiche, extensiv
gepflegte Griinlandgesellschaft, Staudenflur, gelenkte Sukzession 0.3. vorzuhalten.
Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gemafs § 86 BauO NRW sind
Ordnungswidrigkeiten i.S. der BulRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen
entsprechend geahndet werden.

F.

Sonstige Hinweise

1.

2.

3.

4,

5.

6.

Betriebswohnungen und Biironutzungen: Betriebswohnungen kdnnen gemaR § 8(3) bzw. §
9(3) BauNVO ggf. nur als Ausnahme zugelassen werden. Im Interesse der gewerblich-
industriellen Nutzungen sind im gesamten Plangebiet strenge Anforderungen an Standort
und Anordnung gegeniiber umgebenden Betrieben, Einbindung der Wohnungen in die
Gewerbebauten, Schallschutz etc. zu stellen. Angrenzende Bauflaichen und Betriebe diirfen
nicht in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Hier besteht eine Pflicht zum Selbstschutz
bei Betriebswohnungen. Eine friihzeitige Abstimmung mit Kommune und Baugenehmigungs-
behérde wird ausdriicklich empfohlen. Blironutzungen sind ebenfalls mit Ricksicht auf
umgebende Bauflachen und Betriebe anzuordnen und mit ausreichendem Schallschutz etc.
zu errichten.

Mogliche Vorbelastung durch Geruchseinwirkungen: Im Osten des GE sind im Nahbereich
der Hofstelle Schirmann zeitweise geringfligige Geruchseinwirkungen aus dem landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieb moglich und auch von z.B. Blronutzungen im GE
hinzunehmen (vgl. Begriindung).

Brandschutz, Loschwassermenge: Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW,
Arbeitsblatt W 405, ist fir das Baugebiet eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfligung zu stellen. Wenn sich im Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der
Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist
dieser durch einzelfallbezogene MaRRnahmen zu sichern. Die Abstande zwischen Hydranten
oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.
Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises Giitersloh "Brandschutz in der Bauleit-
planung" zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der Objektplanungen mit den jeweils
zustandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmal-
schutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Altlasten und Kampfmittel: Gemall Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im
Plangebiet keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

Einzelfunde von Kampfmitteln sind nicht vollstandig auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auler-
gewohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

Artenschutz: Beleuchtung von Sammelstellplatzanlagen, Werbeanlagen, Betriebsflachen und
StralRenraumbeleuchtungen: Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtungen fiir AuRenanlagen zu wahlen. Eine enge Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde wird empfohlen. Fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind
moglichst Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 - 630 nm) zu verwenden, die
nur eine geringe Insektenanziehung bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln zdhlen
insbesondere Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®) wie auch LED-Lampen mit warm-
weillen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 - 3300 Kelvin). Sollten die Anforderungen mit
marktgangigen LOosungen derzeit noch nicht abgedeckt werden kdnnen, kommen nach
Abstimmung auch ergidnzende Losungen ggf. auch mit anderen technischen Ausfiihrungen,
Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage.

Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu unterbinden. Lichtkegel sind nach
unten auszurichten. Grundsatzlich ist die Beleuchtung der AulRenanlagen auf die unbedingt
notwendigen Flachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung tber die zu beleuchtenden
Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

GemaR § 39 BNatSchG und § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September Hecken,
Wallhecken, Gebiische sowie Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren. Unberlihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene
MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdnnen.
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