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Teil I: Begriindung

1. Einfihrung

Die Westag & Getalit AG hat den Antrag gestellt, am Standort in Rheda-Wiedenbriick
eine sldliche Betriebserweiterung fiir zusatzliche Produktions- und Lagermdglichkeiten
planungsrechtlich vorzubereiten. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldache von ca.
2,7 ha, die heute als Acker und Grlnland genutzt wird, und schlieRt direkt an die
Gewerbeflachen gemal Flachennutzungsplan an. Sidlich des Plangebiets verlauft der
Haxthduserweg.

Der Bereich zwischen Reitdckerstralle, Haxthduserweg und Lippstadter Stralde ist im
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold bereits als Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt worden. Die grundsétzliche gewerbliche
Nutzbarkeit und die langfristige Standortsicherung des GroRbetriebs, auch im Hinblick
auf Erweiterungsperspektiven, sind somit bereits landesplanerisch verankert.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet dagegen noch Flachen fir die
Landwirtschaft und Uberschwemmungsgebiete dar. Das Plangebiet ist planungsrecht-
lich derzeit als Aulenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zur Umsetzung der
Planungsabsicht sind daher die 80. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 398 ,Auf 'm Reitdcker” erforderlich. Diese
Bauleitplanverfahren werden im Parallelverfahren gemaf3 8 8(3) BauGB durchgefihrt.

2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Der 80. FNP-Anderung ,Auf'm Reitdcker” verfolgt das Ziel, im Anschluss an den vor-
handenen Betriebsstandort der Westag & Getalit AG zusétzliche standortbezogene
Erweiterungsflachen bereitzustellen. Die Firma Westag & Getalit AG beschéftigt als
einer der flhrenden Hersteller von Holzwerkstoff- und Kunststofferzeugnissen fir den
Hoch- und Tiefbau knapp 1.300 Mitarbeiter im Hauptwerk in Wiedenbriick und im
Zweigwerk in Wadersloh. Aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung plant das Unter-
nehmen eine Erweiterung am Stammwerk Wiedenbrlick. Beabsichtigt ist die Entwick-
lung zusétzlicher Produktions- und Lagermdglichkeiten, die heutigen Betriebsflachen
sind weitgehend ausgeschépft. Um die neuen Anlagen sinnvoll in die bestehenden
Betriebsabldufe integrieren zu kénnen, ist eine enge raumliche Verbindung zwischen
bestehenden und klinftigen Betriebsflachen erforderlich.

Die Erweiterung ist am Standort Wiedenbriick aufgrund des Bestands und der umlie-
genden Misch- und Wohngebiete nur in Richtung Stiden mdglich. Andernfalls mUisste
ein Alternativstandort gefunden werden. Auf die Rahmenbedingungen zwischen Lipp-
staddter Stralle und Hellweg, auf den Fldchennutzungsplan der Stadt Rheda-Wieden-
briick sowie auf den Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof” (Inkrafttreten mit
Bekanntmachung vom 07.01.1999) und auf friihere Genehmigungsverfahren wird Be-
zug genommen.

Das Vorhaben dient somit den Belangen der heimischen Wirtschaft, hier der lang-
fristigen Standortsicherung des GroRbetriebs und der dauerhaften Wettbewerbs- und



Stadt Rheda-Wiedenbriick, 80. FNP-Anderung im Bereich ,Auf’'m Reitdcker/Haxthduser Weg” 4

3.1

Leistungsfahigkeit des produzierenden Gewerbes. Die Planung tragt damit zur Siche-
rung und Schaffung einer erheblichen Zahl von Arbeitspldtzen im Stadtgebiet bei.

Im wirksamen FNP der Stadt Rheda-Wiedenbrlick ist das Plangebiet bisher als Flache
fdr die Landwirtschaft dargestellt, weitgehend Uberlagert durch das Uberschwem-
mungsgebiet. Im Norden schliel3en die dargestellten gewerblichen Bauflachen bzw.
Gewerbegebiet an. Somit wird eine Anderung des FNP im Parallelverfahren gemafR
§ 8(3) BauGB fur das Planvorhaben erforderlich. Der FNP wird den Anderungsbereich
kiinftig als gewerbliche Bauflache darstellen.

Betriebsgeldnde und Bauflachen des GroRbetriebs liegen in relativ geringer Entfernung
zum Zentrum Wiedenbrtck, fir die Stadtentwicklung ist dies von grofRer Bedeutung:
In der Folge bestehen ein teilweise hohes Konfliktpotential im vorbelasteten Bestand
und entsprechende Anforderungen an Immissionsschutz und gegenseitige Rlcksicht-
nahme der konkurrierenden Nutzungsanspriiche. Gleichwohl bietet die wohnstandort-
nahe Versorgung mit einer grolRen Zahl von Arbeitspldtzen auch erhebliche Vorteile
far eine ,Stadt der kurzen Wege”. Eine pauschale Nutzungstrennung ist aus heutiger
Sicht angesichts massiver Verkehrs- und Umweltprobleme zu hinterfragen. Voraus-
setzung ist, dass nach sachverstidndiger Prifung Wohnen und Arbeiten unter immis-
sionsschutzrechtlichen und stadtebaulichen Kriterien vertretbar zusammengefihrt
werden konnen. Die Erweiterungsplanung in Richtung Siden besitzt hier aulRerdem
ein deutlich geringeres Konfliktpotenzial als BaumaRnahmen im ndérdlichen Bestand.
Im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 398 wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt (siehe dort).

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt
Rheda-Wiedenbriick hat ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB zur
Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung festgestellt und in der
Sitzung am 11.12.2014 die Einleitung der Bauleitplanverfahren beschlossen (siehe
Vorlage V-393/2014). Die begrenzte Flacheninanspruchnahme als Erweiterung des
Stammwerks mit vorhandener Infrastruktur etc. wird - auch mit Blick auf eine lang-
fristige Standortsicherung - aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden fir
sinnvoll und vertretbar gehalten.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird i.W. landwirtschaftlich als Acker- und Griinland genutzt. Im nérd-
lichen Randbereich verlduft ein nicht ganzjdhrig wasserflihrender namenloser Graben
in Ost-West-Richtung. Entlang des Haxthduserwegs steht auf der Nordseite am Plan-
gebietsrand eine Baumreihe mit Feld-Ahorn.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld des Plangebiets ist zundchst durch die
gewerbliche Entwicklung gem&R Bebauungsplan Nr. 337 und die heutige Randlage
L~auf Zeit” gepragt. In nordwestlicher Richtung werden kleingewerbliche Nutzungen
entwickelt, anschlieRend folgen Wohnnutzungen. In suidlicher Richtung 6ffnet sich
der freie Landschaftsraum, der allerdings mit Streubebauung teilweise recht stark
durchsetzt ist. Neben landwirtschaftlich aktiven Hofstellen finden sich auch diverse
Wohn- und Kleingewerbenutzungen, Reitanlagen etc.
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3.2

3.3

Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist der Geltungsbereich bereits vollstdndig als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Zusatzlich wird das Plangebiet nahezu voll-
standig durch einen Uberschwemmungsbereich Uberlagert. Nur der nordwestliche
Teilabschnitt des Geltungsbereichs ist von der Uberlagernden Darstellung als Uber-
schwemmungsbereich ausgenommen.

Die westlich angrenzenden Wohngebietsflachen sind bis stdlich zum Haxthduserweg
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aufgenommen, wéhrend die stdlich des Haxt-
hduserwegs anschlieBenden Freiflachen als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt sind. Hier setzen sich die Uberschwemmungsbereiche fort. Ostlich des
Plangebiets ist an der Lippstddter Stral3e die friihere Schienentrasse noch dargestellt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereiten. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Viel-
falt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwéagung zu behandeln.

Das Plangebiet umfasst i.W. Acker- und Grinland im Ubergang vom Siedlungsbereich
in den Landschaftsraum im Siiden von Wiedenbriick. Im Bereich der sldlichen Plan-
gebietsgrenzen stockt entlang des Haxthduserwegs eine Baumreihe mit Feld-Ahorn.
Uberdies ist die Parzelle der siidwestlich benachbarten ehemaligen Hofstelle stark mit
Gehdlzen bewachsen.

Das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind nicht von naturschutzfachlichen Regelun-
gen im Sinne des BNatSchG oder des LG NRW erfasst. Demzufolge liegen weder
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete vor. Auch sind im Geltungsbereich und in der
Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
pdische Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30
BNatSchG oder im Biotopkataster NRW' gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vor-
kommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sitdostlich in ca. 300 m Entfernung, abgesetzt durch die Lippstddter StraRe sowie
den Haxthduserweg, befinden sich Kopfweiden entlang des Hamelbachs, die als
schutzwirdiges Biotop (BK-4115-194) im Biotopkataster eingetragen sind. Schutzziel
ist hier der Schutz und Erhalt von landschaftsraumtypischen Kopfbdumen. Darlber
hinaus wird der Abschnitt des Haxthduserwegs, zwischen Hellweg und Reitdcker-
stralRe, als Allee (AL-GT-0025) gefihrt.

Es bestehen i.W. keine direkten rdumlichen und funktionalen Beziehungen zu gesetz-
lich geschiitzten oder schutzwirdigen Teilen von Natur und Landschaft. Lediglich die
gekennzeichnete Allee ist im Zusammenhang zur Baumreihe an der sidlichen Plan-
gebietsgrenze entlang des Haxthduserwegs zu sehen.

' ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008
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3.4

3.6

Gewasser

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Oberflachengewaésser. In der nérdlichen Rand-
zone des Geltungsbereichs befindet sich lediglich ein oberirdisch verlaufender, nicht
ganzjahrig wasserfiihrender, namenloser Graben, der in Richtung Osten ablauft. Sid-
lich flie3t in ca. 260 m Entfernung der Hamelbach. Dieser verlduft weiter 6stlich ent-
lang der Lippstadter Stralde in Richtung Wiedenbriick.

Die Uberplanten Fldchen liegen nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die
Empfindlichkeit des Plangebiets bezliglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwaértigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich aber innerhalb des festgesetzten
bzw. des neu festzusetzenden Uberschwemmungsgebiets des Hamelbachs (nachricht-
liche Ubernahme bzw. Vermerk in der Plankarte). Der Bereich wird nach heutigem
Stand nicht direkt durch den Hamelbach Uberschwemmt, sondern kann im Hoch-
wasserfall ggf. indirekt tiber Graben und Leitungen geflutet werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) untersagt in 8 1(1) Satz 1 Nr. 1 die Ausweisung
von neuen Baugebieten in Bauleitplanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
GemalR § 1(2) WHG kann die zustdndige Behdérde jedoch abweichend von § 1(1)
Satz 1 Nr. 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die
unter 8 1(2) WHG aufgeflihrten Voraussetzungen (Nr. 1-9) kumulativ erfillt sind.
Voraussetzung sind u.a. fehlende Alternativen fir die Siedlungsentwicklung, An-
schluss des neu auszuweisenden Gebiets unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
und ein Ausgleich fliir den Uberplanten Rickhalteraum. Eine Gefdhrdung von Leben
oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden oder nachteilige Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger dirfen nicht zu erwarten sein. Die Bauvorhaben miussen
zudem so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schdden zu
erwarten sind.

Die Voraussetzungen gemalR WHG kénnen nach heutigem Kenntnisstand voraussicht-
lich erfillt werden. Verwiesen wird insbesondere auch auf die fehlenden alternativen
Entwicklungsmdglichkeiten flir den ortsansdssigen Grofbetrieb. Die Stadt Rheda-
Wiedenbrick fihrt derzeit eine Reihe von Gesprachen mit Fachbehérden und Grund-
stlickseigentiimern im Bereich Hamelbach. Ziel ist die 6kologische und wasserwirt-
schaftliche Aufwertung von Gewasserabschnitten unter gleichzeitiger Verbesserung
des Retentionsraumvolumens. Einzelheiten und Detailplanungen sind parallel zum
weiteren Verfahren abzustimmen und festzulegen.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet schluffig lehmige Sandbéden als Pseu-
dogley-Braunerde, stellenweise Braunerde (sB6), an. Diese Béden kommen slidwest-
lich von Wiedenbriick grofR3fldchig in schwach geneigter Lage vor und sind allgemein
durch eine mittlere, z.T. hohe Wasserdurchldssigkeit, eine mittlere Sorptionsfahigkeit
und z.T. eine schwache Staundsse im Unterboden geprédgt. Die Bearbeitbarkeit ist nur
stellenweise nach starken Niederschlagen erschwert.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld 1991
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3.6

3.7

4.1.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen
treffen auf die Pseudogley-Braunerde, stellenweise Braunerde nicht zu®.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flaichen bekannt. Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 09.05.2000
besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der zustandigen Behoérde (hier: Untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Gltersloh, Tel. 05241 /85-2740) mitzuteilen, sofern
bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen
in den Boden und in den Untergrund derartige Veranderungen festgestellt werden.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld bisher nicht bekannt. Weist
bei der Durchflihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdéhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen. Das Ordnungsamt, die Polizei und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich und im nahen Umfeld bis-
her nicht bekannt. Auch befinden sich im Plangebiet keine besonders pragenden Ob-
jekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schilitzenden Kulturguts der Stadt
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Im Umfeld des Gel-
tungsbereichs ist allerdings das FlieBwassersystem des Hamelbachs in einer Entfer-
nung von ca. 160 m als Kulisse im Kulturlandschaftsprogramm aufgenommen. Ein
unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zum Plangebiet besteht aber nicht.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist ge-
maR 88 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Stadt
Rheda-Wiedenbriick oder der LWL-Archéologie flr Westfalen (Am Stadtholz 24a,
336009 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die betriebsbezogenen Entwicklungsflachen werden an das vorhandene Werksgeldnde
der Westag & Getalit AG angebunden. Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 337 ,Schiir-
manns Hof” wurde die leistungsfdhige ErschlieBung des sldlichen Werksgeldndes
Uber die zwischenzeitlich gebaute Ellendorffstrale und deren Anschluss an die
Lippstadter StraBe (K 1) Uber einen Kreisverkehr vorbereitet. Uber die Lippstddter

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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4.2

StralRe erfolgt die Anbindung an die B 61 bzw. B 55 und damit an das U(berértliche
StralRenverkehrsnetz. Der Kreuzungsbereich Sidring und die Ortslage Wiedenbrick
werden insofern kaum zuséatzlich belastet.

Erforderlich ist im Siden des Plangebiets ein Anschluss an den Haxthduserweg als
Notfall-/Feuerwehrzufahrt. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind diese Frage-
stellung und eine eventuelle zuséatzliche ErschlieBungsoption flr Teilbereiche zu
prifen.

Mitarbeiter kénnen den Planbereich als FuBgdnger und Radfahrer ebenfalls Uber die
Ellendorffstral’e bzw. die Reitdckerstralle und Uber die weiteren Anbindungen an das
lokale Wegenetz erreichen. Die Anbindung an den OPNV ist (ber die bestehenden
Buslinien, z.B. Gber die Linie 70 (Rheda-Wiedenbriick - Langenberg - Lippstadt) gege-
ben. Die Haltestelle Kaiserforst befindet sich in fulRlaufiger Entfernung an der Lipp-
stadter StralRe.

Immissionsschutz

Der Standort der Westag & Getalit AG liegt im stdlichen Stadtgebiet von Wieden-
brick zwischen den groRRfldchigen Siedlungsgebieten Limernweg/Sitdring im Westen
und HoltkampstraBe im Osten jenseits des Hamelbachs. Beidseits der Lippstadter
StralRe besteht darlber hinaus ein kleingewerblich geprégter, aber auch mit einzelnen
Wohnnutzungen durchsetzter Bereich. Im Zuge der Betriebsentwicklung in den letzten
Jahrzehnten haben daher die Fragen des Immissionsschutzes immer wieder eine be-
sondere Rolle gespielt, eine Vielzahl von MalRnahmen wurde geprift und umgesetzt.

Die nunmehr vorgesehene stlidliche Erweiterung ist insofern ohne raumliche Alterna-
tive am Standort, riickt von den o.g. Siedlungsgebieten ab und wird im Grundsatz als
sinnvoll bewertet. Gleichwohl folgen beidseits des Haxthauserwegs Hofstellen und
Streubebauung im AuRenbereich, die ebenfalls zu berticksichtigen sind.

Verwiesen wird auf die bisherigen Genehmigungsverfahren sowie auf die Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 337 ,Schirmanns Hof“ mit schalltechnischem Gutachten
und auf den Bebauungsplan Nr. 331 ,HoltkampstraRe” mit weiteren Prifungen zur
Vertraglichkeit der damals neu entwickelten Wohnbebauung 6stlich des Hamelbachs
mit dem vorhandenen GroRRbetrieb.

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 398 wird ein Schallgutachten erstellt, die
Belange des Immissionsschutzes kénnen auf dieser Grundlage sachgerecht berlick-
sichtigt werden.

Die Westag & Getalit AG unterliegt mit einem Teilbereich der Betriebsanlagen auf-
grund der Lagerung giftiger Flissigkeiten (Phenollager) im nérdlichen Betriebsgeldnde
der Stérfallverordnung - 12. BImSchV. Der Achtungsabstand nach KAS-18* ohne
Detailkenntnisse betrdgt hier nach einer Aussage der Bezirksregierung Detmold derzeit

4 Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen flir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8 50 BImSchG”,
erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1", 2. Uiberarbeitete
Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS_18.pdf
[Stand Februar 2015])
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4.4

500 m (Achtungsabstandsklasse Il, Stand 2013). Das Plangebiet der 80. FNP-Ande-
rung liegt rund 550 m suidlich des Sidrings. Im Planverfahren fir den Bebauungsplan
Nr. 398 ist abzustimmen, ob flir den Erweiterungsbereich ergdnzende Regelungen ge-
troffen werden mitissen.

Die Fachbehérden werden im Zuge des Verfahrens gemalR 8 4(1) BauGB gebeten,
vorliegende Informationen und Anforderungen mitzuteilen, damit diese aufgenommen
und im Planverfahren friihzeitig berticksichtigt werden kénnen.

Eventuelle erhebliche Einwirkungen aus vorhandenem Gewerbe oder aus der Land-
wirtschaft, die zu Konflikten mit der Neuausweisung flihren kénnten, sind nicht be-
kannt. Eine ggf. problematische umfangreiche Tierhaltung besteht im naheren Umfeld
nicht. In Randlage zur Hofstelle Schirmann (Nebenerwerb, Pferdehaltung) wird auf
eine denkbare geringfligige - aber nach heutigem Stand unkritische - Geruchsvorbe-
lastung auf den GE-Flachen verwiesen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das
betriebliche Versorgungsnetz vorzunehmen. Einzelheiten sind im Zuge des im Parallel-
verfahren aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 398 und in der spadteren Planrealisie-
rung zu prifen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln
des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist flir das Baugebiet eine ausreichende Mindest-
Idschwassermenge flr eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.
Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Zuge der konkreten Vorhaben-
planung und Realisierung mit den zustdndigen Behdrden abzustimmen. Das Merkblatt
~Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Glitersloh ist hierbei zu beachten.

Die Schmutzwasser-Entwasserung erfolgt durch Anschluss an die stddtischen SW-
Kanéle.

Der Geltungsbereich der 80. FNP-Anderung liegt tberwiegend innerhalb der Grenzen
des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Hamelbachs. Der Bereich wird nach
heutigem Stand nicht direkt durch den Hamelbach lGberschwemmt, sondern kann im
Hochwasserfall ggf. indirekt Gber Graben und Leitungen geflutet werden. In Kapitelt
3.4 ist hierauf bereits eingegangen worden (siehe dort).

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefliihrt worden. Der Umweltbericht wird als
Teil Il der Begriindung erarbeitet und im Vorentwurf zunachst als Kurzfassung vorge-
legt. Die 80. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 398 erfolgen
im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB. Der Umweltbericht wird im Sinne der Ab-
schichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB flir den Bebauungsplan und die FNP-
Anderung gemeinsam erstellt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung
zu bertcksichtigen.
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4.5

4.6

Wie fir die einzelnen Schutzglter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben zundchst Beeintrdachtigungen der Umwelt durch erstmalige
Bebauung und Versiegelung der Béden, erhéhtes Verkehrsaufkommen, die Verdnde-
rung des Ortsrandbereichs etc. Von besonderer Bedeutung sind jedoch die wasser-
wirtschaftlichen Fragen, fir die eine sinnvolle Losung erforderlich ist, z.B. durch die
angestrebten hochwertigen AufwertungsmalBnahmen am Hamelbach. Insgesamt
kénnen danach die Auswirkungen voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge
Umfeld begrenzt werden und sind Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkennt-
nissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwar-
tende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrdchti-
gungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1ff Landesbodenschutzgesetz ist zu beach-
ten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenver-
dnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen
genielBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind B6den mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemal} § 2(1) BBodSchG.

Die Fldche unterliegt derzeit einer i.W. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Mit
der 80. FNP-Anderung wird somit der dauerhafte Verlust von bisher unversiegelten
Acker- bzw. Grinland/Weidefldchen vorbereitet. Allerdings sind die urspriinglichen
Bodenverhiéltnisse bereits durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen Uberpragt und
ggf. vorbelastet. Fir die langfristige Sicherung des Betriebsstandorts der Firma
Westag & Getalit AG ist der Ausbau des Produktionsstandorts im rdumlichen Zusam-
menhang mit den bestehenden Firmenflachen aber ohne durchgreifende Alternative.
Hierflr eignet sich nur der Bereich sldlich anschlieRend an das Betriebsgelande. Die
fur die innerbetrieblichen Ablaufe glinstig gelegene Flache stellt in diesem Zusammen-
hang eine staddtebaulich sinnvolle Erweiterung der Betriebsflachen dar.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwéagung v.a. ge-
genlber der Sicherung des Betriebsstandorts und der Arbeitspldtze vor Ort, die fir die
Entwicklung des Plangebietes sprechen, zurlickgestellt werden. Angesichts der ge-
nannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Uberbauung flir unvermeidbar und
daher flr vertretbar gehalten. Auch andere potenzielle Standorte wiirden eine Bean-
spruchung bislang unversiegelter Flachen bedeuten, da Brachfldchen hierflir in der
Region nicht zur Verfligung stehen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind
nach den 88 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwadgung einzustellen und zu behandeln.
Im Rahmen der vorbereitenden FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende Aus-
sagen getroffen werden.

e Bestand: Der Anderungsbereich wird als Acker und als Intensivgriinland genutzt.
Wertvolle Biotopstrukturen sind auf den Freiflachen nicht vorhanden.
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¢ Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung: Die Flachen liegen nicht inner-
halb eines Landschaftsschutzgebiets des Kreises Gitersloh. Sie befinden sich in
Randlage zwischen dem zusammenhdngenden Siedlungsbereich und dem Land-
schaftsraum. Standort und Flachendarstellung resultieren aus den o.g. Zielen und
Rahmenbedingungen. In der Abwagung der betroffenen Belange auf Ebene des
FNP entscheidet sich die Stadt fiir die Uberplanung der bislang unbebauten Flache.

e Eingriffsminderung und naturschutzfachlicher Ausgleich: Konflikte mit konkurrie-
renden oder schutzbedulrftigen Nutzungen kdénnen durch Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbilds verursacht werden. An die Flache schliel3t der freie Landschafts-
raum an, der allerdings mit Streubebauung z.T. stark durchsetzt ist (neben land-
wirtschaftlich aktiven Hofstellen auch diverse Wohn- und Kleingewerbenutzungen,
Reitanlagen etc.). Zur Eingriffsminderung werden Vorgaben zur Einbindung der neu
hinzukommenden Bebauung in die Umgebung im Bebauungsplan Nr. 398 empfoh-
len (Randeingriinung, H6henbegrenzung).

Die Anderung des FNP bereitet eine bauliche Nutzung von bislang unversiegelten
Acker- bzw. Grilinland-/Weidefldchen vor. Naturschutzfachliche Erfordernisse sind
in parzellenscharfen Bebauungspldnen zu berlicksichtigen, hierzu wird soweit erfor-
derlich in einer Bilanzierung jeweils Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf ermittelt.
Der fachlich-rechnerische Ausgleichsbedarf fir ErschlieRung und Bauvorhaben ist
zu ermitteln und im weiteren Verfahren abzustimmen. Verwiesen wird hierbei auf
die Festsetzungen und die konkrete Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs im
Bebauungsplan Nr. 398.

4.7 Artenschutzrechtliche Priifung

Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschédtzung zu berlcksichtigen. Zu prifen ist, ob durch die Pla-
nung Vorhaben erméglicht werden, die dazu flihren, dass Exemplare von europdisch
geschutzten Arten verletzt oder getotet werden kénnen oder die Population erheblich
gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des 8 44(1) BNatschG). Bei
der Prifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des
Landes NRW?® zu Grunde zu legen.

Nach der Liste des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) kénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 4115, Quadrant 4 (Rheda-Wie-
denbrlick), in den Lebensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Baume/Geblische/Hecken,
Acker/Weinberge, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Feucht- und Nasswiesen
und Gebaude potenziell 8 Fledermausarten sowie 26 Vogelarten vorkommen. Zur
konkreten Artenliste wird auf den Umweltbericht (Teil Il) verwiesen. Von den aufge-
fihrten Arten befindet sich unter den Fledermausen der Kleine Abendsegler in einem
unglinstigen Erhaltungszustand. Unter den Voégeln ist flr Feldlerche, Baumpieper,
Waldohreule, Rohrweihe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Baumfalke, Rauch-
schwalbe, Feldsperling, Wespenbussard und Kiebitz ein unglinstiger Erhaltungszu-
stand festgehalten. Der Rotmilan, das Rebhuhn und die Turteltaube weisen Uberdies
einen schlechten Erhaltungszustand auf.

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf
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4.8

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall weit Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Aufgrund der vorhan-
denen gewerblichen Bebauung und Nutzung im Umfeld und der Stéreinfllisse in der
Umgebung durch Gewerbe, Landwirtschaft und Wohnen ist voraussichtlich davon
auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten kaum regelmalRig vorkommen. Mit
dem anschlieRenden Landschaftsraum stehen den potenziell vorkommenden, schiit-
zenswerten Arten Ausweichmaéglichkeiten im Umfeld zur Verfligung. Allerdings gibt
es Hinweise auf Brutvorkommen des Kiebitzes, die Fragestellung wird im Bauleitplan-
Verfahren gutachterlich geprift und mit der Fachbehérde abgestimmt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Plangebiet ist zunachst zu berlicksichtigen, dass die Freifliche eine landwirt-
schaftliche Nutzung aufweist und die geplante Bebauung dazu beitragt, Gewerbe-
gebietsflichen angrenzend an den Siedlungsbereich als Erweiterungsplanung des
GroRRbetriebs Westag & Getalit AG zu schaffen. Die Plangebietsflache bildet als dem
sldlichen Ortsrand von Wiedenbrlick vorgelagerte unversiegelte AulRenbereichsflache
einen Ubergang vom Freiflaichenklima zum Stadtrand- bzw. Stadtklima. Sie leistet
selbst jedoch einen (berschaubaren Beitrag zur Durchliftung nachfolgender Sied-
lungsbereiche. Eine besondere Klimaschutzfunktion besteht insofern nicht. Die Kalt-
luftentstehung sowie Kaltluftleitbahnen werden nicht beeintrdachtigt. Durch den an-
grenzenden offenen Landschaftsraum ist eine gute Durchliftung sicher gestellt. Die
vorliegende 80. FNP-Anderung hat soweit erkennbar keine Auswirkungen auf Klima-
schutzziele und -anforderungen. Ergdnzend wird auf die Begriindung zum parallel auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 398 verwiesen.

Aufgrund der bestehenden ErschlieBung sowie der rdumlichen Beziehung zum Stamm-
werk der Westag & Getalit AG wird eine Ausweitung der Gewerbefldche in diesem
Bereich flir vertretbar gehalten.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Bau-, Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt
Rheda-Wiedenbriick hat am 11.12.2014 (V-393/2014) den Aufstellungsbeschluss fir
die 80. FNP-Anderung ,Auf'm Reitdcker” und fir den Bebauungsplan Nr. 398 im
Parallelverfahren gefasst. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist ge-
geben, um die Flachen gemalR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu
entwickeln.

Ubergeordnetes Planungsziel ist die Bereitstellung von Gewerbefldchen im Anschluss
an den vorhandenen Betriebsstandort der Westag & Getalit AG. Der ortliche Grol3-
betrieb strebt eine Betriebserweiterung zum Zweck zusétzlicher Produktions- und
Lagermdglichkeiten an. Aufgrund des Bestands und der umliegenden Misch- und
Wohngebiete ist eine Erweiterung nur in Richtung Stiden mdéglich. Dadurch werden die
Entwicklungsmdglichkeiten der &rtlichen gewerblichen Wirtschaft und ihrer mittelstan-
dischen Struktur gestarkt sowie ortskernnahe Arbeitspldtze gesichert, die auch aus dem
ndheren Umfeld und damit auf kurzen Wegen sehr gut erreichbar sind. Die Erweiterung
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des bestehenden GrolRRbetriebs in den Aulienbereich wird in dieser Lage am Siedlungs-
rand aus stadtebaulichen und regionalwirtschaftlichen Griinden beflirwortet.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Rheda-Wiedenbrlick
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Rheda-Wiedenbrick, im Méarz 2015



