STADT RHEDA—WIEDENBRUCK:
SBEBAUUNGSPLAN NR. 5388
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|. Ausfertigung
Es wird bescheinigt, dass di
Plan—
ausfertigung mit Satzungsplan
(I. Aus Q) Ubereinstimmt.

Biirgermeister

A ufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung

Gffentliche Auslegung
gemdR § 13a(2) i.V.m. § 3@2)

Satzungsbeschluss
gemdR § 10{1) BauGB

Bekanntmachung
gemah § 10({3} BauGB

Planunterage

Der Bau-, Planungs-, Urmwelt- und Ver-
kehrsausschuss (BPUV) der Stadt Fhe-
da-‘Medenbriock hat gema § 2(1)
BauGE in seiner Sitzung am 05.07
2072 die Aufstellung der Bebauungs-
plans beschlossen

Dieser Beschluss ist am 20.07.2072
ortstblich bekanntgemacht warden

RhedaWiedenbriick, den

Birgermeister

Mach ortslblicher offentlicher Bekannt-
machung gemat § 13a(3) BauGB am
07.06.2013 wurde die Offertlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung
informiert durch: Burgersersammiung am
17062043

FhedaWiedenbruck, den
im Auftrag

Abteilung Stadtplanung

MNach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am 23.05.2074 hat der Plan
Ertwurf it Begrondung gemat § 13a(2)
iv.m. § 3(2) BauGB vom 02.08 2074 bis
03.07.2014 dffentlich ausgelegen

Die Behdrden und songtigen Tréager dffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom

28.05.2074 gemab  § 13a(2) iv.m
§ 4(2) BauCB heteiligt

Fheda-Wiedenbriick, den

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Fheda-Wiedenbriick gemar
§ 10(1) BauGB am 75.72.2074 mit
seinen planungs- und  bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen

Fheda-Wiedenbrick, den ...............

im Auftrage des Rates der Stadt

Borgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans sk Satz-
ung gemak § 10{1) BauG8 ist am
ortsiblich gemél § 10{2) BauGB mit Hin-
wels dersuf bekennt gemacht w orden, dsss
der Bebauungsplan mit Begrindung w &h-
rend der Dienststunden in der Verwsltung
zu jedermanns Einsichtnshme bereitgehsl-
ten wird.

Mit efolgter Bekanntmachung ist der
Bebsuungsplsn in Krsft getreten.

Rheds-Wiedenbrick, den ................

Der Birgermeister
im Auftrage

Abteilung Stadtplanung

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanZV vom
18.12.1880. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

weeeunne.. (bzgl. Bebauung)

wieenren.. (bzgl. Flurstlcksnachw eis)
Die ¥ gung der stad i
Planung ist - iV. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als il dieses plans -
geometrisch eindeutig.

Giltessloh, den ...............

Vermessungs blro Vormw eg

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlag en der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI| 5.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 [BGBI. |5, 1548);

Ba unutzungsverordnung (BauNV0) i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGEI.| 5. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 desGesetzes vom 11.06.2013 [BGBI. | 5. 1548);
Planzeichenverordnung (PanZV} id.F. vom 18.12.19%0 (BGBI. | 19581 5. 58), zuletzst gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 [ BGBL | & 1508 );

Landesbauordnung (BauD NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW 5. 258),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. 5. 142);

Landeswassergesetz [LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 [GV. NRW. 5.926),
zuletzt gedndert durch Gesetz von 05.03.2013 (GV. NRW. §. 133);

Gemeind eordnung Mordrhein-Westfalen (G0 NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 14.07.195%4
[GV. NRW. 5. 666, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 [GV. NRW.
. 878);

B. Planzeichenund Festsetzungen ge 9 BauGB i.W.m. BauNVO

1. Art der ba ulichen Nutzung (§ 91} Nr. 1 BauGB}

WA Algemeines Wohngebiet [ § 4 BauNV0) Teilflichen WAL WA2 und WAS
siehe TextD.1.1

MI Misc hgebiet [§ 6 BauNVO), Teilfldchen M IL. Mz und MI3 siehe Text 011.2

2Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden,

z.B. 2 Wohnungen, sieheText D13

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 5{1} Nr. 1 BauGB}

GRZ 0,3 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 Baull VD), Hochstmalkz 8. 0,3

GFZ 0,6 Geschossflichenzah| GFZ (§ 20 Ba uNVO), Hachstmak 2.B. 0,6

n Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),HE chstmak, hier zwei Vollgeschosse

Hiahe baulicher Anla gen [§ 18 BauNV0], siche Text D.2.1
3) Bei geneigten Dachformen [SattelWal mdach):

THmax. ..... Maximal zul Sssige Traufhhe = Schnittkante der AuBenflSche der abfallen-

den Dachhaut mit der Aulenflche der Wand) in Meter iber Bez ugspunkt

FHmax. ... Maxi mal zulZzsige Firsthdhe = Cberkante First) in Meter Ober Bezugspunkt

b) Beim Flachdach:

GHmax. ... Maximal zul8z=sige Gesamthohe in Meter Gber Bezugspunkt

Bez ugspunkt A fir die festgesetste Hohe baulicher Anlagen, siehe textliche
FestsetzungD.2.2

A73209

3. Bauweise, Gberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,

Stellung baulicher Anlagen (§ 9{1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise [§ 22 BauNVO }:

o Cff ene Bauweise

ED Off ene Bauweise, nur Einzel und Doppelhduser zuld ssig

UberbaubarEGrundstﬁd(st:hen{§ 23 BauNVO)
=durch Baugrenz en umgrenzter Bereich

T nicht berbaubare Grundsticksfl5che

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Str ngslinie

StraBenverkehrs fliche

Verkehrsfliche besonderer Zw eckbestimmung, hier: Ful- [Radweg

Fﬁl

‘'® w @ @ | Bereicheohne Ein- und Ausfahrt
Hinweis: bestehende Ein-und Ausfohrten geniefen bei unverdnderter Nut-
zung Bestandsschutz.
1) Nr. 12 BauGB

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

schidlichen Umw elt einwirkungen {§ 9{1) Nr. 24 BauGB}

LP |||, #” |  Fichen, bei deren Bebauung bauliche Vorke hrung en geg en Verkehrsiirm
g erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaBnahmen innerhal b der Lirm-
# LP IV| pegelbereiche llI-VI, siehe Text D.4.1
7._Ortliche Bauvorschriften {§ 9(4) Ba uGB i.V.m. § 86 BauQ NRW)
Dac hform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gem3k Eintrag in der Plan-
karte sowie siehe Text E.1. ZulS=sigist jeweils susschlieBlich:
sD -Satteldach
wD -Walmdach
FD -Flachdach
42% 48° -Dachneigung, hierz.B.: 42°- 487

8. Sonstige Planzeichen und F estsetz ungen

——
1 st |

L

v\—D7

Stellplatzanlage (§ 9{1) Nr. 4, 22 BauGB)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen
0,8 mund 2,5m Ober Fahrbahnoberkante sta3ndig freizuhaften (§ 2(1) Nr. 10
BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9(1} Nr. 21 BauGB) zu belastende
Fii chen, hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer der
Egeplanten Wohnbebsuung in zweiter Reihe zur Biel efelder Strale

_\//
Abgrenzung unterschied licher Nutzungen und Nutz ungsm aRe
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) Ba uGB)

=Fe Ma Bangabe in Meter

9. Nutzungsschablone

WA2 AllgemeinesWohngebiet
03|08 Grundflichenzah| Geschossflachenzahl
1] ED Zzhl der Vollge schosse Bauweizse
2 Wo Eg 8-(175-45 Zahl der Wohneinheiten Dachform und Dachneigung
THmox. 4,5 m Wand-, Geb3ude-, Trauf- und FirsthGhen
FHmax. 9,5 m
GHmax. 7.0 m

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundsticks- und W egeparzellen mit Flursticksnu mmem
Vorhandene Bebauung mit Heusnummer

Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich )

Joch

Zpermpfosten im Bereich des FuB-Radwegs

Vorgeschlzgene Grundsticksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
Rshmen der Planres lisierung)

@73.25 Hahe in Meter Gber NHN [Normalh@hennull, Hhensystem DHHN 52},
Einmessung: Vermessungsbiro Vormweg, April 2014

Definition Vorgarten [VG): Nicht Gberbaute baw. nicht Gberbaubare Flache
zwischen GebdudeauBenwidnden und Verkehrsflachen = halbdffentlicher
Ubergangsbereich entlang von straenzugewsndten Baugrenzen mit einem
Abstand der Baugrenzen und GebSude von meist 2-6 m zu den Planstraken.
Bei Eckgrund sticken gilt sowohl der Bereich zwischen der vorderen als auch
der seitichen GebSudeauRenwand als Vorgarten [VG), an der seitlichen
Gebd udeaulenwand jedoch nur bis zur Schnittkante mit der ridowE rtigen
Gebd udeauBenwand.

pas

-Z
7.

Prinzipskizze mit Abgrenzungzum privaten Wohngarten (WG]

% //9}

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

1. Art derbaulichen Nutzung (§ (1] Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet mit den Teilflichen WAL WA2 und WA3 [§ 4 BauNVD}): Gem3E
§ 1(6) BauMV O sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 (Gartenbaubetriebe, Tank-
stelle n) unzulg=sig.

1.2 Mischgebiet mit den Teilflichen Mi1, Miz und MI3(§ 6 BauNVO}: Gem3E § 1[5, &) BauNVO
sind die allgemein zulSssigen Nutzungen nach § 6(2) Nr. &, 7 und 8 BauNVD [Gartenbaw-
betriebe, Tankstellen, Vergnigungsstitten) sowie die ausnshmsweize zulZssigen Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 63} BauNV O unzu lSssis.

1.3 BeschrinkungderZ ahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 91} Nr. & BauGB):
Im WAZ sind maximal 2 Weohnungen je WohngebSude bzw. maximal 1 Wohnung je Doppel

haushSifte zuldzsig; sls Ausnshme kann fir Coppe giften zusstzlich eine
wohnung zugelzssen werden.

Im WA 3 sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebude zulssig.

2. Mak der baulichen Nutzung(§ 9{1) Nr. 1BauGBi.V.m.§ 86 BauO NRW i.V.m. BaulVO}

2.1 Héhe baulicher Anlagen [§§ 16, 18 BauNVD}: Die maximal zul3ssigen Trauf- und Firsthéhen
bzw. die Gesamthohen in Meter Uber Berugspunkt ergeben sich sus dem jeweiligen Eintrag
inder Plankarte for die festgesetzten TeilflEchen WAL bis WA 3 baw. MIL biz MI3.

3) Beigeneigten Dachformen [Sattek W almdach):

Diezul8zsige Traufhohe ergibtsich 3 us der Schnittkante der AuBenflSche der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut

Als oberer Abschluss (= maxim al zuldssige G ebsud ehdhe) gilt die Cberkante First
b) Beim Flachdach:

Die Gesamthohe desGebiudes (Oberkante Attika Flachda ch); eine TraufhShe wird nicht
festgesetzt.

22 B t fiir die Héhe baulicher Anlagen ist der gem3E Plankarte fest-
gesetrte Bez ugspunkt A mit einer Hehe von 73,20 m Gber NHM.

3. MNicht iiberbaubare Grundsticksflichen 1) Nr. 2 BauGB 23(5) Baul VO

3.1 Einschrinkung fir Garagen und iiberdachte Stellplitze [Carports): Garagen und Carports

miisse nauf d en nicht Uberb subare n Grundstiick sflichen sinen Abstand von mindestens 5 mzur
Begre nzungslinie offentlich er Verkehrsflichen einhalten.
Bei Eckgrundstiicken k@nnen zwischen PlanstraBe und Baugrenze hiervon Ausnshmen fir
Garsgen und Carports zugelassen werden. Hierbei ist seitich ein Abstand von mindestens
1 m zu offentlichen Verkehrsflichen (such zu FuB-(Radwesen) einzuhalten, der gem3R
§ 9{1) Nr. 25 BauGB mit stz ndortgerechten Laubgehdlzen (z.B. Rotbuche, Hainbuche, Weildorn)
als Hecke oder mit d auerhafter Fassaden begriin ung zu bepflanzen ist (siche Text E.2.2).

einwirkungen (§ 3({1) Nr. 24 BauGB}

4

-

Passiver Schalkchutz nach DIN 4108, Schutzvorkehrungen nach LE rmpegelbereichen:
Innerhalb der fir Schutzvorkehrungen nach den LS rmpegelbereichen festgesetzten FlEchen
sind zum Schutz vor Verkehrs|Sm bei Errichtung, Nutzungss nderung oder baulicher Ande-
rung von RSumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnshmen erforderlich (Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen). Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchalldSmmmaR ed. R'w.res der
AuBenbauteile gem3R DIN 4109 (Tabelle 8, Ausgabe November 1988, Deutsches I nstitut fur
Normung eV, Beuth Verlag GmbH, Berin) wie folgt vorzunehmen:

1.4 Die Sockelhdhe (= OK FertisfuRboden im EG Ober dem Bezugspunkt gemsR D.2.2) darf
hochstens 0,5 m betragen.

1.5 Gesta terische Einheit von Doppelhdusern: Bei DoppelhSusern sind Dachneigung, Art der
Dachd eckung, Dachiberstdnde, Ausfihrung der Gsuben und Geb8udehdhe (Sockel-, Trauf-
und Firsthghe) einheitlich auszufihren. Die AuBenwEnde sind in OberflSchenstruktur und
Farbgebung sufeina nder abzustimmen.

2. Gestaltungs- und Bepflanz ungsv orschriften [§ 861) Nr. 4,5 Bau® NRW]

2.1 Vorgirten zind mit Ausnahme der Zuwegungen, Stellpldtze, Carports etc gdrmnerisch zu
gestalten und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Abstell, Lagerplatz oder alz ArbeitsflSche
hergerichtet werden.

2.2 Seitiche Abstandsstreifen neben Stellpltzen und Meb
gdrtnerisch zu gestalten und z.B. mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu
unterhalten (siehe Text 0.3.1).

sind als Grinfliche

2.3 Entlang offe ntlicher VerkehrsflSc hen sind Einfriedungen bis z u einer Hohe von maximal 0,8 m
zul3ssig.

E. Hinweise

1. Ausdriickliche Hinweise zu den drtlichen Baw orschriften gemaR § 86 Bau NRW
Abweichungen won G&rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauQ NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ord nungswidrigkeiten im Sinne der
BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und konnen entsprechend geshndet werden. Bei
Zweffelsfallen in Gestsltungsfragen wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen.

2. Gelindecberfldche
In Anlehnung an § 9(3) der BauQ NRW ist bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen zur
Wahrung dez 5traRen- und Ortsbildes zu beachten, das= die neuen Gelindeoberflichen
denen der Machbargrundsticke und der &ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb und suBer
halb dez Plangebiets angeglichen werden. Zudem sind grokflachige GelSndevers nderungen -
auch in geringer Hahe - unzuldssig. Sofern sbweiche nde Lo sungen angestrebt werden, wird
worab eine Ricksprache mit der Stadt empfohlen.

3. Retentionanfallenden Niederschis 3

Zum Schutz vor extremen Miederschiigen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Ober-
flachenabflizse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ober-
fliche nabflizse durfen nicht suf Nachbargrund stiicke abgeleitet werden.

Zur Retention anfallenden Niederschlagswassers wird der Bau won Zisternen dringend
empfohlen. Dieses Wasser kann zur Gartenbewszserung oder als Brauchwasser ohne Trink-
wassergualitdt genutzt werden. Sicherung en gemak Tri verardnung/CIN
1882 s=ind zu beachten und den Wasserversorgungsunternehmen sowie der Abteilung
Gesundheit des Kreizes Gltersloh schrif tlich anzuzeigen.

4. Okologische Belange

Die Berlicksichtigung okologischer Belange wird ausdricklich empfohlen [insbesonders
Waszer- und Energiesinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietec hniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung, Verwendung umweltvertrizlicher Baustoffe, Beachten der Arten-
schutzbelange und - vorschriften bei der Vorbere itung und Durchftihrung von Baum aBnahmen).
Zur Bepflanzung der Grundsticke sind méglichst standortgerechte, heimische oder kultur-
hiztorisch bedeutsame BSume und Str3ucher zu verwenden. Dachbegrinungen werden beson-
ders fir Mebenanlzgen ebenfalls susdric klich em pfohlen.

5. Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metal Funde, Bodenverfarbunzen, Knochen etc), ist zemaR Denkmalschutzsesetz NW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Arch3ologie fir
‘Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungzstitte 3 Werktage in unverSndertemn Zustand zu
erhalten. Um eine beubegleitend e Beobachtung orga nisieren zu kdnnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Arch3ologie fir Westfalen, Aulen
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24s, 33609 Bielefeld schriftlich, mindestens 2 Wochen im
Voraus anzuzeigen.

6. Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt Unabhingig davon besteht nach § 2(1) Landes-
bodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schidlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustSndigen Behorde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumaknshmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder shnlichen Eingriffen in den Bod en und den Untergrund angetroffen werden.

7. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht suszuschlieen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
suszufihren. Treten hierbei verdachtige GegenstSnde oder auBergewdhnliche Bodenver
farbungen auf, ist die Arbeit sus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der 3tastliche
Kampfmittelrdumd ienst ist zu be nachric htigen.

Lirmpegel- MaBgeblicher erf. R 'w.res der AuBenba uteile, jeweils fiir
lrimEn ALz aare Aufenthaltsriume in Birorume u.3.
dB{A)}
W
11 €1 bis 65 35 dB 30 dB
v &6 bis 70 40 dB 35 dB
g 71bis75 45 dB 40 dB
Vi 76 bis 30 50 dB 45 dB

Schlafrsume (auch Kinderzimmer) und Wohnrume sind mit schallgeddmmten Liftungs-
einrichtun gen auszustatten, sofern nicht eine susreichende Beluftung dieser RSume vom
|8rmabges chirmten, straBenabgewandten Bereich her moglich ist

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen, um den geforderten Schall
schutz sicherzustellen.

Hinweis: Auf den Fachbeitrag Schailschutz des Ing.-Biros RP Schalltech nik mit Stand vom
17.03.201 4 wird verwigsen.

E. _Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
L Bauliche Anlagen (§ 86[1) Nr. 1 BauD NRW) im WA und MI

L1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei geneigten Dachern mit Dachneigungen ab
35° zul3ssig. Dort sind sie in einer Geschossebene zul3zsig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene
im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzul3ssig. Alle Gber der Traufe
angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitts [Loggien)
dirfen in ihrer Gesamtinge 50 % der zugehdrigen Trauflinge nicht Gberschreiten. Abstand
zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang: mindestens 1,5 m. Bei der
Errichtung von Photovoltsikanlagen auf DachflSchen ist ein Ricksprung von mindestens
1,0 m ab der AuBenkante der Attika einzu halten.

12 Der First bzw. die Oberkante von Nebendichern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

L3 Als Dacheindeckung fir geneigte Dicher sind im gesamten Plangebiet nur Betondachsteine
oder Tonziegel nur in roten bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis
schwarz [Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulSssis. Bei
untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen zind such andere Materialien und Farben
zul3ssig. Extensive Dachbegrinungen, Gl sd3cher und Solaranlzgen sind ebenfalls zulSssig.
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