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Teil I: Begriindung

1. Einflihrung, Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Etwa 600 m nordlich des Stadtkerns Wiedenbriick liegt direkt westlich des Flora
Westfalica Parks das Grundstliick Im Ried 6. Es handelt sich um ein in Ost-West-Rich-
tung ausgerichtetes, langes, schmales Grundstiick, das nur im westlichen Teil durch
ein Wohnhaus bebaut ist. Da der hier geltende Bebauungsplan Nr. 296 nur sehr ein-
geschrankte Baumadglichkeiten im Bereich des bestehenden Gebaudes zulasst, ist der
heutige Eigentimer mit der Absicht der Vorbereitung zusatzlicher Baumdglichkeiten
an die Stadt herangetreten.

Aufgrund der zentralen Lage im Siedlungszusammenhang ist die Flache sehr gut fir
eine geordnete Nachverdichtung geeignet. Daher soll die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 296 ,Emsniederung” durchgefiihrt werden. Da fiir die verfolgte Planungs-
absicht in Teilen eine Anderung der Nutzungsart von privater Griinflaiche in allge-
meines Wohngebiet erforderlich wird, kommt eine Anderung im vereinfachten Ver-
fahren nach 8 13 BauGB hier nicht in Frage, die Voraussetzungen fiir das sogenannte
~beschleunigte Verfahren” nach § 13a BauGB sind allerdings gegeben: Die gemaR
8 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der malRgeblichen Grenze von 2 ha
und es bestehen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von FFH- oder EU-Vogel-
schutzgebieten. Auch werden keine UVP-pflichtige Vorhaben vorbereitet. Der Bebau-
ungsplan wird somit gemalR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 296 werden die im Plan-
gebiet geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 296 und seiner 1. Anderung
vollstandig Uberplant. Alle zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 296 einschlieRlich seiner 1. Anderung gemaR § 9 BauGB und
BauNVO werden iiberlagert. Sollte sich die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 296
in einem spateren gerichtlichen Verfahren als nicht wirksam erweisen, lebt die bis-
herige Rechtslage gemal Bebauungsplan Nr. 296 wieder auf.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 380, Gemarkung Wiedenbrick, Flur 8 mit einer
GroRe von etwa 1.260 m2. Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die StraBe Im Ried und gegenliberliegende Wohnbebauung
(Geschosswohnungen),

e im Westen und Siden durch kleinteilige Wohnbebauung mit Hausgarten,
e im Osten durch die StralRe Im Ried und den anschlieRenden Natur- und Erholungs-
park Flora Westfalica im Auenbereich der Ems.

Zur genauen Abgrenzung wird auf die Plankarte verwiesen.
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2.1

2.2

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 296 ,,Emsniede_r_ung”
(Ursprungsplan und rechtskraftige Anderungen)

Der Bebauungsplan Nr. 296 wurde 1986 als Satzung beschlossen und Uberplant im
Norden des Stadtkerns Wiedenbriick grof3e Teile des Auenbereichs der Ems zwischen
Nordring und Autobahn 2. Der B-Plan Nr. 296 wurde zur Vorbereitung der Landes-
gartenschau aufgestellt und setzt i.W. Parkanlage und private Grinflachen entlang
des Flusslaufs sowie Wasserflachen fest. Im Stidwesten i.W. entlang der StraRen Auf
der Warte und Im Ried sind tberwiegend bereits bebaute Flachen in die Planung ein-
bezogen und als allgemeines Wohngebiet mit gliedernden privaten Griinflachen defi-
niert worden. Das Plangebiet Nr. 296 lag urspriinglich groRtenteils innerhalb des ge-
setzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Ems, nur die bebauten Teil-
bereiche im Sudwesten befanden sich (iberwiegend auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets. Die innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets gelegenen
Flachen wurden i.W. als private Grinflache festgesetzt. Insgesamt wurden die Uber-
baubaren Flachen mit Ricksicht auf die angrenzende Lage zum Uberschwemmungs-
gebiet eng gefasst.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 296 ist 2009 bereits eine Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen auf den Grundstlicken sidlich des heutigen Geltungs-
bereichs erfolgt, da die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets nach den im Zuge
der Landesgartenschau durchgefiinrten Gelandemodellierungen nach Osten verlagert
worden ist. Die entsprechende Neufestlegung des Uberschwemmungsgebiets erfolgte
2001 durch die Bezirksregierung.

Die Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets verlduft heute entlang der
dstlichen Plangebietsgrenze dieser 2. Anderung des Bebauungsplans, somit liegt der
vorliegende Anderungsbereich vollstandig auRerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die ortliche stadtebauliche Situation entspricht den Festsetzungen des Ursprungs-
plans. Das Plangebiet ist etwa 70 m lang und rd. 18 m breit und im Westen derzeit
mit einem ,1 % “-geschossigen Einfamilienhaus bebaut. Die Ubrige Grundstiicksflache
wird als Hausgarten genutzt. Dieser stellt sich i.W. als Rasenflache mit randlichen
Hecken sowie einzelnen Laub- und Nadelbdumen dar. Im Anschluss an das Haupt-
gebaude besteht ein Garagenanbau, versiegelte Zufahrtsbereiche werden als Stellplatz
genutzt. Das Gebéaude ist mit einer hellen Putzfassade und untergeordnet mit rot ver-
klinkerten Fassadenteilen bzw. Holzelementen gestaltet. Das Satteldach weist eine
dunkle Dachfarbe und eine Dachneigung um 50° auf.

Insgesamt Uberwiegt im néheren Umfeld die Wohnfunktion, der Siedlungsbereich ist
dabei durch unterschiedliche Bauweisen gekennzeichnet. Die umgebende Wohn-
bebauung ist im Westen und Siden durch aufgelockerte Strukturen mit Ein- und
Zweifamilienhausern in einer i.W. ,1 %" ,2 %2"-geschossigen Bauweise und durch
eher flach geneigte Dacher charakterisiert. Neuere Gebdude wurden siidwestlich des
Plangebiets zuletzt zweigeschossig mit Flachdachern umgesetzt.
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2.3

Im Norden schliel3t gegenliber der StraBe Im Ried ein kleines Quartier mit zwei-
geschossigen Mehrfamilienhdusern an. Diese sind mit hellen Putzfassaden und sehr
flach geneigten Pultdachern ausgefiihrt. Hier befand sich vormals ein holzverarbeiten-
der Betrieb, der sich in Ost-West-Richtung auf einem langen Grundstliick von der
HauptstralRe bis zum Randbereich der 6stlich gelegenen Emsaue erstreckte.

Im weiteren Umfeld im Nordwesten bestehen entlang der Hauptstral3e teils gemischte
Strukturen mit ergdnzenden gewerblichen Nutzungen (z.B. Gastronomie, Einzelhandel,
Blro/Ausstellung/Verwaltung). Die gewerblichen Nutzungen liegen durch zwischen-
liegende Wohnbebauung vom Plangebiet abgesetzt. Westlich der HauptstralRe Uber-
wiegt die gewerbliche Nutzung. Direkt gegenliber der Einmiindung der Straf3e Im Ried
befindet sich unter anderem ein Nahversorgungsstandort mit einem Lebensmittel-
discounter, einen Markt fir Heimtierbedarf, einer Spielhalle sowie einem Autorepara-
turbetrieb. Direkt 6stlich an das Plangebiet grenzt der Auenbereich der Ems mit dem
Natur- und Erholungspark Flora Westfalica. Dieser ist mit Wiesenflachen, dem Fluss-
lauf der Ems und ihren Seitenarmen, verschiedenen Geholzstrukturen und Wege-
verbindungen vielfaltig strukturiert und als naturnahe Parkanlage gestaltet.

Planungsgrundlagen
a) Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist die Flache insgesamt als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheda-Wiedenbriick stellt den
Anderungsbereich als Gewerbegebiet dar. Die vorliegende Planung umfasst i.W. die
Neuordnung der (iberbaubaren Flachen sowie die Uberplanung von randlichen Griin-
flachen als allgemeines Wohngebiet. Die Entscheidung zur Festsetzung des vorliegen-
den Plangebiets i.W. als allgemeines Wohngebiet wurde bereits in der Vergangenheit
getroffen und schon in der Ursprungsplanung planungsrechtlich festgesetzt, die
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans besteht daher bereits
seit langer Zeit. Sofern das Erfordernis gesehen wird, kann der FNP flr das vor-
liegende Plangebiet gemalR § 13a BauGB ,im Wege der Berichtigung angepasst”
werden.

b) Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Das Uberplante Wohngrundstiick weist keine besondere naturschutzfachliche Wertig-
keit auf. Auf der Flache sind weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete festgelegt,
noch befinden sich hier geschiitzte Landschaftsbestandteile. Auch sind im Geltungs-
bereich und in der Umgebung keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) ausgewiesen.
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Gesetzlich geschlitzte Biotope gemafl &8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt.

Im unmittelbaren Umfeld liegen mehrere schutzwiirdige bzw. geschiitzte Objekte.
Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet an sowie ein im Biotopkataster gefihrtes
schutzwiirdiges Biotop (BK-4115-032). Als Schutzziel ist hier unter anderem der
Schutz und Erhalt eines auentypischen Biotop-Komplexes als Refugial- und Trittstein-
lebensraum im Siedlungsbereich definiert. Ein weiteres im Biotopkataster gefiihrtes
schutzwirdiges Biotop (BK-4115-001) mit Feucht- und Nassgriinland befindet sich in
ca. 80 m Entfernung im Norden. Dieses wird gleichzeitig als geschiitztes Biotop (GB-
4115-050) gefiihrt. Weitere geschiitzte Biotope (GB-4115-007, GB-4115-008, GB-
4115-051) liegen 6stlich ca. 15 m entfernt vom Plangebiet und erstrecken sich ent-
lang des Auenbereichs der Ems weiter Richtung Nordosten.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafstabliche Angaben
Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Uber den Internetauftritt
des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blattschnitt abgefragt
werden. Auf Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW? lasst sich
die Artenschutzprifung in drei Stufen einteilen. Die Vorprifung (Stufe 1) hinsichtlich
Artenspektrum und Wirkfaktoren ist nach bisherigem Kenntnisstand im vorliegenden
Fall ausreichend. Bei dieser Stufe wird geklart ob und bei welchen Arten artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten kénnen und welche Wirkfaktoren zu erwarten sind. Die
artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1, ist in Kapitel 5 dargelegt.

c) Gewasser

Oberflaichengewasser existieren im Planbereich nicht. Die Uberplanten Flachen liegen
nicht innerhalb eines Wasser- oder Heilquellenschutzgebiets und auch nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet. Ostlich schlieRt das bereits einleitend angesprochene
Uberschwemmungsgebiet der Ems an. Dieses erstreckt sich beidseits der ca. 50 m
Ostlich verlaufenden Ems. Nach der aktuellen von der Bezirksregierung Detmold er-
stellten Hochwassergefahrenkarte (Stand Juli 2013) beginnt der hochwassergefahr-
dete Bereich nach HQ1o00 (hundertjdhriges Hochwasserereignis) in ca. 10 m - 20 m
Entfernung 6stlich vom Plangebiet.

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs beziiglich Grundwasserverschmutzung, -
aufkommen und -neubildung wird nach gegenwaértigem Stand als durchschnittlich
beurteilt.

', Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV), 2008

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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d) Boden, Altlasten und Kampfmittel

Gemal Bodenkarte NRW? stehen im nérdlichen Plangebiet lehmige Sandbdden als
Gley und zum Teil als Nassgley oder Anmoorgley (G7) an. Diese Béden weisen eine
hohe Wasserdurchlassigkeit, eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit und eine ge-
ringe bis mittlere Wasserkapazitat auf. Grundwasser steht 4 dm - 13 dm unter Flur.

Nach der Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW* sind im Plangebiet keine schutz-
wirdigen Béden kartiert.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Nach & 2(1) Landesbodenschutz-
gesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Alt-
last oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverzlglich der zustandigen Behdrde
(hier: Untere Bodenschutzbehdrde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfihrung von BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf aufRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehodrde oder Polizei zu verstan-
digen.

e) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit werden Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege soweit erkennbar nicht berihrt. Vor-
sorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach
dem Denkmalschutzgesetz (88 15, 16 DSchG).

3. Planungsziele und Plankonzept

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 296 soll ein baulich bis-
lang nur gering genutztes Grundstlck fir eine geordnete Nachverdichtung und bau-
liche Ergédnzung der vorhandenen Wohnbaustrukturen vorbereitet werden. Vor dem
Hintergrund geadnderter Rahmenbedingungen aufgrund der zwischenzeitlich aktuali-
sierten Grenzen des 6stlich gelegenen Uberschwemmungsgebiets ist die Plandnderung
moglich geworden.

Grundlegendes Planungsziel der Stadt ist es, die bestehenden Strukturen kleinteilig
weiterzuentwickeln. Dazu sollen i.W. die bisher festgesetzten Nutzungsmalde konkre-
tisiert und die Uberbaubaren Flachen erweitert werden.

8 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick;
Krefeld 1991
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang und vor dem Hintergrund des Gebots
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind MalRRnahmen zur Nutzung von
innerortlichen Flachenreserven grundsatzlich sinnvoll. Durch die angestrebte klein-
teilige, erganzende Bebauung im Siedlungszusammenhang kann eine verringerte Inan-
spruchnahme unbebauter Grundstlicke im AuRenbereich in gewissem Mal} unterstiitzt
werden. Weiter kann die vorliegende Planung dazu beitragen bestehende Infrastruk-
tureinrichtungen auszulasten.

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tber die bereits vorhandene StraRe
Im Ried, die im Westen an die HauptstraRe anbindet. UnverhéaltnismaRige Mehr-
belastungen durch Verkehr oder Larm sind aufgrund der geringen ermdglichten Nach-
verdichtung nicht zu erwarten.

Inhalte und Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird gemal3 den Planungszielen kiinftig vollstandig als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht der gegebenen
ortlichen Struktur und der Uberwiegenden Festsetzung im Umfeld. Das allgemeine
Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse
Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht
storender Nutzungen. Die gemals 8§ 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da
diese den angestrebten stadtebaulichen Zielen der erganzenden, umgebungsver-
traglichen, kleinteiligen Wohnbebauung entgegenstehen. Die ausgeschlossenen
Nutzungen kénnen dem angestrebten &rtlichen Rahmen und den Planungszielen auf-
grund ihres Flachenbedarfs und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht
gerecht werden. Auch ist das Plangebiet selbst fiir diese Nutzungen grundsatzlich zu
klein.

Die Vorgabe zur Zahl der Wohnungen je Wohngebdude nach § 9(1) Nr. 6 BauGB auf
drei je Wohngebaude soll einen gewissen Spielraum fiir verschiedene Zielgruppen und
unterschiedliche Wohnungsgrundrisse ermdglichen. Negative Auswirkungen auf den
geplanten Wohngebietscharakter und das ErschlieBungssystem werden aufgrund der
untergeordneten GroRe nicht gesehen. Die Festsetzungen sollen hier ein angemes-
senes Verhaltnis einerseits hinsichtlich der Lage in der Nahe zu Infrastruktureinrich-
tungen und andererseits hinsichtlich der ErschlieBungssituation durch Wohnstral3en
und des Stellplatzbedarfs wahren.

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orien-
tieren sich i.W. an den Vorgaben der Ursprungsplanung und werden geringfiigig ord-
nend erganzt. Dazu werden Regelungen zur Grundfldchenzahl mit 0,4 und zur
Geschossflachenzahl mit 0,8 bestandsorientiert ibernommen. Die Ergdnzung betrifft
die zusétzliche Vorgabe der H6he baulicher Anlagen sowie eine Anpassung zur Bau-
weise. Zur Wahrung der ortlichen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer ge-
ordneten Weiterentwicklung im Siedlungsbestand wird dieses Vorgehen fir sinnvoll
und vertretbar erachtet.
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Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

e Auch die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Ursprungsplanung und
der Bestandssituation mit maximal zwei Vollgeschossen definiert. Diese Regelung
raumt den Eigentimern auch kinftig ausreichend Flexibilitdt bei der Nutzung ein.
Die Sicherung der stralRenrdumlichen Wirkung der Gebaude wird durch die zu-
satzliche Vorgabe der Wand- und Gesamthéhen, hier als Hohen (Uber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92), weiter unterstiitzt. Das Gelande
weist in West-Ost-Richtung ein leichtes Gefélle von etwa 0,5 m auf. Da fir die
StraRe Im Ried noch kein Endausbau erfolgt ist und auch keine Stral3enausbau-
planung vorliegt, ist bei den Hohenvorgaben ein nordwestlich aul3erhalb des Plan-
gebiets gelegener Kanaldeckel auf der StraRe Im Ried mit einer H6he von etwa
72,30 m G. NHN zur Orientierung herangezogen worden. Dieser ist nachrichtlich
in der Plankarte eingetragen.

Die somit ermoglichte maximale Wandhdéhe von etwa 6,8 m in Verbindung mit
der maximalen Gesamthohe von etwa 9,5 m stellt einerseits auf eine zweige-
schossige Bebauung mit flach geneigten Dachern ab und ermdglicht andererseits
auch eine typische ,1 % “-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dachraum,
auch wenn das zweite Geschoss bauordnungsrechtlich als Vollgeschoss zu beur-
teilen ist. Diese Vorgaben greifen die im Umfeld vorhandenen Bebauungsstruk-
turen auf. Die festgesetzten Hohen orientieren sich jeweils i.W. am umgebenden
Gebaudebestand. Damit wird eine vertragliche Einbindung kiinftiger Gebaude in
die umgebende Bebauung vorbereitet.

e Im Plangebiet ist gemall § 22(2) BauNVO eine offene Bauweise nur aus Einzel-
hdusern geplant. Diese orientiert sich an der umgebenden aufgelockerten Bebau-
ung sldlich der StraRe Im Ried und soll hier aufgegriffen und fortgefiihrt werden,
um das vertragliche Einfigen der weiteren Bebauung in diese Strukturen zu
unterstitzen.

e Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Der Abstand der Baugrenze zur Stralenbegrenzungslinie wird in An-
lehnung an die gegebenen Verhaltnisse fir die StraBe Im Ried mit mindestens
3,0 m definiert. Die Tiefe des durch die Baugrenzen vorgegebenen Baufelds liegt
bei mindestens rd. 11,0 m und erlaubt eine ausreichende Flexibilitat in der Um-
setzung. Die erweiterte Abgrenzung ermoglicht eine erganzende Bebauung durch
ein weiteres Wohnhaus oder auch eine Bebauung des Gesamtgrundstiicks mit
drei neuen Gebauden, sofern das Altgebdude zu einem spéateren Zeitpunkt ent-
fernt werden sollte.

4.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR & 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets in den Siedlungszusammenhang
werden ortsangepasste, grundlegende ortliche Bauvorschriften gema 8 86 BauO
NRW gegenlber der Ursprungsplanung zusétzlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Diese erganzen die Festsetzungen gemafR 8§ 9(1) BauGB um Vorschriften zur
Gestaltung von Vorgérten. Im ortslblichen Rahmen soll eine in den Grundziigen auf-
einander abgestimmte Gestaltung des Gebietscharakters unterstitzt werden.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 296, 2. Anderung ,Emsniederung” 10

4.3

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die ver-
héltnismaRig sind und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht UGbermaRig ein-
engen. Sie orientieren sich an den ortsliblichen Rahmenbedingungen und es verbleibt
ein erheblicher Spielraum individueller Baufreiheit.

Vorgarten kdénnen im StraBenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wirkung
entfalten. Sind sie unbefriedigend gestaltet und werden z.B. von versiegelten Flachen
dominiert oder als Lagerflache zweckentfremdet, hat dies negative Auswirkungen auf
Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StralRenzug. Daher enthélt der Bebauungsplan
eine Regelung, die eine gartnerische Gestaltung der Vorgarten und die Breite der
Zufahrten je Baugrundstiick vorgibt. Damit soll den o.g. gestalterischen Aspekten
Rechnung getragen werden, indem versiegelte Flachen entlang des StralRenraums in
der raumlichen Néhe zum angrenzenden Natur- und Erholungspark Flora Westfalica
begrenzt werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende StralRe Im Ried im
Norden und Osten. In der Ecklage des Uberplanten Grundstlicks ist bislang keine Aus-
rundung o.a. vorhanden. Im Zuge der vorliegenden Planung soll aus Grinden der
Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit eine solche vorbereitet werden, da im siidlich
fortflhrenden Abschnitt der Stralle im Ried weitere Grundstlicke erschlossen sind
und der StraRenraum in direkter Randlage des Parks auch fir FuRgénger und Rad-
fahrer grof3e Bedeutung besitzt. Daher wird im Nordosten an der Einmiindung Im Ried
eine StralRenverkehrsfliche nach § 9(1) Nr. 11 BauGB erganzend festgesetzt, die
auch Abbiegevorgange flr dreiachsige Millfahrzeuge in Richtung Stden erlaubt.

Die StralRe Im Ried bindet im Westen an die HauptstraRe (K 1) an. Dort besteht im
weiteren Verlauf Richtung Norden der Anschluss an den Stadtkern Rheda sowie im
Stden an den Stadtkern Wiedenbriick. Uber weitere Kreis- bzw. LandesstraRen be-
steht jeweils die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz wie der B 61/B 64 und
die A 2.

Private Stellplatze sind auf dem jeweiligen privaten Grundstiick nach den bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben bereitzustellen.

Fir FuBganger und Radfahrer steht ebenfalls der oben genannte StralRenraum zur Ver-
figung. Weitere vielfaltige Wegeverbindungen befinden sich im &stlich anschlieRen-
den Grinzug des Natur- und Erholungsparks Flora Westfalica auch abseits der
StralBen. Diese flihren innerhalb des Griinzugs u.a. in die Stadtkerne Rheda und
Wiedenbrick.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber die bestehenden Buslinien in der Haupt-
straBe (Haltestelle Klein). Die Buslinien binden u.a. den Bahnhof in Rheda an, wo
weiterfihrende Bus- und Bahnanschliisse im Nahverkehr erreicht werden kénnen.
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4.4

4.5

Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe etc. oder durch aus dem Planvorhaben resultierende Emissionen
auf das Umfeld sind aus Sicht des Immissionsschutzes friihzeitig zu prifen.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus dem StraRenverkehr der in ca. 70 m
westlich verlaufenden Hauptverkehrsstral3e HauptstraRe (K 1) ein. Auch kann hier im
Bereich der gemischten und gewerblichen Nutzungsstrukturen potenziell Gewerbeldrm
auftreten. Der vorliegende Anderungsbereich ist durch zwischenliegende Wohnbebau-
ung von der Hauptstral’e abgesetzt. Bei der Planung handelt es sich um die Vorberei-
tung von Nachverdichtungsmaéglichkeiten im bestehenden Wohngebiet.

Konflikte hinsichtlich des Verkehrs- sowie auch des Gewerbeldarms sind im Bestand
nicht bekannt und werden mit den i.W. Gbernommenen Nutzungsvorgaben bislang
auch nicht erwartet. Die im bestehenden Wohngebiet zuséatzlich ermdglichte Bebau-
ung ist von der Hauptstral3e abgewandt in Richtung Osten orientiert.

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhaltnissen am Rand eines Wohngebiets im Ubergang zu einer Park-
landschaft. Nadhere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerlche, Luft-
verunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind
innerhalb relevanter Achtungsabstande zur Gberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit
wird kein naherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch
mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz gesehen.

Durch die Planung ist mit einem begrenzten zuséatzlichen Verkehrsaufkommen durch
zusatzliche Anwohner zu rechnen. Im Umfeld werden hieraus angesichts der bereits
vorhandenen StraRen und der Nachbarschaft keine potenziellen Immissionsprobleme
erwartet.

Die Fachbehérden werden ausdrlcklich gebeten, im Zuge des Aufstellungsverfahrens
ggf. vorliegende Informationen oder anderweitige Erkenntnisse mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebiets sowie die Abwasserentsorgung
sind grundsétzlich durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich
maoglich, ergdnzende Malnahmen fir die Neubauten sind durchzufiihren. Das Plan-
gebiet ist nach Auskunft des Eigenbetriebs Abwasser der Stadt Rheda-Wiedenbrlick
im Trennsystem zu entwassern. Dazu kann das Schmutz- und Regenwasser zur
StralBe "Im Ried" entwassert werden, wobei die vorhandenen Anschlliisse zu nutzen
sind. Die Kanile sind sehr flach verlegt und haben nur eine geringe Uberdeckung.
Dies ist im Zuge der Umsetzung zu berlicksichtigen.

Die druck- und mengenmalfig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen.
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4.6

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist flr
das Baugebiet eine Mindestloschwassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fir eine Ein-
satzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die Abstdnde zwischen den
Hydranten dirfen maximal 150 m betragen und richten sich nach dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 331. Die Anforderungen des Brandschutzes werden in der (berwiegen-
den Bestandssituation hier bislang als erflllt angesehen.

Die Leitungstrager (Deutsche Telekom Technik GmbH, Westnetz GmbH, Unitymedia)
haben ihre Leitungsbestande im Plangebiet bzw. im Umfelod mitgeteilt. Dabei handelt
es sich entweder um Hausanschliisse oder um Leitungen im o6ffentlichen StralRen-
raum.Die technischen Regeln der Versorgungstrager sind bei der Realisierung zu be-
ricksichtigen (z.B. Kabelschutzanweisungen).

b) Wasserwirtschaft und 8 51a Landeswassergesetz

Nach 8§ 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzu-
fahren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Far die Bestandsliberplanung werden nach heutigem Stand Festsetzungen zur Ver-
sickerung nicht als erforderlich angesehen. Auch die Regenwasserentwéasserung kann
hier nach bisherigem Kenntnisstand Uber das in der Straf3e Im Ried bestehende Kanal-
system erfolgen. Dazu wird auf den vorangehenden Abschnitt 4.5a verwiesen. Die
Nutzung des Niederschlagwassers von Dachflachen als Brauchwasser wird grund-
satzlich empfohlen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet ist bereits bebaut, teils versiegelt und ansonsten mit einem Haus-
garten gepragt, der liberwiegend aus einer Rasenflache und randlichen Hecken sowie
einzelnen Geholzen besteht. Eine besondere 6kologische Wertigkeit liegt nicht vor.
Eine Einbeziehung der &stlichen und westlichen Randbereiche als allgemeines Wohn-
gebiet sowie die geringfligige Erweiterung der Gberbaubaren Flachen wird vor dem
Hintergrund der angestrebten Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungs-
bereichs fir vertretbar gehalten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope. Im
ndheren Umfeld liegen im Biotopkataster eingetragene schutzwirdige und gesetzlich
geschitzte Biotope sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Diese grenzen teils unmit-
telbar an das Plangebiet an. Die Planung entwickelt den Siedlungsbereich im Inneren
weiter. Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen der aufgefiihrten
schutzwirdigen und geschiitzten Landschaftsbestandteile durch die Planung zu er-
warten.
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5.1

5.2

Umweltpriifung, Bodenschutz, Artenschutz und Eingriffsregelung

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach den 88§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Da die vorliegende
Planung auf einem einzelnen Wohngrundstiick nicht zur Vorbereitung von Vorhaben
dient, far die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1(6) Nr.7 b
BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird die Anderung im beschleunigten Ver-
fahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR & 13a(2) Nr. 1 i.V.m. § 13(3) BauGB
wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung abgesehen. Insgesamt wird er-
wartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sind.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und & 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und
damit lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum far
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als
Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorge-
nommen wird. Bei der Inanspruchnahme der Planflache fir die Siedlungsentwicklung
kann dem Vermeidungsgrundsatz des BBodSchG nur teilweise, z.B. durch einen még-
lichst geringen zugelassenen Versiegelungsgrad im Rahmen der Bauleitplanung Rech-
nung getragen werden. Die Baumdglichkeiten werden im Rahmen der vorliegenden
Anderungsplanung allenfalls geringfiigig ausgeweitet. Dariiber hinaus wird sich das
Biotopentwicklungspotenzial im Hausgartenbereich gegentber der bisherigen Nutzung
zumindest nicht wesentlich verandern.

Die Stadt Rheda-Wiedenbrlck ist bestrebt, die Neuversiegelung im Aufienbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende, geeignete wenig genutzte
Flachen oder so wie hier im Siedlungszusammenhang liegende, weitgehend unge-
nutzte Flachenpotentiale vorrangig zu reaktivieren. Die hier erfolgende Inanspruch-
nahme der Bdden fir die geringfligige Fortentwicklung eines Wohngebiets wird vor
dem Hintergrund einer mal3vollen Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs
far vertretbar gehalten. Auch ist die Flache bereits i.W. als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Entscheidung fir die Inanspruchnahme fir die Siedlungsentwicklung
ist somit bereits in der Vergangenheit gefallen.
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5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kdonnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung kann die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW°® zu
Grunde gelegt werden. Nach der Liste des Landesamts flir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) kdénnen nach Abfrage fir das Messtischblatt 4115
(Rheda-Wiedenbriick) in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Geblische/
Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen sowie Gebdude potenziell 11 Fleder-
mausarten (alle streng geschilitzt) sowie 27 Vogelarten (davon 14 streng geschitzt)
sowie der Laubfrosch und der Kammmolch bei den Amphibienarten (beide streng
geschltzt) vorkommen. Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

. . Erhal- . . Erhal-
Wissenschaftlicher rha Wissenschaftlicher rha
Deutscher Name tungs- Deutscher Name tungs-
Name Name
zustand zustand
Saugetiere Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht G
Myotis brandtii GrolRe Bartfledermaus | U Dryocopus martius Schwarzspecht G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Falco subbuteo Baumfalke U
Myotis myotis GroRes Mausohr U Falco tinnunculus Turmfalke G
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | G Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Locustella naevia Feldschwirl G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler u Luscinia megarhynchos Nachtigall G
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G Milvus milvus Rotmilan S
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G Oriolus oriolus Pirol U-
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus G Passer montanus Feldsperling
Plecotus auritus Braunes Langohr G Perdix perdix Rebhuhn U
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard U
Accipiter gentilis Habicht G Phoenicurus
phoenicurus Gartenrotschwanz U-
Accipiter nisus Sperber G
el sy P Scolopax rusticola Waldschnepfe
Alcedo atthis Eisvogel G
e Streptopelia turtur Turteltaube U-
Anthus trivialis Baumpieper
us triviat umplep Strix aluco Waldkauz G
Ardea cinerea Graureiher G
Tyto alba Schleiereule G
Asio otus Waldohreule G
Athene noctua Steinkauz G .
Amphibien
Buteo buteo Méusebussard G Hyla arborea Laubfrosch U+
Cuculus canorus Kuckuck Triturus cristatus Kammmolch G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = gilnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglnstig/schlecht

® Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen das GrofRe Maus-
ohr, die GroRRe Bartfledermaus und der Kleine Abendsegler in einem ungiinstigen Er-
haltungszustand. Unter den Vdgeln ist fir Baumfalke, Pirol, Rebhuhn, Wespen-
bussard, Gartenrotschwanz und Turteltaube ein unglinstiger Erhaltungszustand fest-
gehalten. Fir den Rotmilan wird ein schlechter Erhaltungszustand attestiert. Unter
den Amphibienarten wird fir den Laubfrosch ein unglinstiger Erhaltungszustand fest-
gehalten.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund
der umliegenden Bebauung und der Storeinfliisse durch Wohn- und Gartennutzungen
sowie der angrenzenden Verkehrswege wird angenommen, dass solche Arten bereits
seit langem auf angrenzende Flachen ausgewichen sind und im Geltungsbereich nicht
regelmalig vorkommen. Das Plangebiet wird daher von den diesen Arten sowie von
den sogenannten ,Allerweltsarten” voraussichtlich allenfalls als ergadnzendes
Nahrungs- und Jagdrevier genutzt.

Durch die Planung kann es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
der damit verbundenen Beseitigung von Gehdlzen und zusatzlichen Versiegelung zu
einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sogenannte Wirk-
faktoren nach der Handlungsempfehlung). Die im Umfeld angrenzenden Wohnbau-
strukturen werden weiterentwickelt und eine im Siedlungszusammenhang gelegene
Flache sinnvoll nachverdichtet. Das Gebiet wird auch aufgrund der vorliegenden Bau-
leitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand auf der Flache selbst und im
Umfeld behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemafR
§ 44(1) BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgelost werden. Faunisti-
sche und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutz-
prafung mit Art-flr-Art-Prifung wird bisher nicht fir erforderlich gehalten.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, andere Erkenntnisse oder ergan-
zende Hinweise im Planverfahren mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.



Stadt Rheda-Wiedenbriick, Bebauungsplan Nr. 296, 2. Anderung ,Emsniederung” 16

5.4

5.5.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen,
-anderungen, -aufhebungen ob die MalRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sach-
gerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit
zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich
werden.

Die maldvolle Neuordnung und Ausweitung der Uberbaubaren Flachen ohne Aus-
weitung der bereits rechtskraftig festgesetzten NutzungsmalRe in einem i.W. be-
stehenden Wohngebiet ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz
und Landschaftspflege. Die Plandnderung betrifft ein baulich bereits genutztes Grund-
stick mit einem grofReren Hausgarten. Aufgrund der Rahmenbedingungen wird die
Mobilisierung der Flache fir eine weitere Bebauung im bestehenden Siedlungskérper
fur sinnvoll gehalten.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemaR
8 13a BauGB werden Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang sowie sonstige
InnenentwicklungsmalRnahmen ausdricklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und
von der Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Zusatzliche Eingriffe, die aufgrund
der Anderung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten damit gemaR § 1a(3)
Satz b BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein
Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsmallinahmen besteht daher aufgrund
dieser Planung nicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sogenannten Klimaschutznovelle des BauGB aus
2011 wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamt-
abwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
geht damit jedoch nicht einher.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
figigen baulichen Weiterentwicklung wird von speziellen Regelungen zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen. Dar-
iber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebauden und bei wesentlichen Ande-
rungen an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Auf der Ebene der Bebauungs-
planung sind insgesamt keine entgegenstehenden Belange oder Inhalte zu erkennen.

Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung werden voraussichtlich nicht erforderlich.
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7. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in m?*
Allgemeines Wohngebiet gemal? 8 4 BauNVO 1.250
Stral3enverkehrsflache 10
Gesamtflache Plangebiet ca. 1.260

* Werte gerundet gemald Plankarte Bebauungsplan im Mal3stab 1:500

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 296 ,Emsniederung” wurde am 06.06.2013 durch den Bau-, Planungs-, Umwelt-
und Verkehrsausschuss gefasst (V-170/2013). Am 10.04.2014 hat der Bau-,
Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss den Beschluss gefasst, die Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren (V-
170/2013 1.Erg.). Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 296 ,Emsniederung” im beschleunigten Verfahren nach
8 13a BauGB vorzunehmen, wurde am 09.05.2014 ortslblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gema? & 3(1) BauGB i.V.m. 8 13a BauGB
lagen die Planunterlagen vom 19.05.2014 bis einschlieBlich 02.06.2014 zu jeder-
manns Einsicht- und Stellungnahme im Rathaus der Stadt Rheda-Wiedenbriick, Orts-
teil Rheda, Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Abteilung Stadtplanung, aus.
Dies wurde ebenfalls am 09.05.2014 ortsiblich bekannt gemacht. Es sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die 6ffentliche Auslegung nach 8 13a i.V.m. & 3(2) BauGB hat vom 16.06.2014 bis
zum 16.07.2014 stattgefunden. Im gleichen Zeitraum fand die Behdrdenbeteiligung
nach8 13ai.V.m. § 4(2) BauGB liber das digitale Beteiligungssystem Tetraeder statt.
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, die zu einer Plandnderung nach der
Offenlage gefihrt haben.

b) Planentscheidung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 296 ,Emsniederung” dient der gering-
fligigen baulichen Ergdnzung eines Wohngebiets nérdlich des Stadtkerns Wiedenbriick
innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs am westlichen Rand des Natur-
und Erholungsparks Flora Westfalica. Die Planung zur Nachverdichtung im Siedlungs-
zusammenhang wird vor dem Hintergrund der mal3vollen Innenentwicklung, der
Nachfrage nach Baugrundstiicken und der ginstigen Lage im Stadtgrundriss grund-
satzlich flar sinnvoll erachtet.
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Die Stadt geht davon aus, die geringe zusatzliche Wohnbebauung mit den getroffenen
Festsetzungen sinnvoll in das bestehende Siedlungsgeflige einzubinden. Auf die Be-
ratungs- und Beschlussunterlagen des Rats der Stadt Rheda-Wiedenbriick und seiner
Fachausschiisse wird erganzend verwiesen.

Rheda-WiedenbricCK, ....ccoviiiiiiiii s i e e e e
Birgermeister





